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Vorbemerkung

Die Begrindung zur vorliegenden Stadtebaulichen Gesamtanlage
0 15 - GerokstraBe entspricht sinngemall der Begrindung zur
Erhaltungssatzung fir die 93 Stadtebauvlichen Gesamtanlagen,
die vom Gemeinderat am 16. Juni 1988 beschlossen wurde. In-
zwischen wurden fir zwei weitere Stddtebauliche Gesamtanlagen
Erhaltungssatzungen auvfgestellt. Es sind dies im Stadtbezirk
Zuffenhausen die Stddtebauliche Gesamtanlage "Zu 4 - Frank-
linstraBe”, im Stadtbezirk Stuttgart-0st die Stddtebauliche
Gesamtanlage "0 14 - Berg".

Begrindung zur Erhaltungssatzung der 93 Stédtebaulichen Gesamt-
anlagen, die am 16. Juni 1988 vom Gemeinderat beschlossen wurde:

Die Landeshauptstadt Stuttgart bezeichnet die abgegrenzten Gebiete,
die dieser Satzung zugrunde liegen und fir das Stadtbild von beson-
derer Bedeutung sind, als "Staddtebauliche Gesamtanlagen”". Es sind
im gesamten Stadtgebiet 93,

Die Stddtebaulichen Gesamtanlagen zeigen, daf das Stadthild Stutt-
garts vaon Ortsteilen unterschiedlichen Charakters gepragt wird. Es
wurden Stadtquartiere, Ortsmittelpunkte, StraBenzige und Platze

van besonderer stddtebaulicher Qualitat herausgestellt, die iber
einen hohen Anteil an wertvoller historischer Bausubstanz verfigen.
Sie sind einpradgsam, veranschaulichen die historische Entwicklung
und sind ortstypisch hinsichtlich stadtebaulichem Gefige, Archi-
tektur und MaBstab. An ihrer Erhaltung und Pflege besteht aus
heutiger Sicht ein o6ffentliches Interesse.

Die Ausweisung dieser Gebiete und die Aufstellung einer Erhaltungs-
satzung ist jedoch keine MaBnahme des Denkmalschutzes. Mit Ande-
rungen, d.h. Erneverungen, Verbesserungen, Umnutzungen und auch
Neubauten anstelle minderwertiger Bauten wird in diesen Gebieten
gerechnet. Beeintrdchtigungen, Minderung oder gar Beseitigung
hoherwertiger architektonischer Substanz und pragender Milieu-
werte will man dagegen verhindern kdnnen. Erneuverungen sollen

sich in den vorgegebenen Rahmen einfugen.

Es geht also um die Erhaltung auch einfacher baugeschichtlicher
Inhalte, um die Bewahrung baulicher Vielfalt und um die Beibehal-
tung unterschiedlicher stadtebaulicher Ordnungen. Dadurch wird
eine Verarmung der Stadtlandschaft aufgehalten. Die Geschichte
der Stadt bleibt fir alle sichtbar, die Stadt kamn von sich "er-
zdhlen"” und bleibt somit eine "sprechende" Stadt.

An einigen Beispielen wird nachstehend erldutert, was gemeint
ist. FUr jeden einprdgsam ist der Dreiklang von Schlofplatz,
Schillerplatz und Karlsplatz, die jeweils fast quadratisch und
mittelpunktsbezogen mit den sie verbindenden Schldssern die
ehemalige Residenzstadt dokumentieren. Weniger im BewuBtsein
ist dagegen die jetzt alteste Hiusergruppe in der Richtstrafe
und andere im Leonhardsviertel stehende Gebdude sowie die
reicheren Birgerh&user in der oberen Calwer Strafle ("Reiche



Vorstadt"), die fiUr die gleiche Zeit beispielhaft das Wohnen im
17., 18. und frihen 1%. Jahrhundert veranschauvlichen und Auf-
schlufl geben Uber die soziale Schichtung, die am Habitus der
Hiauser und am Malstab ihres Umfelds abzulesen ist. Augenfdllig
werden die unterschiedlichen Strukturen auch in den kurz vor

und nach der Jahrhundertwende erstellten Villen der Mdrike-
strafle und der H&éuser in der Ostheimsiedlung. AuBerdem ist
letztere auch ein beachtlicher Beitrag zur Geschichte der Arbei-
tersiedlung im Zeitalter der Industriealisierung.

In den &duBeren Stadtbezirken heben sich vor allem die Bereiche
der ehemaligen selbstdndigen Dérfer durch ihre von Landwirt-
schaft, Nebenerwerb und Topografie gepradgten Strukturen von
Planungen der Neuzeit in der Umgebung wonltuend ab. Mdhringen
war frioher ein zentraler Ort. Die Addition offener Hofanlagen
kennzeichnet auch heute noch die stddtebauliche Struktur.
Alt-Birkach dagegen kann trotz alterer Geschichte seine Ab-
h&ngigkeit vom Schlofl Hohenheim nicht verleugnen. Sillenbuch
und Rohracker sind als am Hang gelegene Strafendorfer stark
von der Topografie geprdgt. Die Neckarvororte sind vielfach
vom Weinbau gepragt, bis die Industriealisierung ihren Cha-
rakter veranderte. Hofen z.B. war dagegen ein Fischerdorf

und katholische Enklave. Man kann es heute noch erkennen.

Die ortstypischen Merkmale der einzelnen Gesamtanlagen sind
in den Kurzfassungen der Stadtbildanalysen beschrieben, die
als Anlage beigefigt sind. In der Vergangenheit wurden histo-
rische Strukturen und MafBstdabe oft nicht beachtet. Traditio-
nelle Bauweisen hielt man fdr dUberholt. Zur Kontrolle von
Veranderungen und zur VYermeidung von Verlusten an Gestalt-
werten, vie die Beseitigung und Verunstaltung von Sichtfach-
werkhdusern, Natur- und Ziegelsteinbauten, ortstypischen Ein-
friedigungen, Ziergiebeln, besonders gestaltete Tur- und
Fensterdffnungen, gegebenenfalls auch Fensterldden und Scha-
bracken, ausgeformte Dachrinnen und Blechzierrat, wie auch
Nutzungsanderungen mit beeintrdchtigenden Folgen fir die
Stadtgestalt, ist die Aufstellung der Erhaltungssatzung gem.

§ 172 BauGB zweckméBig.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung unterliegt die Errichtung,
der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsédnderung einer
baulichen Anlage gem. § 172 Abs. 3 BauGB der vorherigen
Genehmigung, soweit sich die MaBnahme auf das Erhaltungs-
interesse an der jeweiligen st&dtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund dessen stadtebaulicher Gestalt auswirkt.
In Zuweifelsfidllen empfiehlt es sich, die MaBnahme frih-
zeitig mit dem Stadtplanungsamt zu besprechen.

Auch soweit keine Genehmigungspflicht nach der LBO gegeben
ist, greift § 172 Abs. 3 BauGB als eigenstandige planungs-
rechtliche Genehmigungspflicht ein. In der Regel wird aber
eine Genehmigung nach § 172 BauGB zusammen mit der baurecht-
lichen Genehmigung beantragt und bearbeitet werden.



Nach § 213 Abs. 1 Ziff. 4 und Abs. 2 BauGB kann eine ungenehmigt
erfolgte Anderung bzw. ein wungenehmigt erfolgter Abbruch einer
baulichen Anlage als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbufBle bis
zu 50 000,-- DM geahndet werden.

Unberihrt bleiben die jeweils geltenden Bebauvungsplédne. Soweit
diese (noch) eine von der Zielsetzung der Erhaltungssatzung ab-
weichende Nutzung des Grundsticks voraussetzen, wird man im Ein-
zellfall prifen, inwieweit man daran festhalten will. In Betracht
kommen z.B. Befreiungen nach MaBgabe der §§ 31, 32 BauGB einer-
seits oder Genehmigungen aufgrund dieser Satzung andererseits.
Ebenfalls unberihrt bleiben sonstige offentlich-rechtliche Vor-
schriften, insbesondere das Denkmalschutzgesetz.



