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Vorwort und Einfuhrung



Vorwort

In thren Handen halten Sie den sechsten Erfahrungsbericht der
Stadterneuerung, diesmal mit dem Schwerpunkt Wohnbauent-
wicklung. Er dokumentiert, was sich in den letzten sechs Jahren in
neuen und laufenden Sanierungsgebieten in Stuttgart getan hat.
Im Jubildumsjahr blicken wir auch in einer ausfihrlichen Rickschau
auf die Stadtebaufoérderung in den vergangenen flinfzig Jahren.
Seit 1971 wird in Stuttgart kontinuierlich mit den Mitteln und
Maoglichkeiten der Stadtebauférderung Stadtreparatur betrieben.
In beinahe allen Stadtbezirken kamen Férdermittel zum Einsatz.
Blrgerhauser und Jugendhauser, zahllose 6ffentliche Einrichtungen
und Flachen sind Projekte der Stadterneuerung. Burgerhauser
in Neugereut, Giebel, Rot, Freiberg-Monchfeld, Plieningen und
Hedelfingen sind Beispiele. In vielen Stadtteilen wurden Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche modernisiert oder sind geplant. Dass
der beliebte Marienplatz, das Uberregional bekannte Theaterhaus
oder in jungerer Zeit das Stadtpalais Projekte der Stadtebauforderung
sind, daran will ich bei dieser Gelegenheit gerne erinnern.

Maoglich wurden diese positiven Veranderungen auch durch die
Flexibilitat des Stadtebauférderungsrechts und dessen praktische
Ausgestaltung mittels Jahresprogrammen der Stadterneuerung.
Die Arbeit konnte so jeweils an veranderte Problemlagen angepasst
werden und geeignete Schwerpunkte setzen. In den Anfangsjahren
stand die Revitalisierung der Ortskerne in den Stadtbezirken im
Vordergrund. Teilweise machte dort marode Bausubstanz groB3-
flachigeren Abriss und anschlieBenden Neubau nétig. Heute wer-
den die immer komplexeren Problemlagen mit individuellen und
passgenauen MaBnahmen behoben. Das Ubergeordnete Ziel der
Stadterneuerung blieb dabei Uber die Jahre erhalten.

Schon zu Beginn der Stadtebauférderung in den 1970er Jahren
galt, dass ein lebenswertes Wohnumfeld, gut gestaltete Quartiere
und ausgewogen durchmischte Nachbarschaften wesentlich fur
eine friedlich zusammenlebende Stadtgesellschaft sind. Gerade in
Zeiten der Globalisierung ist das Gefihl von Heimat und Zuge-
horigkeit, verortet in der unmittelbaren Nachbarschaft im Quartier,
wichtig fur die Stabilitat der Gesellschaft. Dass die Stadtgesellschaft
in den letzten Jahren immer selbstbewusster auftritt und Beteili-
gung auf Augenhohe einfordert, unterstreicht die Bedeutung des
Aufgabenfeldes der Quartierserneuerung fir die Bevolkerung.

Stuttgart Ubernahm hier eine Pionierrolle. Eines der bundesweit
ersten drei Gebiete des 1997 aufgelegten Programms Soziale Stadt
lag in Stuttgart. Die positiven Erfahrungen, die dort mit der im
Programm erstmals festgeschriebenen Blirgerbeteiligung gemacht
wurden, ermutigte die Abteilung Stadterneuerung und Wohn-
bauentwicklung, diese auch in anderen Programmen der Stadter-
neuerung anzubieten. Inzwischen ist eine intensive Blrgerbeteili-
gung in der Stadterneuerung Standard und wird kontinuierlich
weiterentwickelt. So finden aktuell viele Formate online statt.

Neben den Sanierungsgebieten gewannen andere Aufgabenfelder
der Abteilung zunehmend an Bedeutung oder kamen neu dazu —
Wohnen und Klimaanpassung sind wichtige Beispiele hierfir.
Wegen des Vorrangs der Innen- vor einer AuBenentwicklung von
Bauflachen nimmt die Anzahl der klassischen Umlegungsverfahren
seit Jahren ab. Mit dem , Stuttgarter Modell” hatte Stuttgart seit
langem bei freiwilligen Umlegungen den Flachenanteil fir 6ffent-
liche Infrastruktureinrichtungen abgeschopft. An diese Tradition
anknipfend sorgt seit 2011 das Stuttgarter Innenentwicklungs-
modell (SIM) flr eine bestimmte Quote an geforderten Wohnungen,
um dringend bendtigten preiswerten Wohnraum zu schaffen und
gleichzeitig eine gute Durchmischung neuer Quartiere zu erreichen.
Die Ausgestaltung der Kriterien des SIM wird dabei aktuellen
Entwicklungen angepasst. Wegen des akuten Bedarfs an bezahl-
barem Wohnraum wurde die strategische Wohnbauentwicklung
in der Abteilung Stadterneuerung und Wohnbauentwicklung
konzentriert.

Schon in den achtziger und neunziger Jahren gab es ein kommunales
Grunprogramm. Urbanes Grtin und die Entsiegelung von Hofflachen
sollten in dicht besiedelten Stadtteilen gefordert werden, um das
Stadtklima zu verbessern. 2014 legte die Stadt neue Programme
auf, um die Privatinitiative fir mehr Grin zu unterstitzen. Diesmal
wird neben den Dach-, Fassaden- und Hofbegriinungen auch
die Anlage urbaner Gemeinschaftsgarten mit Beratung und Finanz-
mitteln gefordert. Besondere Aufmerksamkeit erfahren artenreiche
Blihflachen zum Schutz der Artenvielfalt. Neben der Forderung
von konkreten MaBnahmen und Projekten geht es auch darum,
die Bevolkerung fur die Wichtigkeit dieser Naturschutzthemen zu
sensibilisieren.

Zu guter Letzt mochte ich an dieser Stelle meinen Dank ausprechen.
Den Blrgerinnen und Burgern danke ich fir ihre Geduld und
Beharrlichkeit, mit der sich viele in zahlreichen Projekten fir die
Entwicklung in ihren Stadtteilen ehrenamtlich einsetzen. Sie leisten
damit einen wichtigen Beitrag zum Gelingen der Stadterneuerung.
Den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern danke ich fur die engagierte
Arbeit bei ihren vielfaltigen Aufgaben. Bei den Fordergebern von
Bund, Land und Europaischer Union bedanke ich mich fur die
Finanzmittel, mit denen sie verlasslich unsere Arbeit ermoglichen.

(e Sl

Peter Patzold



EinfUhrung

von Matthias Bertram, Leiter der Abteilung Stadterneuerung und
Wohnbauentwicklung beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen,

stellvertretender Amtsleiter

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

mit dem nun vorliegenden Band 6 der Erfahrungsberichte blicken
wir gemeinsam auf die letzten 6 Jahre der bis in das Jahr 1971
zurlckreichenden Erfolgsgeschichte stadtebaulicher Erneuerung.
In jenem Jahr wurde mit der Einfihrung des Stadtebauférderungs-
gesetzes die Grundlage fur die Stadterneuerung mit ihrer Forder-
kulisse geschaffen, wie wir sie bis heute kennen und deren 50-
jahriges Jubilaum mit dem diesjahrigen Tag der Stadtebauforderung
im Mai begangen wurde.

Seit Veroffentlichung des Bands 5 im Jahr 2015 hat sich bei den
einzelnen Forderprogrammen einiges bewegt. So wurden diese
2020 den sich wandelnden Bedurfnissen einer emanzipierten
Stadtgesellschaft in den Zeiten des Klimawandels angepasst und
die bisherigen investiven Programme zu den drei neuen Program-
men , Lebendige Zentren”, ,Sozialer Zusammenhalt” und , Wachs-
tum und nachhaltige Erneuerung” zusammengefasst. Dass im
Rahmen der Neuausrichtung der Forderprogramme auch die Unter-
scheidung nach Ost und West in den Programmnamen beseitigt
wurde, versteht sich rund 30 Jahre nach der Wiedervereinigung
von selbst. Erganzend besteht in Baden-Wiirttemberg bereits seit
2015 ein Landesprogramm zur nichtinvestiven Stadtebauférderung.
Mit diesem Programm sollen insbesondere MaBnahmen des bur-
gerschaftlichen Engagements, der Integration und der Inklusion
bezuschusst und befordert werden, um so die Beteiligungsprozesse
starker in der Blrgerschaft und hier insbesondere in den einzelnen
Quartieren zu verankern. In Stuttgart werden unter anderem die
Verflgungsfonds in den Sanierungsgebieten mit diesem Programm
finanziert. Daneben steht in Baden-Wirttemberg weiterhin das
investive Landessanierungsprogramm zur Verfligung.

Doch nicht nur im GroBen, also auf Bundes- und Landesebene,
haben sich Veranderungen ergeben, auch bei der Stuttgarter
Stadterneuerung wurden die Strukturen den neuen Aufgaben
angepasst. Dass erkennen Sie bereits an der Uberschrift dieses
Erfahrungsberichts, der nicht mehr den Titel ,Stadterneuerung
und Bodenordnung”, sondern ,, Stadterneuerung und Wohnbau-
entwicklung” tragt. Nicht dass Sie jetzt denken, es gabe wegen
der in Stuttgart geltenden Pramisse der Innen- vor AuBenentwick-
lung Uberhaupt keine Umlegungen mehr — diese gibt es weiterhin,
aber nicht mehr in so groBer Zahl, wie dies in den vergangenen
Jahrzehnten der Fall war. Deshalb befasst sich das zustandige
Sachgebiet nun schwerpunktmaBig mit anderen Instrumenten der
Wohnraumschaffung, die eben diese Innenentwicklung zum Ziel
haben. Hierzu zahlen beispielsweise das Stuttgarter Innenentwick-
lungsmodell SIM, ebenso wie die Grundsatzvorlagen zur Vergabe
von Bauflachen in den stadtischen Wohnungsbauschwerpunkten
wie dem Neckarpark. Um die verschiedenen Themen der Schaffung
bezahlbaren Wohnraums effizienter bearbeiten zu konnen, wurde
2018 die bisherige Stabstelle ,Strategie Wohnen” in das damalige
Sachgebiet Bodenordnung eingegliedert, das seither den Namen
Wohnbauentwicklung tragt. Folgerichtig tragt die gesamte
Abteilung seither den Namen Stadterneuerung und Wohnbau-
entwicklung.

Die Schaffung bezahlbaren Wohnraums steht neben stadtklima-
tologischen Themen und den Themen der burgerschaftlichen
Partizipation im Mittelpunkt dieser Einfihrung und auch im
Mittelpunkt des gesamten Berichts.
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Stadterneuerung
sozial - integrativ - klimaschonend

Um den Anklindigungen in den ersten Absatzen dieser Einfiihrung
sogleich auch Taten folgen zu lassen, mochte ich mich als erstes
dem neuen Sanierungsziel der ,Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums flr untere und mittlere Einkommensbezieher in groBtmog-
lichem Umfang und unter Inanspruchnahme der zur Verfligung
stehenden Forderprogramme der Stadt und des Landes” zuwen-
den. Dieses Sanierungsziel wurde erstmal Anfang 2020 beim
bestehenden Sanierungsgebiet zwischen Stockach und Villa Berg
nachgerUstet und ist mittlerweile Bestandteil etlicher Satzungen.
Hierdurch wird es der Stadt ermoglicht, das Vorkaufsrecht in diesen
Sanierungsgebieten auch mit dem Ziel der Schaffung geforderten
Wohnraums auszutiben. Eine solche Austbung war bislang nur
schwer oder Uberhaupt nicht begrtindbar. Zudem erdffnet dieses
Sanierungsziel die Mdglichkeit, auch bei Neu- und UmbaumaB-
nahmen im Rahmen der dann erforderlichen Sanierungsrechtlichen
Genehmigung die Erstellung forderfahigen Wohnraums einzufor-
dern. Der anteilig seitens der Stadt geforderte Umfang orientiert
sich aus Grinden der Gleichbehandlung an den Forderquoten des
Stuttgarter Innenentwicklungsmodells SIM.

Weiter vertieft wurde in den letzten 6 Jahren auch das Thema der
burgerschaftlichen Beteiligung. Diese wird von den Fordergebern
Bund und Land als formale Fordervoraussetzung in immer groBe-
rem Umfang eingefordert und in Stuttgart konsequent umgesetzt.
Dabei geht die Stadterneuerung auch gerne einen Schritt weiter
und bringt eigene Ideen in die Beteiligungsprozesse ein. So wird
bei Architektenwettbewerben in der Entwurfsphase haufig ein
Kolloguium mit der Birgerschaft eingeschoben, damit die planen-
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den Buros die Anregungen und Winsche aus dem Quartier aus
erster Hand mitbekommen und die Verwaltung nicht die Vermittler-
rolle Gbernehmen muss. Des Weiteren wurde auch auBerhalb der
Gebiete der Sozialen Stadt, seit 2020 Programm Sozialer Zusam-
menhalt, ein einfaches Quartiersmanagement eingeflhrt, die so
genannte Modulare Stadtteilassistenz. Diese unterscheidet sich
nur dadurch von einem klassischen Quartiersmanagement, dass
sie nicht kontinuierlich vor Ort anwesend ist, sondern die Leistungen
nach dem konkreten Bedarf als Einzelbausteine beim Anbieter
abgerufen werden. Damit wurde eine bezahlbare Alternative
geschaffen, um die Beteiligungskomponente in allen Forderpro-
grammen angemessen zu berlicksichtigen.




Noch einen Schritt weiter sind wir bei unserem Leuchtturmprojekt,
der Villa Berg, gegangen. Hier wurden im Rahmen eines rund
halbjahrigen Beteiligungsprozesses mit groBen Podiumsveranstal-
tungen und dazwischen geschalteten Workshops Leitlinien zur
kinftigen Nutzung des Gebaudes erarbeitet, die dann vom Gemein-
derat als Basis fur die weitere Projektentwicklung beschlossen wur-
den. Ziel ist ,,Ein offenes Haus fUr Musik und Mehr”. Des Weiteren
soll das Projekt bis zu seiner Fertigstellung von einem burger-
schaftlichen Arbeitskreis begleitet werden, der bei der ortlichen
Gemeinwesenarbeit am Stockachtreff verortet ist. Ein dhnlicher
Weg wurde bei der Umgestaltung des Bismarckplatzes im Stutt-
garter Westen eingeschlagen, wo gerade die Entwurfsidee des
Wettbewerbssiegers sozusagen als Praxistest provisorisch und zeit-
lich begrenzt zur Diskussion gestellt wird. Festzustellen ist, dass
die Beteiligungsformate allesamt sehr gut angenommen werden,
weshalb sie so oder in modifizierter Form auch bei kinftigen
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Projekten zum Einsatz gelangen sollen. Damit dirfte dann aller-
dings auch die Grenze des organisatorisch Machbaren in Sachen
Beteiligung erreicht sein.

Ein weiteres wichtiges Thema der Stadterneuerung ist weiterhin
der Klimaschutz. Bedingt durch die Kessellage ist der Stuttgarter
Innenstadtbereich bekanntlich besonders sensibel fur klimatische
Veranderungen. Dem entgegen zu wirken ist Aufgabe aller Bereiche
der Stadtverwaltung. Auch die Stadterneuerung tragt schon seit
Jahren im Rahmen des geférderten Rickbaus von Verkehrsflachen
sowie durch die energetischen Forderkriterien bei der Gebaude-
sanierung ihren Teil hierzu bei. Im Jahr 2019 wurde eine neue
Projektidee gestartet, die sich an den Zielen des stadtischen
Aktionsprogramms zum Klimaschutz orientiert und das neue
Forderkriterium der MaBnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel aufgreift: Die sukzessive Begriinung des 6ffentlichen Raums
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zwischen NeckarstraBe und StockachstraBe im Sanierungsgebiet
am Stockach. Mit diesem Projekt sollen Aspekte des Stadtgrins
und der blrgerschaftlichen Beteiligung kombiniert und stadtraum-
liche Qualitaten gestarkt werden. Angedacht ist eine Mischung
aus temporaren und dauerhaften MaBnahmen, bei denen die Bir-
gerschaft vor Ort insbesondere an den temporaren MaBnahmen
aktiv beteiligt werden soll. Damit findet erstmals eine Beteiligung
nicht nur am Planungsprozess sondern auch an der Realisierung
von MaBnahmen statt.

Mit all diesen Innovationen bewegt sich die Stadterneuerung nah
am Puls der Zeit. Es spricht somit nichts dagegen, dass auch die
nachsten 50 Jahre eine Erfolgsgeschichte werden.

Wohnbauentwicklung
bedarfsdeckend — bezahlbar — ressourcenschonend

Als Erganzung der bewahrten Instrumente einer effizienten und
bedarfsgerechten Flachennutzung wie dem Stuttgarter Innenent-
wicklungsmodell (SIM), der Zeitstufenliste Wohnen (ZSL), dem
nachhaltigen Bauflachenmanagement (NBS) und dem Baullcken-
kataster wurden mit den Satzungen zur Erhaltung der Zusam-
mensetzung der Wohnbevolkerung und der Potentialanalyse \Woh-
nen zwei neue Ansatze zur Sicherung bzw. Schaffung bezahlbaren
Wohnraums in Stuttgart geschaffen.

Als erstes zu den Satzungen. Um die Bewohnerstruktur in solchen
Gebieten zu schitzen, die einem starken Veranderungsdruck
unterliegen, bietet das Baugesetzbuch die Maglichkeit zum Erlass
von Satzungen zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohn-
bevolkerung; umgangssprachlich werden diese meist als Milieu-
schutzsatzungen bezeichnet. Im Geltungsbereich einer Milieuschutz-
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satzung kann der Umfang von ModernisierungsmaBnahmen und
damit auch die Hohe der auf die Mieten umlegbaren Modernisie-
rungskosten begrenzt werden. Des Weiteren kann die Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen untersagt werden. Zwischen
1990 und 2002 gab es schon einmal drei derartige Satzungen im
Bereich der Stuttgarter Innenstadt. Nach einer durch nachlassenden
Veranderungsdruck bewirkten Pause wurde 2013 mit dem Nord-
bahnhofviertel erneut eine Milieuschutzsatzung beschlossen, die
bis mindestens 2023 Bestand haben wird. Ursachlich fur den
Beschluss dieser Satzung war der durch die damalige Finanzkrise
bedingte Verkauf des Wohnungsbestands im Nordbahnhofviertel
durch die Landesbank Baden-Wiurttemberg an einen privaten
Investor. Bedingt durch die Verknappung bezahlbaren Wohnraums
gewann das Thema der Milieuschutzsatzungen auch in Stuttgart
in jlngster Zeit erneut an Bedeutung, so dass im letzten Jahr
insgesamt drei neue Satzungsgebiete durch den Gemeinderat
festgelegt wurden. Dies sind die Quartiere FriedhofstraBe in
Stuttgart-Nord, Seelberg in Bad Cannstatt und Heslacher Tal in
Stuttgart-Sad.

Fur die seit 2013 bestehende Satzung im Nordbahnhofviertel
wurde 2020 eine erste Evaluierung durchgefihrt. Diese erfolgte
auf Basis von Daten des Statistischen Amts und hatte zum Ergebnis,
dass die Mieten im Quartier, anders als es durch den Aufwer-
tungsdruck in Folge des unmittelbar angrenzenden Stuttgart
21-Projekts zu erwarten war, nicht starker gestiegen sind als in
vergleichbaren Stuttgarter Quartieren, die nicht von Stuttgart 21
tangiert sind. Eine Ubertragung dieses Ergebnisses auf andere
Quartiere, sozusagen als Erwartungshaltung, verbietet sich, da
sich das Nordbahnhofviertel weitgehend im Eigentum einer Woh-
nungsgesellschaft befindet, die sich mit den bestehenden
Beschrankungen arrangiert hat und bauliche MaBnahmen auf In-
standsetzungen beschrankt, wahrend die Quartiere FriedhofstraBe,



Seelberg und Heslacher Tal von Einzeleigentum gepragt sind. Hier
kann sich durchaus ein anderes Bild ergeben, da auch im Bereich
einer Milieuschutzsatzung energetische Sanierungen zulassig sind,
sofern diese lediglich das Erreichen der gesetzlichen Mindeststan-
dards zum Ziel haben. Die hierdurch entstehenden Kosten durfen
dann auch auf die Mieten umgelegt werden. Ebenso sind die laut
Burgerlichem Gesetzbuch zulassigen Mieterhdhungen auch inner-
halb einer Milieuschutzsatzung zulassig. Milieuschutzsatzungen
verhindern somit keine Mieterhohungen, sondern begrenzen diese
bestenfalls.

FUr eine Gesamtbewertung der Stuttgarter Situation mussen die
Evaluationen der aktuell neu festgelegten Quartiere mit Einzelei-
gentum in rund 5 Jahren abgewartet werden. In welchem
Umfang bis dahin weitere Milieuschutzsatzungen auf den Weg
gebracht werden, wird der Gemeinderat im Rahmen der Beratun-
gen zum Doppelhaushalt 2022/23 Ende des Jahres festlegen. Die
Zustandigkeiten fur die Koordination aller vorbereitenden MaB-
nahmen bis zur Erarbeitung des jeweiligen Satzungsbeschlusses
liegen, ebenso wie die Erarbeitung der Evaluierungsberichte, beim
Sachgebiet Wohnbauentwicklung. Die Einhaltung der jeweiligen
Satzungsziele wird durch die Abteilung Wohnen tberwacht.

Nun zur Potentialanalyse Wohnen. Bei der Generierung neuer
Bauflachen gilt in Stuttgart der Grundsatz "Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung", um die nur noch begrenzt zur Verfligung
stehenden Flachenressourcen im AuBenbereich weitgehend zu
schonen und von Bebauung frei zu halten. Im Umkehrschluss
bedeutet dies flr den bereits bebauten Innenbereich, dass hier
alle noch vorhandenen Potentiale zur Nachverdichtung ausge-
schopft werden missen, um den hohen Nachfragedruck betreffs
bezahlbarem Wohnraum spurbar mindern zu kénnen. Als weiteres
Instrument fur eine effiziente und bedarfsgerechte Flachennutzung
wurde deshalb Anfang 2020 die Potentialanalyse Wohnen in Auf-
trag gegeben. Mit dieser Analyse erfolgte eine Untersuchung des
gesamten bebauten Stadtgebiets auf Flachenpotentiale fir den
Wohnungsbau. Voraussetzung fir die Aufnahme einer Flache in
die Potentialanalyse ist, dass diese Flache nicht bereits im Rahmen
einer anderen Potentialerhebung erfasst wurde und dass einer
Nachverdichtung keine Griinde entgegenstehen, die eine Umset-
zung dauerhaft in Frage stellen. Dies bedeutet beispielsweise, dass
eine Flache nicht bereits erschlossen sein muss, Topografie und
Eigentumsverhaltnisse der Herstellung einer ErschlieBung aber
nicht entgegen stehen. Die Arbeiten an der Potentialanalyse stehen
kurz vor dem Abschluss und lassen eine hohe Zahl an mdglichen
Wohneinheiten erwarten.

Eine solche stadtweite Betrachtung der Nachverdichtungspo-

tentiale war dringend geboten, da die meisten bislang disku-
tierten Projekte auf punktuellen Analysen beruhten und bei den
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Bewohnern der betroffenen Quartiere auf groBe Vorbehalte ge-
stoBen sind. Der am haufigsten vorgetragene Einwand bestand
hier in der Frage, warum eine Nachverdichtung gerade in der
eigenen Nachbarschaft stattfinden musse. Mit der Analyse der
Gesamtstadt ist kinftig die Gleichbehandlung aller Quartiere
und ihrer Bewohner fir jeden nachvollziehbar dokumentiert.
Aus der Gesamtheit der ermittelten Potentialflachen wird die
Verwaltung eine begrenzte Anzahl von 15 - 20 Pilotflachen vor-
schlagen, bei denen die formalen Voraussetzungen fur eine kon-
krete Umsetzung der Nachverdichtung glinstig erscheinen. Diese
Flachen sollen in einem ersten Schritt in den Bezirksbeiraten
der betroffenen Stadtbezirke prasentiert und erlautert werden.
Danach ist die Einbeziehung der Burgerschaft im Quartier vor-
gesehen.

Da fur die meisten Flachen eine Anderung des geltenden Planrechts
erforderlich ist, handelt es sich Gberwiegend um MaBnahmen mit
einem Realisierungshorizont von mindestens 5 Jahren. Die Akzep-
tanz im Stadtbezirk und insbesondere in den direkt betroffenen
Quartieren muss dabei stets beachtet werden. Die Zustandigkeit
fur die Koordination aller erforderlichen Arbeitsschritte zur Erstel-
lung der Potentialanalyse Wohnen liegt beim Sachgebiet Wohn-
bauentwicklung. Die weiteren Arbeitsschritte sollen in enger
Abstimmung mit den Planungsabteilungen und den betroffenen
Stadtbezirken erfolgen.

Griinprogramme
flexibel — netzwerkbildend - insektenfreundlich

Seit 2014 unterstUtzt die Stadt Stuttgart mit zwei Forderprogram-
men sowohl urbane Gemeinschaftsgarten als auch private Begri-
nungs- und EntsiegelungsmaBnahmen. Beide Programme wurden
nach nunmehr 5-jahriger Forderpraxis Anfang des Jahres auf ihre
Starken und Schwachen geprift und fortgeschrieben.

Beim Programm fir die urbanen Gérten bot das vom Bundes-
ministerium fUr Bildung und Forschung geforderte Forschungs-
projekt , GartenLeistungen” die Mdoglichkeit, Strukturen und
Organisationsformen der Stuttgarter Gemeinschaftsgarten zu
erfassen, um die finanziellen und organisatorischen Bedarfe
zielgerichteter bedienen zu kénnen. So wurde die anteilige Hohe
der Forderung heraufgesetzt und unter Berlcksichtigung der Pro-
jektgroBe flexibler gestaltet, um die finanzielle Belastung der
Initiativgruppen zu reduzieren; des Weiteren wurde die Umsetzungs-
dauer verlangert, um den ehrenamtlich Aktiven mehr Zeit zur Rea-
lisierung ihrer Projekte zu gewahren. Auch wurden die Fordertat-
bestande um MaBnahmen zur Offentlichkeitsarbeit, zur Fortbildung
und zur Vernetzung der Initiativen erweitert, um so das Feld fur
neue Gemeinschaftsgarten zu bereiten.
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Beim stadtischen Grlinprogramm wurde die Forderung fir MaB-
nahmen auf stark warmebelasteten Grundstiicken im Stuttgarter
Talkessel angehoben; gleiches gilt fir hochwertige und groBfla-
chige EinzelmaBnahmen. Neu in die Forderkulisse aufgenommen
wurde die Herstellung artenreicher Blihflachen, umgangssprachlich
auch als Bienenweiden bezeichnet. Mit diesen Flachen soll dem
insbesondere bei Insekten festzustellenden Artensterben entge-
gengewirkt werden. Wegen der Bedeutung solcher Flachen fir
Insektenpopulationen entfallt hier die sonst tbliche Fordervoraus-
setzung eines Versiegelungsgrads von mindestens 31 %. Ebenso
verhalt es sich mit Blick auf die Bedeutung fir das Mikroklima
auch bei der Forderung von Fassadenbegriinungen.

Mit den genannten Anpassungen stellt sich die Stadt Stuttgart
den neuen gesellschaftlichen Herausforderungen an das unmit-
telbare Wohnumfeld. Nicht erst die Coronapandemie mit ihren
Mobilitatseinschrankungen hat gezeigt, welche Bedeutung dem
eigenen Quartier mit seinen Maglichkeiten zur Erholung und zum
kommunikativen Austausch zukommt.

1 Biirgermeister Peter Patzold und Biirgermeisterin Dr. Alexandra SuBmann
eroffnen Werkschau am Wiener Platz, Foto Thomas Horner

2 Griine Mitte NeckarPark - Veielbrunnenpark Eroffnung 2017

3 Das Giebelhaus - Familienzentrum und Sitz des Biirgervereins

Villa Berg - Biirgerbeteiligung zum Nutzungskonzept 2016,

Foto Leif Piechowski

Verkehrsversuch Bismarckplatz im Dezember 2020

Ostfassade der Villa Berg, Foto Leif Piechowski

Artenreiche Bliihflachen

Hofentsiegelung

Die Wohngemeinschaft im Generationenhaus Hallschlag genieBt die

gemeinsame Dachterrasse, Bliitenangebot fiir Wildbienen inclusive, SWSG,

Foto Friedemann Rieker

10 Dachbegriinung mit Photovoltaikanlage im NeckarPark, Foto BuGG, G.Mann
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Eigentiimergetragene Aufwertungsbereiche
privatniitzig — partnerschaftlich - gerecht

Beenden mdchte ich die Einfihrung dieses Erfahrungsberichts mit
dem gleichen Thema, mit dem ich auch die Einflihrung des letzten
Berichts beendet habe - mit den Eigentimergetragenen Aufwer-
tungsbereichen (EA) nach dem Landesgesetz zur Quartiersentwick-
lung durch Privatinitiative (GQP), landlaufig auch als Business Im-
provement Districts (BID) bekannt. Seit 2015 besteht mit dem GQP
auch in Baden-Wrttemberg die Moglichkeit, investive und nicht-
investive MaBnahmen in Gberwiegend vom Einzelhandel gepragten
Quartieren mit strukturellen Problemen Uber eine Abgabe aller
Gewerbeeigentimer zu finanzieren. Da das Gesetz unter anderem
auf Wunsch der Stadt Stuttgart zu Stande kam, ist es ein groB3es
Anliegen der Verwaltung, hier den ersten Eigentiimergetragenen
Aufwertungsbereiche als Satzung festzulegen. Diesem Ziel ist die
Stadt nach intensiver Unterstltzung einer als Verein organisierten
Initiative in Untertlrkheim mittlerweile sehr nahe und ich hoffe,
dass im Rahmen des nachsten Erfahrungsberichts Vollzug gemeldet
werden kann.

Damit bin ich mit der Einflhrung in die Themen dieses Berichts
am Ende angelangt, bedanke mich bei den Kolleginnen und Kol-
legen der Stuttgarter Stadtverwaltung ebenso wie bei allen extern
Beteiligten fir die stets konstruktive Zusammenarbeit, ohne die
die Querschnittsaufgaben unserer Abteilung nicht erfolgreich
bearbeitet werden kénnten und ich wiinsche Ihnen, sehr geehrte
Leserinnen und Leser eine angenehme Lektlre der einzelnen
Themen.



Stadterneuerung wird funfzig — eine Ruckschau
auf (mehr als) funf Dekaden stadtebaulicher

Erneuerung

Ein kurzer Blick zuriick

2021 jahrt sich das Inkraftreten des Stadtebauforderungsgesetzes
zum flnfzigsten Mal. Kaum eine andere Bestimmung in Deutsch-
land hat die Entwicklung unserer Stadte so nachhaltig beeinfluBt
wie dieses Gesetz. Als integriertes, also ganzheitliches, nachhaltiges,
burgerorientiertes und fachtbergreifendes Instrument der Stadt-
entwicklung ist es so flexibel angelegt, dass es sich stets veran-
derten Erfordernissen anpassen und auf neue gesellschaftliche
und politische Entwicklungen reagieren kann. Im Spiegel der Stadt-
erneuerung lasst sich auch die deutsche Nachkriegsgeschichte ein
Stlck weit, wie unter einem Brennglas, nachvollziehen.

Stadte als organische Gebilde sind von jeher einem standigen
Wandel unterworfen. Naturereignisse, Kriege, Wachstum und
Strukturwandel erforderten schon immer, Teile des Stadtgebiets
umzubauen, neu zu errichten oder an Veranderungen anzupassen.

Eine besonders einschneidende Zasur in der Entwicklung der eu-
ropdischen Stadt bilden dabei die Folgen des zweiten Weltkriegs.
Die groBflachigen Kriegszerstorungen verursachten eine immense
Wohnungsnot. Sowohl die obdachlos gewordene einheimische
Bevolkerung als auch die zahlreichen Vertriebenen, die in die
Stadte drangten, mussten rasch mit Wohnraum versorgt werden.
Stuttgart, insbesondere die Innenstadt, war nach Kriegsende groB-
flachig zerstort. 5 Millionen Kubikmeter Schutt mussten beseitigt
werden, Uber 100.000 Menschen waren ohne Wohnung.

Nachkriegszeit - ,,Die Unwirtlichkeit unserer Stadte”

Der Wiederaufbau in Deutschland fand vor allem nach dem Leitbild
der gegliederten und aufgelockerten Stadt statt. Die , autogerechte
Stadt” hatte einen verheiBungsvollen Klang in Wirtschaftswun-
derzeiten. Die Folgen dieser Funktionstrennung von Wohnen und
Arbeiten waren eine Zersiedelung des Stadtrands und eine Schwa-
chung der Innenstadt und der Vorortzentren. Dabei geriet der
unsanierte und vernachlassigte Altbaubestand zunehmend ins
Hintertreffen. Er entsprach immer weniger modernen Anspriichen
an Wohnen, Handel und Gewerbe. Der offentliche Raum wirkte
verddet, Geschafte verloren Kundschaft, wer konnte, zog weg.
SchlieBlich folgte nicht selten ein Komplettabriss mit anschlieBen-
dem groB3flachigen Neubau von Verwaltungs- und Dienstleistungs-
bauten, Einkaufszentren und StraBen ohne Bezug zu gewachsenen
Stadtstrukturen. In Stuttgart existierten solche Plane beispielsweise
fur Bad Cannstatt und das Bohnenviertel, die aber aus heutiger
Sicht zum Gltck nicht realisiert wurden. Daflr entstanden zwischen
1949 und 1969 die dringend bendtigten groBen Wohngebiete im
Grinen, unter anderem in Rot, Giebel, Freiberg und Monchfeld,
in DUrrlewang und im Fasanenhof, alles Gebiete, die in den letzten
Jahren mit Hilfe des Programms ,, Soziale Stadt” revitalisiert wurden.
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Zunehmend wuchs in Deutschland Widerstand gegen die von
oben verordneten radikalen Fldchensanierungen. Kritiker sprachen
bereits von einer , zweiten Zerstoérung” der Stadte. Blrgerinitiativen
entstanden, die sich gegen einen Abriss ihrer Wohnungen wehrten
und die ein Mitspracherecht bei der Gestaltung ihres Viertels for-
derten. Die Streitschrift ,Die Unwirtlichkeit unserer Stadte” von
Alexander Mitscherlich beispielsweise stiftete 1965 zum Umdenken
an. ,Unsere Stadte und unsere Wohnungen sind Produkte der
Phantasie wie der Phantasielosigkeit, der GroB3zligigkeit wie des
engen Eigensinns. Da sie aus harter Materie bestehen, wirken sie
auch wie Pragestocke; wir mussen uns ihnen anpassen. Und das
andert zum Teil unser Verhalten, unser Wesen.”

Siebziger Jahre - ,Rettet unsere Stadte jetzt”

Unter diesem Motto fand am 26. Mai 1971 in Miinchen die Haupt-
versammlung des Deutschen Stadtetags statt. Der Ruf nach einem
Wandel in der Stadtplanung und einer Hinwendung zu mehr
Lebendigkeit und Urbanitat in den Zentren wurde immer lauter.
Auch das Europaische Denkmalschutzjahr 1975 trug zu einer
neuen Wertschatzung der Qualitaten alter Bausubstanz und his-
torischer Quartiere bei.

Ein veraltetes Bodenrecht machte die Umsetzung schwierig. Erst
seit dem 1960 verabschiedeten Bundesbaugesetz galt in der Bun-
desrepublik ein einheitliches nationales Regelwerk, welches mithilfe
der Instrumente Flachennutzungs- und Bebauungsplan Stadtent-
wicklung und Stadtwachstum in gesetzlich geordnete Bahnen
lenkte. Gebiete mit stadtebaulichen MiBstanden konnten nun in
den Bauleitplanen kenntlich gemacht werden — ein erster Schritt
auf dem Weg hin zur Stadterneuerung, wie wir sie heute kennen.

Das elf Jahre spater am 01. August 1971 in Kraft getretene Stadte-
bauforderungsgesetz markierte in jeder Hinsicht einen Wende-
punkt. Erstmals stand den Stadten und Gemeinden ein sachlich
und rdumlich begrenztes Sonderrecht zur Verfligung, das Eingriffe
in privates Eigentum ermdglichte und gleichzeitig einen finanziellen
Ausgleichsrahmen schuf. So konnte eine Planung auch faktisch
durchgesetzt werden, wenngleich immer unter der Pramisse, dass
die Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen dem Wohl der All-
gemeinheit dienen und ein gerechter Ausgleich zwischen 6ffent-
lichen und privaten Interessen stattfinden muss.

Langes Ringen um die Ausgestaltung des Gesetzes mindete in
funf Modellvorhaben zur Stadtentwicklung, in denen ab Mitte
der sechziger Jahre Alternativen zur Kahlschlagsanierung erprobt
wurden. Wesentlich mitgepragt wurde das Gesetz durch Prof. Dr.
Christian Farenholtz, der in dieser entscheidenden Phase Baubdir-
germeister von Stuttgart war (1965 — 1973). Er war der Auffassung,
dass vor der Gultigkeit eines neuen Gesetzes dessen Regelungen
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in einem Planspiel auf Tauglichkeit und Anwendbarkeit Gberprift
werden sollten. Dartiberhinaus vertrat er die Ansicht, dass Planung
die Grundlage flr soziale Gerechtigkeit schafft. Daher legte er
groBen Wert auf Vermittlung und Beteiligung der Menschen. Folge-
richtig fand die von Hans Paul Barth und ihm entwickelte Sozialpla-
nung Eingang in das neue Gesetz. Dies war ein Novum: zum
ersten Mal war die Beteiligung von betroffenen Birgern bei MaB-
nahmen der offentlichen Hand ausdricklich vorgeschrieben. Sie
ist seither kontinuierlich weiterentwickelt und ausgeweitet worden.
Darlberhinaus existierte nun erstmals ein bodenrechtliches Instru-
mentarium, mit dem offentliche und private Interessen aufeinander
abgestimmt werden konnten. Hilfestellung fur die praktische Um-
setzung gab das 1972 erschienene Standardwerk , Stadtebauforde-
rung fur die Praxis” von Hartmut Dieterich und Christian Farenholtz.

1976 wurde das Stadtebauforderungsgesetz zum ersten Mal
novelliert. Mit dem damals eingefiihrten Instrument der Erhal-
tungssatzungen erhielt der Schutz vorhandener baulicher und
sozialer Strukturen Gesetzesrang. Eine Verdrangung der ange-
stammten Bewohnerinnen und Bewohner eines Viertel sollte durch
eine Begrenzung der zuldssigen baulichen MaBnahmen und durch
die Reduzierung von Umlagen auf die Miete aus einer Moderni-
sierung verhindert werden. Dies markierte in der Praxis die end-
gultige Abkehr von der Planvorstellung der Flachensanierung hin
zu kleinteiligen und behutsamen SanierungsmaBnahmen, die nicht
allein die Substanzschwachen des Gebiets in Form von maroden
Gebauden beheben, sondern auch Funktionsverluste des Quartiers
abwenden.

In Stuttgart waren die Aufgaben der Stadterneuerung beim Amt
fir Bodenordnung angesiedelt, das im Oktober 1978 in Amt flr
Stadterneuerung umbenannt wurde. Bereits mithilfe des Bundes-
baubaugesetzes begonnene MaBnahmen wurden in das Sanie-
rungs- und Entwicklungsprogramm (SEP) Ubergeleitet. Dies betraf
die Sanierungsgebiete Stuttgart 1 -Schwabenzentrum- und
Vaihingen 1 -Ortskern-, die noch nach dem Prinzip der Flachensa-
nierung erfolgten, und Bad Cannstatt 1 -Altstadt- sowie Stuttgart
4 -Bohnenviertel-, bei denen man bereits von der urspringlich
geplanten Kahlschlagsanierung abrickte und behutsam erneuerte.

Weitere Sanierungsgebiete, die in diesem Jahrzehnt formlich fest-
gelegt wurden, waren Stuttgart 2 -Rotebuihl-/SchwabstraBe- und
Stuttgart 3 -Bismarck-/Rote-/Gutenberg-/SeyfferstraBe- , Bad Cann-
statt 2 -Altstadt-, Weilimdorf 1 -Léwen Nord- im SE-Programm sowie
Teile von Stuttgart-West im 14-Stadte-Programm des Landes. Einige
Gebiete wie das Gerber- und Leonhardsviertel wurden mit kommu-
nalen Mitteln erneuert. Die Vorstellung, dass mit Hilfe des Stadte-
bauforderungsgesetzes SanierungsmaBnahmen rasch durchgefihrt
werden konnen, muf3te in der Praxis revidiert werden. Manche der
oben genannten Sanierungsgebiete nahmen wegen ihrer Komple-
xitat trotzdem einen langeren Bewilligungszeitraum in Anspruch.
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Die Ausweisung von Sanierungsgebieten bendtigte nachvoll-
ziehbare Auswahlkriterien. Im Rahmen der Stadtentwicklungs-
planung waren flr ganz Stuttgart Gebietstypen definiert, die
eine raumliche Abgrenzung von Entwicklungszielen ermoglich-
ten und auf deren Grundlage unter anderem Sanierungsgebiete
festgelegt wurden. 1976 wurde dieser Gebietstypenplan weiter
konkretisiert und muindete in Entwicklungsplane fir einzelne
Stadtbezirke. Der Stadterneuerung fiel dort die Hauptaufgabe
der Stadtentwicklung zu. Die Weiterentwicklung dieser Strategie
fUhrte 1979 zur Ausweisung von sogenannten Vorranggebieten
fr Stadterneuerung, einer Stuttgarter Besonderheit. Zunachst
wurden 31 Gebiete festgelegt, die Defizite in Bezug auf ihre
Bau- und Sozialstruktur, ihre Infrastruktur und ihre Wirtschafts-
und Umweltbedingungen aufwiesen. Sie bildeten die Richt-
schnur fir kinftige Festlegungen von Sanierungsgebieten. In
ihnen gilt ein besonderes Vorkaufsrecht, das zukinftige Planun-
gen erleichtert. Die Ausweisung von SVG wird seither regelmaBig
fortgeschrieben.

Achtziger Jahre - Behutsame Stadterneuerung wird zum
Standard

Wegweisend flr den Paradigmenwechsel hin zu einer behutsamen
Stadterneuerung waren die Hausbesetzungen in Berlin in den spa-
ten siebziger und achtziger Jahren. Tausende Wohnungen standen
damals leer, die von Wohnungsbaugesellschaften gezielt auf Abriss
bewirtschaftet worden waren. Dagegen richtete sich heftiger Wi-
derstand in Form von ,Instandbesetzungen” und Demonstratio-
nen, an denen sich zehntausende Berliner, auch aus burgerlichen
Kreisen, beteiligten. Fur den Durchbruch auf der politischen Ebene
sorgte eine 1979 fiur die Durchfihrung der , Internationalen Bau-
ausstellung 1987" gegriindete Gesellschaft. Sie sollte u.a. Kreuz-
berg, einen Hauptschwerpunkt der Hausbesetzungen, erneuern.
Schnell wurde erkannt, dass dies nicht in der bisher praktizierten
Form und ohne eine Beteiligung der Betroffenen mdglich war.
1982 formulierte die Gesellschaft ihren Ansatz in ,, 12 Grundsatzen
der behutsamen Stadterneuerung”. Stadterneuerung wird dabei
als demokratisch organisierter Prozess unter Berlicksichtigung bau-
licher und sozialer Strukturen und der Beteiligung der Betroffenen
begriffen.

Die Bedeutung, die der Stadterneuerung als dem wichtigsten
Instrument der Kommune fir die Vitalisierung der Stadte zu-
kommt, wurde 1986 mit der Zusammenlegung des Bundesbau-
gesetzes und des Stadtebauforderungsgesetzes zum Baugesetz-
buch unterstrichen. Damit ist die Stadterneuerung als Daueraufgabe
im Gesetz verankert. Mit dieser Gewichtung korreliert in Stutt-
gart eine sprunghaft angestiegene Anzahl an MaBnahmen, die
in diesem Jahrzehnt unter den neuen Vorzeichen angegangen
wurden.
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Standen in den siebziger Jahren in Stuttgart bei der Auswahl von
Sanierungsgebieten die Beseitigung von innerstadtischen Kriegs-
folgen und die Behebung von stadtebaulichen MiBstanden in ver-
nachlassigten Wohnquartieren im Vordergrund, anderte sich nun
der Schwerpunkt. Verkehrs- und Infrastrukturprobleme, soziale
Problemlagen und zunehmend auch Belange des Umweltschutzes
rlckten bei der Festlegung von Sanierungsgebieten in den Mittel-
punkt. Behutsame Stadterneuerung hieB3, eine Stadtreparatur zu
betreiben, die die Zufriedenheit der Menschen im Quartier im
Blick hat und die ortlichen Strukturen unter dieser Pramisse wie-
derherstellt, ergdnzt und fortentwickelt.

Zahlreiche Ortskerne in den Stuttgarter AuBenbezirken wurden,
je nach Schwere der stadtebaulichen MiBstande, ins SEP oder in
das Landessanierungsprogramm aufgenommen oder in Programmen
flr weniger gravierende Problemlagen wie dem Wohnumfeldpro-
gramm (WUP) oder dem Programm einfache Stadterneuerung
(PES) angemeldet. Von Hedelfingen Uber Oberttrkheim, Unter-
tlrkheim, Bad Cannstatt, Feuerbach, Zuffenhausen, Stammheim
und Weilimdorf bis nach Degerloch umgab ein Ring aus Sanie-
rungsgebieten die Kernstadt. Kleinere Quartiere in den Innen-
stadtbezirken wie Heusteigviertel, Wilhelmsplatz, Heslach, Nord-
bahnhof-/RosensteinstraBe, Heilbronner-/WolframstraBe, Stuttgart
West und die Neckarvorstadt profitierten in dieser Zeit ebenfalls
von AufwertungsmaBnahmen. In den Gebieten Zuffenhausen 2 -
Am Stadtpark- und Bad Cannstatt 4 -Zuckerfabrik- wurden zwei
ehemalige Gewerbegebiete transformiert. In Zuffenhausen ent-
stand eine innovative 6kologische Wohnsiedlung im Griinen. Auf
der Zuckerfabrik wurden Altlasten eines Industriebetriebs mikro-
biologisch beseitigt und eine Nachnutzung als Gewerbeareal vor-
bereitet. Diese ErneuerungsmaBnahmen weisen thematisch bereits
in das nachste Jahrzehnt, in dem in Stuttgart mehrere Konversionen
von ehemaligen Militararealen durchgeflihrt wurden.

Neunziger Jahre — Wandel zur nachhaltigen
Stadterneuerung

GroBe politische Umwalzungen wie das Ende des Kalten Krieges
und die deutsche Wiedervereinigung bestimmten dieses Jahrzehnt.
Auf wirtschaftlicher Ebene vollzog sich aufgrund des technischen
Fortschritts der Ubergang von der Industriegesellschaft zur Dienst-
leistungsgesellschaft. Einerseits fielen dadurch viele, insbesondere
einfache, Arbeitsplatze weg, andererseits wurde dies jedoch durch
Beschaftigung in den neuen Branchen der Informations- und Wis-
sensgesellschaft, beispielsweise der Computerbranche, ausgeglichen.
Gleichzeitig rlckte die Erkenntnis, dass die Ressourcen, auf denen
unser Wohlstand beruht, endlich sind, zunehmend ins kollektive
Bewusstsein. In Folge bildeten sich 6kologische Strémungen und
Bewegungen in der Gesellschaft, die einen veranderten Umgang
mit unserer Umwelt forderten.
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Diese Transformationen bildeten sich auch in der Ausrichtung der
Stadterneuerung ab. Nach der Stadtflucht in den achtziger Jahren
wurde das Leben in der Stadt von bestimmten Milieus wieder als
attraktiv empfunden. Diese Gentrifizierung flhrte zu erneuter
Wohnungsknappheit in den prosperierenden Zentren. Umweltas-
pekte, obgleich schon langer im Sanierungsrecht verankert, ge-
wannen in diesem Jahrzehnt groBere Gewichtung. Unter diesen
Vorzeichen wandelte sich die Ausrichtung der Stadterneuerung
von der behutsamen zur nachhaltigen Stadterneuerung. Das galt
zum einen flr den Umgang mit Bodenverbrauch und Flachenver-
siegelung, wo der Schwerpunkt seither auf Innen- vor AuBenent-
wicklung liegt. Zum anderen wurden energetische Aspekte bei
der Wohnungsmodernisierung oder im Neubau bei einer Forde-
rung starker gewichtet. Nachhaltig hieB aber auch, dass die Stad-
tebauforderung sich zu einem Instrument weiterentwickelte, das
unterschiedliche Politikbereiche miteinander verknlpft und ganz-
heitlich im Quartier agiert. Sozial- und Gesundheitspolitik sowie
Bildungs- und Beschaftigungspolitik werden neben den baulichen
Aufgaben zunehmend in der Stadterneuerung bertcksichtigt und
koordiniert.

Zu Beginn des Jahrzehnts lag der Fokus der Stadtebauforderung
des Bundes klar auf den neuen Landern. Mit dem Programm , Auf-
bau Ost” wurden die groBBen Bestande an unsanierten Altbauten
in den Innenstadten der neuen Bundeslander hergerichtet und
die typischen Plattenbausiedlungen aufgewertet. Auch im Amt
wurde ,Aufbauhilfe” geleistet: der stellvertretende Amtsleiter
wechselte nach Ostdeutschland, und Kollegen von dort wurden
zeitweise im Amt ausgebildet.

Gleichzeitig flhrte das Ende des kalten Krieges zum Abzug vieler
in Deutschland stationierter auslandischer Streitkrafte. Unerwartet
bot sich durch die freiwerdenden Areale die immense stadtebau-
liche Chance, durch eine Konversion zlgig groB3flachige Neubau-
potentiale zu realisieren, ohne weiteren wertvollen Grund und
Boden zu versiegeln. In Stuttgart konnte die Stadt nach dem Teil-
abzug amerikanischer Streitkrafte mehrere gro3e Kasernenareale
erwerben und mithilfe des Instruments der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaBnahme fir eine zivile Nutzung entwickeln.

1994 wurde das Areal der vormaligen Robinson Barracks als Bad
Cannstatt 8 -Burgholzhof- in das Landessanierungprogramm auf-
genommen. Bereits 1996 waren die planerischen und vertraglichen
Grundlagen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme so weit
fortgeschritten, dass mit den Abbrucharbeiten des alten Kaser-
nengelandes begonnen werden konnte. 1999 zog bereits ein
GroBteil der neuen Bewohner ein, und 2005 war die Aufsiedelung
abgeschlossen. In 1.100 Wohneinheiten leben heute rund 2.400
Menschen. 1995 wurde das Gelande des ehemaligen Kranken-
hauses der US-Streitkrafte als Bad Cannstatt 7 -US-Hospital- eben-
falls ins Landessanierungprogramm aufgenommen und als
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KonversionsmaBnahme entwickelt. Bis 1999 entstanden durch
Abbruch und Neubau 500 Wohneinheiten. Das denkmalgeschitzte
Gebaude Kneipweg 8 wurde zum sozialen Zentrum ausgebaut.

Die Konversion beider Gebiete war damals in vieler Hinsicht inno-
vativ und setzte bundesweit MaBstdbe. Zum ersten Mal wurde im
Burgholzhof das Instrument der Planungswerkstatten angewandt,
um eine qualitatvolle Bebauung sicherzustellen. Dabei entwickelten
politische Entscheidungstrager, Investoren, Vertreter von Woh-
nungsbaugesellschaften, Kirchen, Sport- und Naturschutzvereinen,
Architekten, Stadtplaner und Fachleute aus der Verwaltung ge-
meinsam konkrete Qualitatsziele im Hinblick auf Stadtplanung,
Umwelt und Sozialstruktur als Grundlage fir den Stadtebaulichen
Wettbewerb. Auf dem Burgholzhof wurden darlberhinaus zum
ersten Mal in Stuttgart auch Flachen fir Baugemeinschaften zur
Verfligung gestellt. In beiden Gebieten war festgelegt, dass die
Vorschriften des Warmegesetzes von 1995 um 30% zu unter-
schreiten sind. Auf diese Weise entstanden damals zwei der groB-
ten Siedlungsgebiete mit Niedrigenergiestandard in Deutschland.
1999 wurde mit der KonversionsmaBnahme Zuffenhausen 4
-Im Raiser- ein weiteres Kasernenareal mit rund 240 Wohneinheiten
entwickelt.

Auch in den anderen Stuttgarter Sanierungsgebieten wurde ab
1998 die energetisch vorbildliche Modernisierung Pflicht. Zuschisse
werden seither nur an Vorhaben vergeben, die unter den jeweils
aktuellen Vorgaben der glltigen Warmeschutzverordnung bleiben.

Die Erneuerung der Ortskerne der Vororte wurde in diesem Jahr-
zehnt fortgesetzt mit Sanierungsgebieten in Stammheim, Unter-
tdrkheim, Wangen, Degerloch, Méhringen und Vaihingen. In Bad
Cannstatt wurde das Amt beiderseits des Neckars in der Neckar-
vorstadt und im Bereich um die Teinacher StraBe aktiv. Auch in
den Innenstadtbezirken wurden Gebiete festgelegt. Mehrere Bau-
blocke im Westen, das Leonhardsviertel und die zentrale Achse
von Heslach zwischen Stidheimer Platz und Marienplatz profitierten
von einer Forderung. Im Sanierungsgebiet Feuerbach 2 -Ost- wurde
ein Gewerbgebiet ertlichtigt. Die ehemalige Rheinstahlhalle im
Gebiet entfaltet seit ihrer Umwandlung zum neuen Standort des
Theaterhauses Uberregionale Strahlkraft.
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Nuller-Jahre - ,Was die Stadt im Innersten zusammenhalt”

So Uberschrieb 2005 die Deutsche Akademie flr Stadtebau und
Landesplanung ihre Jahrestagung, und diese Formulierung charak-
terisiert auch treffend dieses Jahrzehnt, in dem die Menschen
ihren Platz in einer zunehmend komplexeren, globalisierten Welt
finden mussen. Historische Zasuren wie die Terroranschlage auf
das World Trade Center 2001 und weltweite Wirtschaftskrisen
wie die Bankenkrise von 2008 erschitterten auch die Bundes-
republik. China stieg zu einer Industriemacht auf, wahrend
Deutschland zu Beginn des Jahrzehnts in einer tiefen Rezession
mit vier Millionen Arbeitslosen steckte. Reformen auf den Feldern
Bildung, Rente, Arbeits- und Sozialpolitik waren nétig, wollte man
im internationalen Wettbewerb mithalten. Die bis heute kontrovers
diskutierten Arbeitsmarktreformen wie Hartz IV hatten einerseits
einen bis dahin beispiellosen Sozialabbau zur Folge, brachen an-
dererseits aber auch verkrustete Strukturen auf und ermaglichten
eine erfolgreiche Bekampfung der Arbeitslosigkeit und einen an-
haltenden Konjunkturaufschwung. Die Reformen verlangten aber
vielen Menschen sehr viel ab. Nicht jede und jeder konnte mithal-
ten. Die Schere zwischen Arm und Reich vergroBerte sich, Kinder-
und Altersarmut, aber auch Ausgrenzung und Stigmatisierung
nahmen zu. Dass nun mehr Eigeninitiative zur Bewaltigung des
eigenen Lebens verlangt wurde, fihrte auch zu einer Individuali-
sierung der Lebensgestaltung und damit einhergehend einer Plu-
ralisierung der sozialen Milieus und Lebensstile. Das hatte Folgen
flr das Leben in der Stadt, denn gesellschaftlicher Zusammenhalt
wird real im unmittelbaren Lebensumfeld, im Quartier gelebt. Das
1999 aufgelegte Programm ,, Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - Die Soziale Stadt” setzt genau dort an. Kennzeich-
nend ist der integrierte Ansatz, mit dem stadtebaulich, wirtschaft-
lich, demografisch und sozial benachteiligte Stadtteile stabilisert
und aufgewertet werden sollen. Investive MaBnahmen, die auf
die Verbesserung des Wohnumfelds, der Infrastruktur des Quartiers
und der Wohnungsqualitat abzielen, werden flankiert von nicht-
investiven MaBnahmen, die lebendige Nachbarschaften schaffen
und den sozialen Zusammenhalt starken sollen. Teilhabe und In-
tegration, auch am Arbeitsmarkt, soll geférdert, Familienfreund-
lichkeit, Generationengerechtigkeit und gute Nachbarschaft gelebt
werden. Dazu stehen dem Programm auch Begleitprogramme wie
.Biwagq - Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier” oder ,,LOS - Lo-
kales Kapital fUr soziale Zwecke” und sein Nachfolger ,Starken
vor Ort” und andere zur Verfligung.

Das 1999 formlich festgelegte Sanierungsgebiet Mihlhausen 1
-Freiberg/Monchfeld- war bundesweit eines der ersten Gebiete
dieses neuen Programms. Mit Mohringen 3 -Fasanenhof-, Zuffen-
hausen 6 -Rot-, Weilimdorf 4 -Giebel-, Bad Cannstatt 20 -Hall-
schlag- und Muhlhausen 3 -Neugereut- kamen in diesem Jahrzehnt
in rascher Folge weitere Soziale Stadt Gebiete dazu, denn der in-
tegrierte Ansatz des Programms ermoglichte eine passgenaue,
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auf die spezielle Struktur des Gebiets zugeschnittene Vorgehens-
weise unter einer noch umfassenderen Beteiligung der Bewohne-
rinnen und Bewohner, deren aktives Engagement am Entwick-
lungsprozess ihres Stadtteils ausdrticklich erwtinscht war und von
einem im Quartier angesiedelten Stadtteilmanagement organisiert
und koordiniert wird. Es hat sich gezeigt, dass die unter Mitwirkung
der im Viertel lebenden und arbeitenden Menschen durchgefihr-
ten MaBnahmen und Projekte eine viel groBere Akzeptanz erfahren
und dadurch eine starkere Nachhaltigkeit entfalten.

Deshalb wurde vom Amt der - erfolgreiche - Versuch gewagt,
auch im 2007 festgelegten Gebiet Stuttgart 26 -Hospitalviertel-
ein so vom Gesetz im SE-Programm nicht vorgesehenes Stadtteil-
management zu etablieren. Mit dem Forum Hospitalviertel exis-
tierte bereits ein engagierter Verein vor Ort, dem die Koordinierung
der Bulrgerbeteiligung Ubertragen wurde. Inzwischen hat sich
dieser Ansatz einer Stadtteilassistenz auch in Gebieten ausserhalb
der Sozialen Stadt durchgesetzt und ist ebenso wie ein integriertes
Handlungskonzept fester Programmbestandteil und Fordervoraus-
setzung.

Nachdem der langjéhrige Amtsleiter Hans-Reinhard Schafer 2003
in den Ruhestand ging, wurde das Amt fir Stadterneuerung aus
Grunden der Haushaltskonsolidierung mit dem Stadtplanungsamt
zum Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung zusammengelegt.
Im gleichen Jahr erfolgte die Aufnahme des ehemaligen Guter-
bahnhofareals Bad Cannstatt in das EU-Forderprojekt REVIT, einem
Programm zur Revitalisierung von aus der Nutzung gefallenen Ge-
werbebrachen. Heute entsteht hier auf den leergeraumten Flachen
das Neubaugebiet Neckarpark. In zwei Modellvorhaben der
Nationalen Stadtentwicklungspolitik wurde anschliessend an REVIT
untersucht, wie sich die Standortfaktoren Bildung (in Form eines
neuartigen Bildungskonzepts flr das Quartier) und Low Energy
(in Form von besonders nachhaltigen Baustandards) positiv fur
die Aufsiedelung des Stadtteils nutzen lassen. Die angrenzenden
Bereiche Veielbrunnen und Veielbrunnen West wurden als Sanie-
rungsgebiete im Programm Stadtumbau West festgelegt, um die
durch das Spannungsfeld von Wasennutzung, Industrie und Woh-
nen gepragten Quartiere zu starken. Weitere Vororte profitierten
von einer Stadtebauférderung, darunter zwei Teilbereiche in
Feuerbach sowie die Geschaftszentren von Plieningen, Rohracker,
Stammheim und Zuffenhausen. Im Zuge der FuBballweltmeister-
schaft 2006 in Deutschland wurden Abschnitte der Innenstadt
aufgewertet. Der Bereich um die BurgstallstraBe in Heslach, der
Holderlinplatz im Westen und das Gebiet zwischen Ostendplatz
und Gaskessel im Osten wurden ebenfalls in Forderprogramme
aufgenommen.

Zehner-Jahre — ,Wem gehort die Stadt? Zusammenhalt und
Zukunft - nur mit starken Stadten”

75% der europaischen Burgerinnen und Burger leben mittlerweile
in der Stadt. Im Vorwort zur 2007 verabschiedeten Leipzig Charta
heiBt es: ,Auf Dauer kénnen die Stadte ihre Funktion als Trager
und im Sinne der Lissabon-Strategie nur wahrnehmen, wenn es
gelingt, die soziale Balance innerhalb und zwischen den Stadten
aufrechtzuerhalten, ihre kulturelle Vielfalt zu ermdglichen und
eine hohe gestalterische, bauliche und Umweltqualitat zu schaffen.”
Die Charta verpflichtet die Mitgliedsstaaten der EU demnach zu
einer nachhaltigen und integrierten Stadtentwicklung. Diesem
Verstandnis folgen auch die Mitglieder des deutschen Stadtetages,
von dessen 36. Hauptversammlung in Stuttgart 2011 das in der
Uberschrift zitierte Motto stammt. Die Bewaltigung gesellschaft-
licher Aufgaben wie Bildung, Integration, demografischer Wandel,
Umwelt- und Klimaschutz findet in der Stadt statt. Stadterneue-
rung als Teil einer nachhaltigen Stadtentwicklung sichert eine
lebenswerte Stadt fur uns alle.

Weltweit Uberschatteten groBe Bedrohungen dieses Jahrzehnt.
Das Reaktorungllick von Fukushima 2011 leitete in der Bundes-
republik die Abkehr von der Kernkraft und die Energiewende ein.
Terroranschlage, unter anderem in Paris, London oder 2016 in
Berlin auf dem Weihnachtmarkt am Breitscheidplatz, erschitterten
unsere weltoffenen, toleranten Stadte. Auch die Flichtlingskrise
von 2015 stellte den Zusammenhalt in Deutschland auf eine groBe
Bewahrungsprobe. Galten die Zehner-Jahre als das heiBeste Jahr-
zehnt der Menschheitsgeschichte, nehmen auch in dieser Dekade
Wetterextreme wie Starkregen und Hochwasser oder Durre und
tropische Hitzetage weiter zu und setzen die Welt bei der Be-
kampfung des Klimawandels unter Zugzwang. 2015 wird in Paris
das zwei-Grad-Ziel vereinbart; die , Fridays for future”- Bewegung
erhéht gegen Ende des Jahrzehnts den Handlungsdruck auf Politik
und Gesellschaft.

Diese Themen schlagen auch in der Stadterneuerung auf, wobei
die energetische Sanierung des Gebaudebestands schon seit vielen
Jahren ein prioritares Ziel der Stadterneuerung in Stuttgart ist. Fir
die Klimaanpassung unserer Stadt wird das Stuttgarter Griinpro-
gramm wieder — in stark erweiterter Form — aufgelegt. Auch das
Thema bezahlbares Wohnen tritt durch den Zuzug vieler Menschen
weiter in den Vordergrund. Durch das Stuttgarter Innenentwick-
lungsmodell (SIM) kdnnen seit 2011 Flachen fdr dringend bend-
tigten preiswerten Wohnungsbau abgeschopft werden. Die Stabs-
stelle Wohnen im Amt wurde aufgelést und dem Sachgebiet
Wohnbauentwicklung zugeordnet. Die Abteilung Wohnen ist nun
nicht mehr dem Liegenschaftsamt zugeordnet; auch sie wechselte
zum Amt 61 und verdeutlicht die enge Verknlipfung der Aufga-
bengebiete. Der Bedeutungszuwachs des Themas Wohnen wird
2019 mit der Umbennennung des Amtes in Amt fur Stadtplanung
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und Wohnen unterstrichen. Zu den laufenden Soziale Stadt
Gebieten kommen Gablenberg, Durrlewang und Munster hinzu.
Die beiden Sanierungsgebiete zwischen Cannstatter Bahnhof und
Neckar werden um Bad Cannstatt 17- Neckarpark, Teilgebiet 1-
erganzt. In diesem Jahrzehnt entstehen rund um den Neckarpark
einige herausragende Projekte: 2012 wird das Cann, ein Fami-
lien- und Generationenzentrum sowie Jugendhaus mit angeschlos-
senem Jugendhotel eingeweiht. Das Museum ,, StraBenbahnwelt
Stuttgart” er6ffnet 2014 in einem ehemaligen Depot der SSB. Ein
Kontorgebaude aus den zwanziger Jahren beherbergt nun das
Stadtarchiv, und das alte Zollamt wird zurzeit fir eine Kulturnut-
zung entwickelt. Die Umwandlung eines ehemaligen hochbelas-
teten Gewerbestandorts zu innovativem Wohnen und Gewerbe
am Bahnhof in Feuerbach wird im Programm Stadtumbau West
gefordert. Minster wurde ins Programm ,Soziale Stadt” aufge-
nommen. Die Reihe der Ortszentrensanierungen setzt sich mit
den in das Landessanierungsprogramm aufgenommenen Gebieten
Botnang 1 -Franz-Schubert-StraBe-, Stuttgart 30 -Kaltental- und
Vaihingen 4 -ostliche HauptstraBe- fort. Uber das Programm Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren werden die Gebiete Stuttgart 28 -Bis-
marckstraBe-, Stuttgart 29 -Teilbereich Stockach- und Stuttgart
27 -Innenstadt- gefoérdert. Hier ragen als Leuchtturmprojekte der
Umbau des Wilhelmspalais zum 2018 eroffneten Stadtmuseum
und die gerade beginnende Modernisierung der Villa Berg heraus.

Ausblick - Die resiliente Stadt

Die Ausdifferenzierung der Stadtebauférderung in zahlreiche Spe-
zialprogramme, die in den letzten zwanzig Jahren stattgefunden
hatte, hat der Bund zugunsten einer Reduzierung auf nur drei
Programme zurtickgenommen. Diese sind aber flexibler ausge-
stattet, so dass nach wie vor auf unterschiedliche Problemlagen
adaquat eingegangen werden kann. 2020 wurde mit Stuttgart
32 -Gaisburg- das erste Gebiet ins neue Programm , Lebendige
Zentren” aufgenommen, das die Programme ,, Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” und , Stadtebaulicher Denkmalschutz” unter der
Zielsetzung, identitatsstiftende Standorte fir Wohnen, Arbeiten,
Wirtschaft und Kultur zu schaffen, verknlpft. Der erfolgreiche
Dauerbrenner "Soziale Stadt" wird vom neuen Programm "Sozialer
Zusammenhalt" abgeldst. Die Forderziele Integration und Zusam-
menhalt, Wohn- und Lebensqualitat im Quartier bleiben erhalten.
Ein starkerer Fokus wird nun auf die Mobilisierung von Teilhabe
und ehrenamtlichem Engagement gelegt. Der Nachfolger des
Stadtumbau-Programms hei3t "Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” und nimmt verstarkt MaBnahmen zur Klimafolge-
anpassung in den Blick. Die Brachflachenentwicklung zur Unter-
stlitzung des Wohnungsbaus bzw. zur Entwicklung neuer Quartiere
ist ein weiterer Forderschwerpunkt. Unverandert steht den Kommu-
nen in Baden-Wirttemberg das bewahrte Landessanierungspro-
gramm zur Verfligung. Im europaischen Vergleich stehen deutsche
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Stadte gut da, und in Umfragen wird Stuttgart bestandig eine
hohe Lebensqualitat bescheinigt. 180 Nationen leben hier weit-
gehend friedlich zusammen. Dies ist keine Selbstverstandlichkeit,
sondern auch ein Ergebnis von 50 Jahren kontinuierlicher Stadt-
erneuerung, die dort ansetzt, wo Quartiere in ihrer Entwicklung
stagnieren und abgehangt zu werden drohen.

Auch kiinftig werden die Herausforderungen fur die Stadterneue-
rung nicht weniger, nur die Schwerpunkte sind anders gesetzt.
Um im globalen Wettkampf zu bestehen, mussen Stadte stark
und resilient gegentber Krisen und Veranderungen aufgestellt
sein. Die Dynamik, mit der diese Bewahrungproben auf unsere
Stadte zukommen, nimmt zu, wie die weltweite COVID-19-
Pandemie aktuell dramatisch aufzeigt. Stadterneuerung tragt dazu
bei die Anpassungsfahigkeit und die Widerstandsfahigkeit der
Stadte zu erhohen. Wie wichtig gute Wohnverhaltnisse und ein
ansprechendes Wohnumfeld mit Griinanlagen und Spielplatzen
sowie ein gutes soziales Miteinander flr die Menschen sind, konnte
man im Lockdown hautnah erleben.

Die Stadterneuerung mit ihren flexiblen Instrumenten und der in-
tensiven Einbindung der Blrgerinnen und Blrger in den Entwick-
lungsprozess wird auch weiterhin ein unverzichtbarer Baustein
sein, um Stuttgarts Qualitaten zu erhalten und weiterzuentwickeln.
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Einleitung — Stadterneuerung wird
niemals fertig

Innenstadtbezirke

Stuttgart 26 -Hospitalviertel-
Stuttgart 27 -Innenstadt-

Stuttgart 28 -BismarckstraB3e-
Stuttgart 29 -Teilbereich Stockach-
Stuttgart 30 -Gablenberg-
Stuttgart 31 -Kaltental-

Stuttgart 32 -Gaisburg-

AuBere Stadtbezirke

Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen-
Bad Cannstatt 17 -Neckarpark-
Bad Cannstatt 20 -Hallschlag-
Botnang 1 -Franz-Schubert-StraBe-
Feuerbach 7 -Wiener Platz-
Muhlhausen 3 -Neugereut-
Munster 1 -Ortsmitte-
Vaihingen 3 -Diirrlewang-
Vaihingen 4 -Ostliche HauptstraBe-
Weilimdorf 4 -Giebel-
Zuffenhausen 8 -Unterlander StraBe-
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Einleitung — Stadterneuerung wird

niemals fertig

Entsprechend den Gesetzen der Evolutionslehre sind die Stadte
am erfolgreichsten, die sich am besten an die wechselnden An-
forderungen von Gesellschaft und Umwelt anpassen. Anpassung
heiBt Veranderung, und diese wird in Stuttgart durch die Stadt-
erneuerung nicht nur begleitet, sondern auch unterstttzt und
zum Teil sogar gesteuert.

Betroffen von diesen Anpassungen oder besser Fortschreibungen
der Stadterneuerung sind so zentrale Themen wie Klimaschutz,
sozialer Friede und Beteiligung.

So sind die Ziele in den Sanierungsgebieten nicht darauf beschrankt,
bestehende Griinanlagen aufzuwerten und an die BedUrfnisse der
Menschen in der Umgebung anzupassen, sondern diese werden
auch ganzlich neu erschaffen an Stellen, die bis dahin versiegelt
und untergenutzt waren. Dies reicht von der groBen Anlage
Veielbrunnenpark in Bad Cannstatt Uber das groBzligig begriinte
Wohnumfeld des Olga-Areals im Westen bis hin zur kleinen, aber
klimatisch wirksamen Begriinung einer StraBenmittelinsel in der
NeckarstraBe im Osten Stuttgarts.

Der schon immer angespannte Wohnungsmarkt in Stuttgart hat
sich in den zurtickliegenden zehn Jahren zu einer ernst zu nehmen-
den Unterversorgung entwickelt. Da in den Sanierungsgebieten
das Besondere Stadtebaurecht gilt, gibt es auch besondere recht-
liche Maglichkeiten, die vor allem in den neueren Gebieten ausge-
schopft werden, um erschwingliche Mietwohnungen zu erhalten
oder zu schaffen, um Vorkaufsrecht auszutben, und um Boden-
spekulationen zu unterbinden. In mittlerweile fiinf Gebieten ist
die Schaffung von preiswertem Mietwohnungsraum sogar ein mit
Satzung festgelegtes Sanierungsziel.

Wenn ein Gebiet durch die MaBnahmen der Sanierung aufge-
wertet wird, birgt dies immer auch die Gefahr von Verdrangungen
oder Benachteiligungen der einkommensschwacheren Bewohner.
Auch mit der stetigen Weiterentwicklung der Sozialplanung steht
inzwischen eine Vielzahl von Unterstlitzungs- und Steuerungs-
moglichkeiten zur Verfligung, um solche negativen Folgen zu ver-
hindern oder fur die Betroffenen zu kompensieren. Die gesetzlichen
Regelungen zum Sozialplan sind eher allgemein gefasst. Stuttgart
legt die so geschaffenen Ermessensspielraume sehr umfassend zu
Gunsten der Sanierungsbetroffenen aus und nimmt dabei als Stadt
eine Vorreiterrolle ein.
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Die Stadterneuerung ist nicht nur mit rechtlichen Instrumenten
ausgestattet, sondern auch mit Fordermitteln. So bleibt ein Projekt
von seiner ersten gedanklichen Entwicklung Uber die Planung und
Finanzierung bis hin zur baulichen Umsetzung in einer Hand. Das
ermaoglicht unter anderem die Sicherstellung einer kontinuierlichen
Beteiligungskultur von Beginn an. Auch hier nimmt die Stadter-
neuerung bereits seit den ersten Gebieten des Forderprogramms
Soziale Stadt Ende der 90er-Jahre eine Vorreiterrolle ein. Nicht nur
pandemiebedingt werden laufend neue Formate und Methoden
erprobt, um niedrigschwellige Zugange von Interessierten und
Betroffenen zu den Planungsprozessen zu ermoglichen. In den
Fordergebieten werden ehrenamtliche Strukturen aufgegriffen oder
geschaffen, die im besten Fall nach Aufhebung der Sanierung in
den jeweiligen Gebieten fortbestehen und somit den in der
Sanierung gewachsenen Zusammenhalt verstetigen. Beispielhaft
sei hier das Sanierungsgebiet Stuttgart 28 -BismarckstraBe-
genannt. Dort werden ehrenamtlich sogenannte Platzgesprache
durchgefiihrt, um die Themen der Stadterneuerung 6ffentlich zu
diskutieren und transparent zu machen.
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Wenn es weiterhin gelingt, nicht nur die Stadt zu erneuern,
sondern auch stetig die Stadterneuerung selbst, wird diese auch
in Zukunft einen wichtigen Beitrag zur Anpassungsfahigkeit und
Resilienz von Stuttgart leisten konnen.

1 Verkehrsversuch - der abgesperrte Abschnitt der BismarckstraBe inspiriert
die Menschen

2 Biirgerbeteiligung zur Entwicklung des Nutzungskonzepts fiir die Villa Berg,
Foto Leif Piechowski
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Innenstadtbezirke

Stuttgart 26 -Hospitalviertel-
Stuttgart 27 -Innenstadt-

Stuttgart 28 -BismarckstraB3e-
Stuttgart 29 -Teilbereich Stockach-
Stuttgart 30 -Gablenberg-
Stuttgart 31 -Kaltental-

Stuttgart 32 -Gaisburg-




Sanierung Stuttgart 26 -Hospitalviertel-

Gebiet Nr. @) in der Ubersichtkarte

Religiose Vielfalt nah beieinander

Das Hospitalviertel beherbergt unterschiedliche religiose Einrich-
tungen. Besonders pragend ist der heute evangelische Hospitalhof,
der Namensgeber des Quartiers ist und auf ein Dominikanerkloster
im Herzen der zweiten Stuttgarter Stadterweiterung zuriickgeht.
Auch die judische Gemeinde Stuttgarts legte Mitte des 19. Jahr-
hunderts mit der ersten, spater von Nationalsozialisten zerstorten
Synagoge ihren Schwerpunkt in die HospitalstraBe. Seit deren
Wiederaufbau wurde diese zum wirttembergischen Zentrum der
israelitischen Religionsgemeinschaft.

Muslimischer Gebets- und Begegnungsort

Passend ware im Hospitalviertel, wenn auch Muslime im Quartier
eine religiose Heimat finden konnten. Aus diesem Grund wurde
ein studentischer Wettbewerb fir Gebetsraume ausgelobt, mit
anschlieBender Ausstellung der ermutigenden Entwdirfe im Stadt-
palais. Als theoretischer Baugrund wurde die untergenutzte
Grunflache beim ehemaligen Blichsentor vorgesehen. Das Ziel,

der religidsen Vielfalt angemessen Bedeutung zu verleihen, ist mit
einer Satzungserganzung aufgenommen worden, ebenso wie
das Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu starken. Vielleicht konnen
damit noch vor Ablauf der Sanierungszeit neue Weichen gestellt
werden.

Vorflache Synagoge und HospitalstraB3e

Der offentliche Raum vor der Synagoge wird der Bedeutung des
Ortes nicht gerecht. Entsprechend wurde in engster Zusammen-
arbeit mit der Israelitischen Religionsgemeinschaft Wirttembergs
eine Umgestaltung erarbeitet, um offentlichen und privaten Raum
tagstber zusammen erlebbar zu machen und auf diese Weise
eine Vorflache zur Synagoge inmitten der eher engen StraBe aus-
zubilden. Dieser verkehrsfreie ,Platz” wird zusammen mit dem
zweiten Abschnitt der HospitalstraBe Richtung Hospitalplatz als
letztes Umgestaltungsprojekt 2022 fertiggestellt und verbindet
somit zwei religids gepragte Orte. Die historisch wichtige Hospital-
straBBe wandelt sich vom Parkplatz zum Lebensort.

e
2
o
i !
]

ol
<P P

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2015 bis 2020

Sanierung Stuttgart 26 -Hospitalviertel- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Mitte

GebietsgréBe 17 Hektar

Programm ASP — Bund-Lander-Programm Innenentwicklung Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren (bis 2013 SEP)

Foérderrahmen 4,5 Millionen Euro, ZIP 1,8 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2007 bis 2022

Sanierungsziel erreicht

Der Wiederaufbau nach dem Zweiten Weltkrieg verwandelte das
einstige Wohnquartier zu einem Blro- und Verwaltungszentrum,
die Zahl der Bewohner schrumpfte bereits 1960 auf ein Viertel
des Vorkriegsstands und ging seither stetig weiter zurtick. 2006
war die Wohnnutzung auf einen Flachenanteil von gerade mal
zehn Prozent zurlickgedrangt worden. Nicht zuletzt, um dieser
Verddung entgegen zu wirken, griindete sich 2002 der gemein-
nutzige Verein Forum Hospitalviertel. Ziele dieses Zusammenschlusses
von Institutionen, Gewerbetreibenden und Anwohnern des Viertels
sind die Starkung des Zusammenhalts, die Verbesserung der
AuBenwirkung, die stadtebauliche Aufwertung und die bessere
Verzahnung mit der umgebenden Stadt.

Bis in die Nuller-Jahre hinein war der 6ffentliche Raum des Hospital-
viertels gepragt von erheblichen Mangeln. Platzraume waren nicht
erkennbar, die Wege erschienen vernachlassigt und in der Fiihrung
unklar, die Begriinung wirkte fehlplatziert. Der ruhende Verkehr
war die vorherrschende Nutzung; selbst unterirdisch wirkte er mit
Toren und Rampen in das StraBenbild hinein. Ein Umdenken der
Stadtverwaltung wurde mit der 2003 beauftragten stadtebaulichen
Rahmenplanung des Buros Prof. Gerd Baldauf deutlich. Die Vor-
schlage zur Aufwertung der 6ffentlichen Flachen, zur Hierarchi-
sierung des StraBensystems, zur Bildung von Nutzungsschwer-
punkten und zur Vernetzung mit den angrenzenden Stadtteilen
wurden zum ersten Impuls fir eine umfassende Umwandlung.
Mit einher ging eine Umkehr der Betrachtungsweise dieser
offentlichen Raume: Die StraBen sind nicht mehr nur die linearen
ErschlieBungen der Bebauung, sondern sie bilden eine Ebene, die
auch zur Definition und Prasentation der baulichen Nutzungen
beitragt und sie nicht nur funktional, sondern auch gestalterisch
verbindet.

Mit der Festlegung des Hospitalviertels 2006 als Sanierungsgebiet
wurde dieser konzeptionelle Aufbruch mit den Mitteln und
Kompetenzen der Stadtebauférderung verknlpft. Die Sanierungs-
satzung wird voraussichtlich 2023/24 aufgehoben. Das Quartier
hat mit der Umgestaltung des Hospitalplatzes und anschlieBender
StraBen, der Freiflachengestaltung des Jugendhauses samt der
Umgestaltung der Firnhaber StraBe, der neuen Vorflache vor der
Synagoge, mehreren Hochbausanierungen und Umnutzungen
zu Wohnzwecken sein Gesicht deutlich verandert und wurde
zu einem neu entdeckten, modernen Stadtraum mit langer
Geschichte.

www.forum-hospitalviertel.de
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Ein Platz mitten in der StraBe, Synagogenvorplatz (Werkplanung)
Biirgerbeteiligung Synagogenvorplatz, Planungstreffen 2019
Baustein fiir ein religioses Miteinander, Studienprojekt (Modell)
.Bankgeheimnis”, eine hochwertige Bank als Statement gegen
Gentrifizierung

Blaue Stiihle in der FuBgangerzone rund um den Hospitalplatz,
Upcyclingprojekt




Sanierung Stuttgart 27 -lnnenstadt-

Gebiet Nr. € in der Ubersichtkarte

Die Innenstadt zwischen Rathaus und Tagblattturm ist gepragt
von wenig qualitatvollen Gberdimensionierten Nachkriegsbauten
sowie ausgepragtem Parkplatzsuchverkehr und verlangte nach
einer grundlegenden Aufwertung. Ein Schwerpunkt der Sanierung
war deshalb die Neugestaltung des Eichstrassen-Areals als FuB3-
gangerbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die Rathausgarage, ein Parkhaus mit drei oberirdischen Parkdecks,
wurde durch einen hellen Neubau ersetzt. Weiterhin kann dort in
reduziertem Umfang in den Tiefgeschossen geparkt werden. Im
ErdgeschoB ist nun Raum fir Handel und Gastronomie, die zur
Belebung der FuBgangerzone beitragen. Die Stadtkammerei und
eine Kindertagesstatte nutzen die Obergeschosse. Rund um den
Neubau wurden die 6ffentlichen Flachen zu einem attraktiven
FuBgangerbereich umgebaut. Die freundliche Gestaltung mit hellem
Pflaster, Baumpflanzungen, Sitzgelegenheiten und einem Trink-
wasserbrunnen schafft Aufenthaltsqualitat.

Die Gebaude NadlerstraBe 4/SteinstraBBe 2 wurden umfassend saniert
und umgebaut. Ein Boutiquehotel mit Restaurant im Erdgeschoss soll
2021 eroffnen. Die offentlichen Flachen vor dem Hotel werden, an-
gelehnt an das Konzept im angrenzenden Eich-Areal, ansprechend
gestaltet. Attraktive FuBwegeachsen im Quartier sorgen fUr eine funk-
tionale und gestalterische Vernetzung des Stadtviertels. Mit dem Ruick-
bau der Kaufhof-Uberfiihrung Gber die SteinstraBe wird auch die
Sichtachse zwischen Rathaus und Tagblattturm wieder hergestellt.

Modernisierungen vorwiegend privater denkmalgeschutzter Hauser
tragen dazu bei, den Einzelhandel zu stabilisieren und Wohnen
im Zentrum zu ermdglichen. Dies ist besonders im Bereich um
den Hans-im-Glick-Brunnen gelungen. Beispiele sind die grun-
derzeitlichen Gebdude GeiBstraBe 1 und 7, EberhardstraBe 12
und NadlerstraBe 14. Das Eckhaus EichstraBe 19 hat die Stadt im
Wege des Vorkaufsrechts erworben. Die Projektgruppe , Rosen-
stein” der Stadtplanung mit Prasentationsraumen im Erdgeschof3
sowie ein Teil des Kulturamts werden dort Platz finden.
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Sanierung Stuttgart 27 -Innenstadt- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Mitte — Citylage
GebietsgroBe 6,1 Hektar
Programm ASP — Bund-Lander-Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Férderrahmen 25,4 Millionen Euro
Programmlaufzeit 2010 bis 2023

Am 14. April 2018 wurde das neue Stuttgarter Stadtmuseum
eroffnet. Aus dem Wilhelmspalais wurde das Stadtpalais, das heute
mit seinem offenen Konzept im kulturellen Leben der Stadt eine
bedeutende Rolle spielt. Lederer Ragnarsdottir Oei Architekten
haben die denkmalgeschitzte Gebaudehdlle bewahrt und im
Innern die Raume fir das moderne Museumskonzept neu gebaut.
18,2 Millionen Euro aus der Stadtebauférderung kamen hier zum
Einsatz, was den ungewdhnlich hohen Férderrahmen des Sanie-
rungsgebiets erklart.

Die Umgestaltung der so genannten , Querspange”, dem Stras-
senzug Eberhard- und TorstraBe vom Wilhelmsplatz bis zur Kron-
prinzstraBe, ist ein weiteres Projekt der Sanierung. Nachdem der
Verkehr weitgehend nach Westen auf den City-Ring verlagert wer-
den konnte, wurde die direkte Verbindung zwischen Wilhelmsplatz
und Rotebuhlplatz unterbrochen, mit der Ausnahme fir Busse,
Taxis und Fahrrader. Es folgte die Umgestaltung der Verkehrsfla-
chen entsprechend der Verkehrsberuhigung in Abschnitten. Der
fertiggestellte erste Bauabschnitt zwischen Tibinger und Kron-
prinzstraBe dient dem FuBverkehr. Schmale Fahrspuren, breite
Gehwege und ein Belag, der optisch deutlich macht, dass FuB-
ganger hier Vorrang haben, bilden das Gestaltungskonzept und
verbinden die Tubinger- besser mit der KonigstraBe. Der zweite
Bauabschnitt zwischen Tubinger StraBe und Wilhelmsplatz ist pla-
nerisch vorbereitet und soll auf Baustelle gehen, sobald die zahl-
reichen HochbaumaBnahmen in diesem Bereich abgeschlossen
sind, voraussichtlich 2023.

Um die Aufwertung der Innenstadt in diesem Bereich fortzuflhren,
hat die Stadt fir die Kaufhof-Liegenschaften, speziell die Kauf-
hof-Garage, ihr Vorkaufsrecht ausgetbt. Hier kindigt sich eine
weitere positive Entwicklung an. Ansonsten sind in der Sanierung
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Alte Rathausgarage - Abbruch 2017

Neubau Eich-Areal mit FuBgangerzone

Eckhaus EichstraBe 19

GeiBstraBe 7 am Hans im Gliick-Brunnen

Bestand SteinstraBe/Abbruch 1. HJ 2021/StraBenumgestaltung geplant
Querspange zwischen Marien- und Tiibinger StraBe

Stadtpalais er6ffnet am 14. April 2018
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Stuttgart 27 -Innenstadt- alle MaBnahmen umgesetzt oder auf
der Zielgeraden. Der Stuttgarter Gemeinderat hat sich dem Leitbild
,eine lebenswerte Stadt fur alle” verpflichtet. Die Stadterneuerung
hat im Quartier Innenstadt maBgeblich zu diesem Ziel beigetragen.




Sanierung Stuttgart 28 -Bismarckstral3e-

Gebiet Nr. @ in der Ubersichtkarte

Der Stuttgarter Westen mit seinen griinderzeitlichen Altbauten ist
ein Uberaus gefragter Wohnstandort. Diesen Bestand gilt es zu
pflegen und baulich weiterzuentwickeln. Als Ausgleich zu der
dichten Bebauung kommt dem 6ffentlichen Raum eine besondere
Bedeutung zu. Mit dem 2013 formlich festgelegten und zweimal
erweiterten Sanierungsgebiet im Umfeld der BismarckstraBe setzt
die Stadt ihre kontinuierliche Erneuerung im Westen fort.

Ausloser war die Umnutzung der Flache des ehemaligen Olga-
hospitals zum Wohnen. Die Ausweisung eines Sanierungsgebiets
im Umfeld dieser groBflachigen BaumaBnahme stellt sicher, dass
die angrenzenden Bereiche ebenfalls eine entsprechende Aufwer-
tung erhalten. Inzwischen konnten dort die teilweise preisgekronten
Neubauten bezogen werden. Genau gegenlber wurde der Park
am Gesundheitsamt umgestaltet und als Gegenpol zur geschafti-
gen SchloBstraBe als ruhige, griine Oase angelegt. Im offentlichen
Teil des Parks laden gelbe und griine Liegestiihle zum Ausruhen
und Erholen ein, erganzt durch Spielflachen fir Kinder. Ein Teil

der Anlage ist nicht 6ffentlich und gehort als Freispielbereich zu
der neu im Gebdude eingerichteten Tageseinrichtung fir Kinder.
Der Weg durch den Park ist barrierefrei. Der sich anschlieBende
Kreuzungsbereich Senefelder-/LeuschnerstraBe wurde ebenfalls
umgestaltet. Gehwegnasen engen die Fahrbahn ein und erleich-
tern das Queren und den Zugang zum Park. Zwei Baumquartiere
werten die Kreuzung auf.

Bei allen MaBnahmen werden die Biirgerinnen und Burger einbe-
zogen. Das Interesse am Sanierungsprozess ist groB3 und das
ehrenamtliche Engagement ausgepragt und kontinuierlich. Die
Burgerbeteiligung ist im ,Forum lebendiger Westen” organisiert.
Die ortlichen Vereine, Initiativen, sozialen Einrichtungen und Frak-
tionen des Bezirksbeirats sind dort vertreten. Als Bindeglied zur
Verwaltung fungiert die modulare Stadtteilassistenz, mit der das
Blro GRIPS beauftragt ist. Ein Newsletter zum Stand der wichtigsten
Vorhaben erscheint nach Bedarf. Mit interessanten Aktionen der
Ehrenamtlichen, wie z.B. den sogenannten Platzgesprachen, gelingt
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Sanierung Stuttgart 28 -BismarckstraBe- Projektdaten

Lage Stadtbezirk West

GebietsgréBe 14 Hektar

Programm ASP Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, ab 2020 LZP Lebendige
Zentren

Forderrahmen 8,4 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2013 bis 2022

Stadtteilassistenz Ute Kinn, Blro GRiPS

es regelmaBig, viele Blrgerinnen und Birger zur Teilnahme am
Sanierungsprozess zu motivieren. Diese Aktivitaten werden mit
den Mitteln eines Verfligungsfonds gefordert.

Fur die Umgestaltung des Bismarckplatzes, des umfangreichsten
Einzelprojekts innerhalb der Sanierung, wurde 2017 ein stadte-
baulicher Wettbewerb ausgelobt. Ziel war, die Trennwirkung der
SchwabstraBe zu mildern, die Funktion als Quartiersmittelpunkt
zu starken und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Ausgewahlt
wurde der Entwurf des Biros ISA aus Stuttgart, der mit einer
groBzugigen Stufenanlage vor der Kirche den Platz in Szene setzt.
Der Verkehr soll mit nur noch zwei Fahrspuren in der Schwab-
straBe, veranderten Abbiegemaglichkeiten, der Sperrung der Bis-
marckstraBe zwischen Schwab- und VogelsangstraBe und dem
Verzicht der Haltebuchten fir den Bus stark verandert werden.
Um die Funktionsfahigkeit nachzuweisen, muss die Verkehrsflh-
rung vor dem endgultigen Umbau erprobt werden. Seit November
2020 lauft deshalb der Verkehrsversuch mit Burgerbeteiligung.

Die Elisabethenanlage ist die wichtigste Erholungsflache im Gebiet.
In einem Planungsworkshop 2016 und einem Runden Tisch 2017
wurde mit den Blrgerinnen und Blrgern das Konzept entwickelt.
Das Bestehende soll geordnet, qualifiziert und aufgewertet werden.
Der Entwurf der Landschaftsarchitekten Schwarz und Partner ver-
wandelt die BismarckstraBe in ein Aktivband mit Boulebahn und
Sportgeraten. Der Bereich beim Bismarckplatz wird als Foyer
gestaltet. Die Spielbereiche werden erneuert und die bisherigen
Trampelpfade werden zu befestigten Wegen. Die Ausflihrungs-
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Forum
Lebendiger
Westen

planung zur Umgestaltung ist abgeschlossen und die Bauarbeiten
sollen 2021 starten. Der Bolzplatz bleibt dabei wegen der noch
nicht geklarten Larmproblematik zunachst ausgeklammert.

Um die Neuanlage der 6ffentlichen Flachen rund um die Neubebau-
ung des Olga-Areals mit Mitteln der Stadterneuerung zu erarbeiten,
wurde das Sanierungsgebiet am 30. Juni 2016 erweitert. Mit der
Planung wurde das Landschaftsarchitekturbiro faktorgruen beauf-
tragt. Im Bereich HasenbergstraBe werden vorwiegend Spiel- und
GrUnflachen angelegt. Entlang der SchloBstraBe soll vor den nach
auBen orientierten Erdgeschossen der Neubebauung eine belebte
und urbane Vorflache als , Flaniermeile” mit Aufenthaltsqualitat ent-
stehen. Die Bauarbeiten werden bis Mitte 2021 abgeschlossen sein.

Eine zweite Erweiterung des Sanierungsgebiets folgte am 28.
November 2019. Damit konnen auch in der SchwabstraBe und in
der JohannesstraBBe weitere MaBnahmen realisiert werden.

www.lebendiger-westen.de

1 Sommer in der Stadt — vor der ,Metzgerei” am Bismarckplatz,
Foto Dr. Katrin Korth

Biirgerbeteiligung Bismarckplatz open-air 23. Juli 2020
Elisabethenanlage - Biirgerbeteiligung am Bauzaun im Marz 2016
Bismarckplatz November 2016 Richtung Norden

Verkehrsversuch Bismarckplatz

Bismarckplatz, Entwurf Biiro ISA Internationales Stadtbauatelier
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Sanierung Stuttgart 29 -Teilbereich Stockach-

Gebiet Nr. @ in der Ubersichtkarte

Das Sanierungsgebiet Stockach umfasst das Gebiet zwischen
NeckarstraBe, WerderstraBe, OstendstraBe, HackstraBe und
WerastraBe, inklusive Park und Villa Berg. Das Areal des neu ent-
stehenden EnBW-Areals sowie das Karl-Olga-Krankenhaus wurden
ausgespart. Am Stockach pragt die dichte Bebauung der Grin-
derzeitbauten das Quartiersbild, ebenso wie die Hanglage vieler
Grundstlcke. Die Bevolkerungsstruktur ist bunt gemischt zusam-
mengesetzt. Der Stockach besitzt eine gute Verkehrsanbindung,
fnf U-Bahn-Linien durchfahren das Gebiet, die Neckar- und Hack-
straBe sind zentrale StraBen des Stuttgarter Ostens. Daher ist die
Verkehrs- und Larmbelastung sehr hoch. Die Burgerinnen und
Burger winschen sich verkehrliche Entlastung, hauptsachlich beim
motorisierten Individualverkehr, mehr Aufenthaltsbereiche und
Grunflachen.

Die Burgerbeteiligung am Stockach zahlt zu den aktivsten in ganz
Stuttgart. Der von der Gemeinwesenarbeit des Jugendamts
betreute ,Stdckachtreff” tagt einmal monatlich. Zusatzlich gibt

s - -

es Arbeitsgruppen zu verschiedenen Themen: Verkehr, Villa Berg,
Hauswirtschaftliche Schule und Stdckachplatz sowie Miete und
Wohnen. Der Stockachtreff entscheidet auch Uber die Vergabe
von Fordermitteln des Verfligungsfonds, mit dem im Stockach
ehrenamtliche Aktivitaten finanziert werden konnen.

Stadtebaulicher Wettbewerb

Das wichtigste Projekt des Sanierungsgebiets ist die Umgestaltung
des Stockachplatzes und der Neubau der direkt angrenzenden
HackstraBe 2, der ehemaligen Hauswirtschaftlichen Schule. Im
Jahr 2015 gab es einen stadtebaulichen Wettbewerb zum Stock-
achplatz und der HackstraBe 2. Der Wettbewerb wurde kombiniert
ausgeschrieben, so dass Architekten und Landschaftsplaner
gemeinsam einen Entwurf zur Neugestaltung entwickeln sollten.
Die Wettbewerbsunterlagen wurden gemeinsam mit den Blrgern
entwickelt. Die Blrger waren auch am Preisgericht des Wettbe-
werbs beteiligt. Sieger des Wettbewerbs wurden harris + kurrle
Architekten in Arbeitsgemeinschaft mit Jetter Landschaftsarchitek-
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Sanierung Stuttgart 29 -Teilbereich Stockach- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Ost

GebietsgroBe 43,0 Hektar

Programm ASP — Bund-Lander-Programm Innenentwicklung Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren bis 2019, ab 2020 LZP Programm Lebendige Zentren
Forderrahmen 7,4 Millionen Euro

Im Programm Nationale Projekte des Stadtebaus(NPS) weitere 1,5 Millionen Euro
fur Spazierweg OstendstraBe und Rosengarten-Belvedere im Park der Villa Berg
Laufzeit 2012 bis 2027

Stadtteilassistenz DIALOG BASIS

ten, beide aus Stuttgart. Die Platzgestaltung des Stdckachplatzes
orientiert sich an den jetzigen Gegebenheiten, wobei die Hanglage
erlebbar gemacht wird. Der Neubau der HackstraBe 2 zeichnet
sich durch vier Gebaude auf gemeinsamem EG-Sockel aus, die
unterschiedlich hoch sind und eine Durchquerung vom Stdckach-
platz zur Else-Kienle-Staffel ermdglichen.

Verkehrsuntersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass eine
erweiterte Platzgestaltung, wie es der Zweitplatzierte des Wett-
bewerbs vorgesehen hatte, zu Lasten der Funktionsfahigkeit des
Stadtbahnbetriebs gehen wiirde und es zu Ruckstau kame. Daher
wird der Platz in der heutigen GroBe belassen.

FUr die HackstraBe 2 wurde 2019 beschlossen, dass das Woh-
nungsunternehmen der Stadt (SWSG) das Grundstlck, ebenso
wie das Nachbargrundstlick WerastraBe 138, erwerben und ent-
wickeln soll. Mitte 2021 starten voraussichtlich die Bauarbeiten
mit dem Abbruch des Bestandsgebaudes.
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Weitere Projekte

Viele weitere Sanierungsprojekte sind BegrinungsmaBnahmen.
Die OstendstraBe erhielt 2020 auf dem Mittelstreifen einen Spazier-
weg sowie teilweise neue Baume, in einem zweiten Bauabschnitt
2021 soll der Eingang zum Park der Villa Berg in der Sickstral3e
umgestaltet werden. Finf Querverbindungen zwischen der
Neckar- und der StockachstraBe sollen kreativ begriint werden.
So wenig Parkplatze wie moglich sollen entfallen in den Abschnitten
der Riecke-, Heinrich-Baumann-, Sedan-, Metz- und Werderstrafe.
Hierzu fand im September 2020 eine Blrgerbeteiligung als open-
air-workshop auf der MetzstraBe statt. Auch der Mittelstreifen in
der NeckarstraBe soll mit bienenfreundlichen Stauden begriint
werden. Hinter dem Neubau der Hackstral3e 2 wird die Else-Kienle-
Staffel neu gestaltet. Durch die kunftige offentliche Zuganglichkeit
auf bisher privat genutzte Gartengrundstiicke entsteht dort ein
neuer Park. Die Planungen zum Heilandsplatz, die auf Grund der
Entwicklungen im EnBW-Areal eine Zeit lang ruhten, werden nun,
da das Ergebnis des dortigen stadtebaulichen Wettbewerbs vor-
liegt, wieder aufgenommen.

131
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Spazierweg OstendstraBBe und Rosengarten im Park Berg

Der ehemals unzugangliche Mittelstreifen im Ostlichsten Abschnitt
der OstendstraBe wurde als Spazierweg umgestaltet und die Lin-
denallee ist wieder komplett. Die Birgerbeteiligung flr das Projekt
wurde im Stockachtreff im Rahmen der Sanierung organisiert, die

Umsetzung war nicht im Férderrahmen. Wie auch fir die Sanie-
rung des Rosengartens im Park der Villa Berg konnten hierfir
zusatzliche Finanzmittel aus dem Programm Nationale Projekte
des Stadtebaus gewonnen werden.
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Villa Berg - Musik und Mehr

Anfang 2016 erwarb die Stadt die Villa Berg, die Tiefgarage und
die abzubrechenden Fernsehstudios. In einer intensiven Burger-
beteiligung wurde 2016 das Nutzungskonzept entwickelt. , Ein
offenes Haus fir Musik und Mehr” fasst zusammen, was zukUnftig
aus dem friiheren Landschloss und Sendesaal Villa Berg werden
soll. In Leitlinien sind die wesentlichen Eckpunkte des gewlinschten
Nutzungskonzepts festgehalten. Diese Leitlinien beschloss der
Stuttgarter Gemeinderat im Februar 2017 als Grundlage fur die
weitere Entwicklung.

Grundlagen fiir ein denkmalgeschiitztes Kulturprojekt

Das Haus soll ganztagig genutzt werden, Strahlkraft entwickeln
und trotzdem einen niederschwelligen Zugang fUr die unterschied-
lichsten Menschen haben. Die inhaltlichen, technischen und plane-
rischen Grundlagen wurden in einer interdisziplinaren Machbar-
keitsstudie 2017/18 untersucht. Der hierbei von den Architekten
2bs vorgeschlagene umfangliche Umbau des denkmalgeschiitzten
Bestands sowie eine behutsame Erweiterung wurden im Mai 2019
vom Stuttgarter Gemeinderat beschlossen. Das Betriebs- und Nut-
zungskonzept wird unter Einbindung der Kulturberatung Metrum
bis Ende 2021 ausgearbeitet. Zuklnftig soll die Villa Berg eine
eigenstandige Einheit des Kulturamts werden, unter Einbindung
der Stuttgarter Blrgerschaft, die auch weiterhin den Planungs-
prozess eng begleiten wird.

Baustein zwischen Neckar und Innenstadt

Gebaude und Park Villa Berg sollen eine neu gestaltete Einheit
bilden, unter weitestgehender Bewahrung ihrer tber 150-jahrigen
Zeitgeschichte. Nach Abschluss der Abbrucharbeiten der friheren
Fernsehstudios im Park wird ab 2022 dessen Sanierung und
bereichsweise Neugestaltung in Angriff genommen, ebenso wie
die Sanierung der im Park eingegrabenen Tiefgarage. Langfristig
sollen Gebaude und Park Villa Berg den 0stlichen Neckarraum
und das Grine-U zur Innenstadt miteinander verbinden und zu
einer Aufwertung der 6stlichen Stadtteile beitragen.

www.stoeckach29.de

Modell HackstraBe 2/Stockachplatz

Visualisierung HackstraBe 2

Biirgerwerkstatt in der MetzstraBe, September 2020

Er6ffnung Spazierweg OstendstraBe Nov. 2020, Foto Leif Piechowski

Rosengarten im Park der Villa Berg

Der Stockachtreff besichtigt die Baustelle in der OstendstraBe

NeckarstraBBe, Mittelstreifen soll bepflanzt werden

Villa Berg wartet auf Musik und mehr

Sendesaal im Inneren der Villa Berg am Tag der offenen Tiir im April 2016
0 Biirgerbeteiligung Villa Berg 2016
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Sanierung Stuttgart 30 -Gablenberg-

Gebiet Nr. @ in der Ubersichtkarte

Mangel in der Bausubstanz und im Stadtbild sowie eine starke
Verkehrsbelastung flhrten 2014 zur Festlegung eines Sanierungs-
gebiets in der historischen Ortsmitte Gablenbergs, das 2017 im
nordlichen Bereich erweitert wurde. Mit intensiver Burgerbeteli-
gung in mehreren Projektgruppen werden die Probleme ange-
gangen.

Projektgruppe ,Biirgertreff Gablenberg”

In Gablenberg mangelte es an Rdumen fir Kursangebote, birger-
schaftliche Aktivitaten und ungezwungene Begegnungen. Daher
war es ein Glucksfall, dass der Bau- und WohnungsVerein Stuttgart
plante, aus Anlass seines 150-jahrigen Bestehens einen Neubau
zu errichten, in dem Raume flr eine Stadtteilnutzung vorgesehen
waren. In der Projektgruppe , Burgertreff” wurden die Vorstellungen
und der Bedarf konkretisiert. Am 21. Oktober 2020 fand die
offizielle Eroffnung der Blrgerrdume in der WagenburgstraBe
148C statt. Ein Burgerverein ,Birgertreff Gablenberg” hat sich
gegrlindet, der die Verwaltung der Raume tbernimmt. Es gibt

bereits erste Anfragen fir Kursangebote. Auch das Stadtteilmanage-
ment halt nun seine Sprechstunden sowie die Sitzungen der
Projektgruppen in einem Buro im Burgertreff ab.

Projektgruppe ,,Kunst und Kultur”

Die Kunstschaffenden und Kunstinteressierten im Stadtteil
vernetzen sich in dieser Projektgruppe. Sie sind immer auf der Su-
che nach leerstehenden Raumen oder anderen Orten wie z.B.
Wande im offentlichen Raum, die flr Kunstprojekte genutzt wer-
den kénnen. Uber den Verfigungsfonds konnten bereits einige
Aktionen finanziert werden.

Projektgruppe ,,Griin/Urbanes Gartnern”

Seit 2016 gibt es die Urbanen Gartner in Gablenberg, die Hoch-
beete auf einer stadtischen Grunflache in der BergstraBe bewirt-
schaften. Mindestens einmal jahrlich veranstalten sie ein ¢ffent-
liches Pflanzfest, um gemeinsam die Gartensaison zu feiern. Auch
die Nachbarn sind dazu eingeladen.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2015 bis 2020

Sanierung Stuttgart 30 -Gablenberg- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Stuttgart-Ost

GebietsgroBe 26,7 Hektar

Forderprogramm SSP Soziale Stadt — Investitionen im Quartier, ab 2020 SZP
Programm Sozialer Zusammenhalt

Foérderrahmen 5,8 Millionen Euro

Laufzeit 2014 bis 2023

Stadtteilmanagement Institut Weeber + Partner

Projektgruppe ,Kinder und Jugendliche”

Insgesamt sind die Spielplatze in Gablenberg sehr in die Jahre
gekommen. Im Rahmen einer Befragung zur Freizeitbeschaftigung
von Kindern und Jugendlichen, die das Stadtteilmanagement
im Sommer 2016 durchgeflhrt hat, zeigte sich, dass eine gute
Gestaltung der Spielplatze besonders wichtig ist, weil sich alle
befragten Altergruppen haufig dort aufhalten.

.Kleiner Spielplatz”

Als erstes wird der von den Kindern und Jugendlichen ,Kleiner
Spielplatz” genannte Platz an der Berg-/KlingenstraBe umgestaltet.
Das Buro KienlePlan wurde mit der Planung beauftragt und nahm
im Vorfeld an verschiedenen Beteiligungsaktionen teil. Diese fan-
den zusammen mit dem Jugendamt, mit dem Karamba Basta und
mit den Kindern und Jugendlichen vor Ort als Mal- und Bastelak-
tion sowie in Form einer Befragung statt. Das bisherige Angebot
der Spielgerate wird nun vielseitiger werden, um alle Altersgruppen
anzusprechen. Mehr Sitzgelegenheiten sollen den Treffpunk-
charakter des Spielplatzes betonen. Die Runderneuerung wird im
Sommer 2021 abgeschlossen sein.

Siidliche Klingenbachanlage

Seit der Erweiterung des Sanierungsgebiets liegt die stdliche
Klingenbachanlage mit einem beliebten, aber inzwischen sehr ver-
alteten Spielplatz im Sanierungsgebiet. Die geplante Aufwertung
im sudlichen Bereich hat zum Ziel, die groBe Anlage als
Aktivitats- und Kommunikationstreffpunkt zeitgemaB und
zukunftsfahig entsprechend den Bedirfnissen der Kinder und
Jugendlichen, aber auch aller anderen Parknutzer auszugestalten.
Eine Befragung der Jugendlichen u. a. in den Schulen vor Ort hat
bereits stattgefunden. Als nachster Schritt soll ein Buro fir Land-
schaftsarchitektur beauftragt werden, das die Vorschlage und
Anregungen der Blrgerbeteiligung in seine Planung aufnimmt.

In Gablenberg gibt es einen Mangel an Kinderbetreuungsmog-
lichkeiten. Bei der Suche nach einem geeigneten stadtischen
Grundstuck wurde man bei der Buchwaldstaffel findig. Aus dem
Bezirksbeirat Ost kam im Juni 2017 die Anregung, die Kita mit
einer Quartiersgarage zu kombinieren. Das Amt fUr Stadtplanung
und Wohnen erstellte daraufhin eine Machbarkeitsstudie fur eine
viergruppige Kita. Dartberhinaus kann ein Mehrzweckraum mit
Kiche auch auBerhalb des Kita-Betriebes fir Veranstaltungen
genutzt werden. Das Hochbauamt ermittelte die vorlaufigen
Kosten in zwei Varianten mit und ohne Garage. Der Ausschuss
fUr Stadtebau und Technik hat von der Machbarkeitsstudie
zustimmend Kenntnis genommen und der Aufstellung eines
Bebauungsplanverfahrens im Dezember 2020 zugestimmt. 2021
stehen die nachsten Umsetzungsschritte an.
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Projektgruppe ,Umgestaltung Gablenberger HauptstraBBe”
Wichtigstes Projekt in Gablenberg ist die Umgestaltung der
Gablenberger HauptstraBe. Intensiv wurde in der Projektgruppe
an der Ausgestaltung eines stadtebaulichen Wettbewerbs gearbeitet.
Viele unterschiedliche, zum Teil kontrare Auffassungen wurden
diskutiert, bis der Auslobungstext feststand, in den die Vorstellun-
gen der Burgerinnen und Birger zu Themen wie FuBgdnger- und
Fahrbereiche, Baumstandorte, Parkierungsflachen, Wegebeziehun-
gen, Querungsmaoglichkeiten, magliche AuBenbewirtschaftungs-
flachen, Platzqualitaten und Flachen fur Anlieferungen einflossen.

Wegen der Komplexitat und des groBen Umfangs der MaBnahme
wurde sie in Teilprojekte aufgeteilt, so dass der 2017 durchgefiihrte
Wettbewerb sich zunachst auf den Schmalzmarkt (Realisierungsteil)
mit einem Ideenteil zur Gablenberger HauptstraBe beschrankte.

Der erstplazierte Entwurf des Bliros Arge SCALA mit dem Land-
schaftsarchitekt w+p Landschaften sieht um den Schmalzmarkt
neue offentliche Griin- und Aufenthaltsbereiche vor. Historische
Wegebeziehungen, wie die FuBwege zum Buchwald oder zum
Heidehof sind in die Planung integriert, um eine bessere Verzah-
nung des Schmalzmarkts mit der naheren Umgebung zu erreichen.
AuBerdem soll der Schmalzmarkt selbst besser zur Geltung kom-
men. Dazu dient auch ein neues Beleuchtungskonzept. Zum Sie-
gerentwurf gab es noch viele Anregungen, welche in den Vorent-
wurf eingearbeitet werden, der voraussichtlich im Sommer 2021
in der Burgerbeteiligung diskutiert werden wird.

Die an den Schmalzmarkt anschlieBende Gablenberger Haupt-
straBe bildet als Durchgangs- und GeschéftsstraBe das Rickgrat
des Stadtteils. Die beengte stadtraumliche Situation mit hoher
Verkehrsbelastung fuhrt zusammen mit weiteren Nutzungsanspri-
chen zu einer funktionellen Uberlastung des Raumes, die Zielkon-
flikte hervorbringt. Die im Wettbewerb nur als Ideenteil ausge-

flhrte Planung zur Gablenberger HauptstraBe wird nun in einem
ersten Teilabschnitt weiter konkretisiert. Als erstes soll der Bereich
von der Kreuzung mit der Plasterackerstral3e bis hin zum Gebaude
Gablenberger HauptstraBe 74 umgestaltet werden. Derzeit laufen
verwaltungsinterne Untersuchungen hinsichtlich der verkehrstech-
nischen Machbarkeit. Gewuinscht wird eine gute Aufenthaltsqualitat
und eine Reduzierung des Verkehrs unter Beibehaltung der existie-
renden Parkplatze. Im Oktober 2020 brachten die Blrgerinnen
und Burger weitere Anregungen in die Planung ein. Nun soll die
Ausschreibung fur ein Planungsbiro erfolgen, damit im Sommer
2021 ein aktualisierter Vorentwurf in der Burgerbeteiligung diskutiert
werden kann.

Bis die Gablenberger HauptstraBe in ihrer vollen Lange umgestaltet
ist, wird noch einige Zeit vergehen. So wurden in der Projektgruppe
auch andere VerbesserungsmaBnahmen im StraBenraum in
Gablenberg diskutiert. Drei Kreuzungsbereiche in der Klingen-/
Libanon-/ Bergstral3e und der Berg-/Pflasterackerstral3e sind Uber-
dimensioniert und undbersichtlich, schwer zu Gberqueren und
dadurch eine besondere Gefahrenquelle. Die inzwischen fertigge-
stellte Entwurfsplanung des Ingenieurblros Heinrich, Waiblingen,
sieht vor, die Verkehrssicherheit fir FuBganger durch eine attraktive
Neugestaltung der Gehwege mit sicheren und einheitlichen
Querungsmaoglichkeiten und klar definierten Fahrbeziehungen so-
wie mit MaBnahmen gegen das wilde Parken in den Kreuzungs-
bereichen zu erhéhen. Der Gemeinderat hat dem Entwurf bereits
zugestimmt, die Ausflihrungsplanung wird derzeit erarbeitet.
Aktuell wird ein Antrag ,, Klingenstral3e als FahrradstraBe” gepruft,
der im Oktober 2020 in der Blrgerbeteiligung diskutiert wurde.
Um den Parkdruck im Gebiet abzumildern wurde eine Machbar-
keitsstudie in Auftrag gegeben. Dabei wird die Mdglichkeit geprift,
unter dem Schulhof der Grund- und Werkrealschule Gablenberg
eine Quartiersgarage zu errichten.
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Private MaBnahmen

In den letzten Jahren haben viele Eigentiimerinnen und Eigentlimer
im Sanierungsgebiet das Angebot einer Modernisierungsberatung
wahrgenommen. Die vielen renovierten oder neu errichteten
Gebaude tragen ebenfalls zur Aufwertung des Stadtteils bei.

Das Fazit zur Halbzeit der Sanierung Stuttgart 30 -Gablenberg-
fallt daher positiv aus: viele langwierige und komplexe MaBnahmen
im 6ffentlichen Raum sind, getragen von einer engagierten Bur-
gerbeteiligung, auf einem guten Weg oder kurz vor der Fertig-
stellung. Der neue Burgerverein wird den Zusammenhalt im Stadt-
teil weiter starken.

www.soziale-stadt-gablenberg.de

1 Biirgertreff Gablenberg, Eroffnung am 21. Oktober 2020

v. li. Bernhard Herp, Biirgerverein, Erster Biirgermeister Dr. Fabian Mayer,
Bezirksvorsteherin Charlotta Eskilsson, Jiirgen Oelschlager, Bau- und
WohnungsVerein

Urbanes Gartnern

Spielplatz Berg-/KlingenstraBe

Spielplatz Berg-/KlingenstraBe, Neugestaltung 2020, Beteiligung
Siidliche Klingenbachanlage

Schmalzmarkt

Schmalzmarkt

Beteiligung FahrradstraBe, Oktober 2020

Gablenberger HauptstraBe/Lindenplatz

Gablenberger HauptstraBe

Kita-BergstraBe Machbarkeitsstudie (Visualisierung)
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Sanierung Stuttgart 31 -Kaltental-

Gebiet Nr. 14 in der Ubersichtkarte

Die ehemalige Burgsiedlung Kaltental zahlt zu den altesten Stadt-
teilen Stuttgarts. Sie wurde im 12. Jahrhundert erstmals urkundlich
erwahnt. Um das ehemalige freiadlige Gut entstand im Laufe der
Jahrhunderte eine standig wachsende Siedlung, die 1922 nach
Stuttgart eingemeindet wurde.

Heute ist Kaltental aufgrund seiner Lage im Grinen vor den Toren
Stuttgarts und wegen seiner guten Anbindung an die Kernstadt
ein gefragter Wohnort. Dies zeigen die hohe Wohndauer und
der positive Wanderungssaldo (mehr Zuzlige, als Wegzlge). Ein
Generationenwechsel zeichnet sich ab, mehr junge Familien ziehen
nach Kaltental.

Die steil ansteigenden Hange langs des Nesenbachtals sind weit-
gehend durch Wohnbebauung gepragt. Heute ist nicht mehr
der Nesenbach, sondern die Boblinger StraBe das dominierende
Element des Talgrunds. Die unmittelbaren Bereiche beidseits
der Boblinger StraBe weisen eine heterogene Struktur aus

gewerblichen Nutzungen, untergenutzten Grundstlcken und in
Teilen auch Wohnnutzungen auf.

Diese topographische Besonderheit der gegentberliegenden Tal-
seiten fUhrt dazu, dass Kaltental keine gemeinsame Ortsmitte be-
sitzt; vielmehr gibt es zwei Zentren — eines auf dem , Katholischen
Hugel” im Osten rund um die St. Antoniuskirche mit Kindergarten,
Gemeindehaus und der denkmalgeschutzten , Alten Meierei” und
eines auf dem ,Evangelischen Hulgel” im Westen mit Thomas-
kirche, Burgersaal und Anna-Scheufele-Platz.

Mit Verkehrsbelastung, fehlender Barrierefreiheit und wegbrechen-
der Nahversorgung haben sich im Stadtteil Probleme aufsummiert,
die nur mit einem gesamtheitlichen Ansatz geldst werden kénnen.
Kaltental konnte bislang von Stadtebauférderungsprogrammen
nicht profitieren. Daher war es nur konsequent, bei der Fortschrei-
bung der Vorranggebiete der Stadterneuerung Kaltental mit auf-
zunehmen. Am 11. Oktober 2016 beschloss der Gemeinderat vor-

Sanierung Stuttgart 31 -Kaltental- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Sud

GebietsgroBe 44 Hektar

Programm LSP Landessanierungsprogramm
Foérderrahmen 2 Millionen Euro
Programmlaufzeit 2018 bis 2027
Stadtteilassistenz dieSTEG Stadtentwicklung

bereitende Untersuchungen (VU) fir das Gebiet Stuttgart 31 -Kal-
tental-, einen ca. 42 Hektar groBen Bereich beidseits der Boblinger
StaBe. Es folgte die Aufnahme in das Landessanierungsprogramm.
Seit dem 8. November 2018 ist die Sanierungssatzung in Kraft
und Kaltental Teil der Stadtebauférderung in Stuttgart. Die Sanie-
rung hat es sich zum Ziel gesetzt, gemeinsam mit den Kaltentalern
die Probleme differenziert zu betrachten und nach Lésungen zu
suchen, die im Rahmen der Sanierung umsetzbar sind.

Dass ihnen ihr Stadtteil am Herzen liegt, haben die Kaltentaler
schon vor dem Beginn der VU mit viel ehrenamtlichem Engagement
gezeigt. Dies zeigt sich auch in der Sanierung in den verschiedensten
gut besuchten Beteiligungsveranstaltungen. Die erstmals wahrend
einer VU durchgeflihrte Kinderbeteiligung hat interessante Aspekte
eingebracht. Als Resonanz auf einen Informationsabend fur Eigen-
tUmer im Sanierungsgebiet haben sich Uber 30 Interessenten an einer
Modernisierungsberatung gemeldet. Drei ModernisierungsmaBnah-
men und eine OrdnungsmaBnahme (Rlckbau) laufen bereits.

Die Auftaktveranstaltung fir alle Bewohner des Sanierungsgebiets
hat zur Bildung von verschiedenen Themengruppen geflhrt, die
sich teilweise schon zur Erdrterung ihres Themas getroffen haben
(z.B. die Themengruppe ,,Zusammenleben und Soziales”). Die Ko-
ordinationsgruppe Kaltental (KoKa) aus Vertretern des Bezirksbeirats
und anderen Ehrenamtlichen, die sich bereits wahrend der VU ge-
bildet hat, begleitet den Sanierungsprozess mit groBem Engagement.
Da das Sanierungsgebiet noch am Anfang steht, konnten noch
keine Projekte abgeschlossen werden. Allerdings wurden bereits zur
Vorbereitung verschiedener MaBnahmen der erforderliche Grund-
erwerb getatigt, erste Planungsschritte und Gutachten in die Wege
geleitet und die Machbarkeit verschiedener Losungsideen Uberprift.

Die wichtigsten Projekte (Sanierungsziele) ergeben sich insbesondere
aus den topographischen Besonderheiten Kaltentals. Die Boblinger
StraBe durchquert heute anstelle des verdohlten Nesenbachs den
Stadtteil und verstarkt dadurch die Trennwirkung der beiden Ortsteile
entlang der steil ansteigenden Topographie zu beiden Seiten des

Kaltental

gegenseitig stark

3hddd

www.sanierung-kaltental.de

Tals. Die ErschlieBung der beiden Berge ist dadurch besonders
schwierig. Eines der Sanierungsziele ist es deshalb, die Barrierefreiheit
zu verbessern. Die wichtigste MaBnahme hierfUr ist eine Verbindung
zwischen den beiden Hlgeln inklusive einer barrierefreien Erschlie-
Bung der U-Bahn-Haltestelle Kaltental. In Gesprachen und ersten
Planungsschritten werden aktuell die Mdglichkeiten Uberprift.
Angestrebt wird — auch aufgrund der Funktion des Nesenbachtals
als Frischluftschneise fur die Stuttgarter Innenstadt — eine filigrane
Briickenkonstruktion, ein Steg in Leichtbauweise.

Auch die verkehrliche Situation soll sich verbessern: Zum Einen
werden mehrere 6ffentliche Flachen neu gestaltet, zum Anderen
sollen an den beiden Ortsenden Kreisverkehre gebaut werden.
Die Erhdhung der Sicherheit kritischer Kreuzungsbereiche insbe-
sondere auf den Schulwegen ist ein weiterer Punkt des MaBnah-
menplans. Der OPNV und der Radverkehr sollen gesichert und
gestarkt werden. Fur die Verbesserung der sozialen Infrastruktur
konnte ein Grundstlick erworben werden, auf dem die dringend
notwendige KiTa gebaut werden soll. Ebenso wurde die denkmal-
geschltzte Alte Meierei erworben, die fur eine 6ffentliche Nutzung
umgebaut und denkmalgerecht renoviert werden soll. Die Thomas-
kirche hat Interesse signalisiert, ihren Veranstaltungsraum zu
sanieren und das Umfeld attraktiver zu gestalten.

Um das aktuell mangelhafte Nahversorgungsangebot insbesondere
auf dem evangelischen Higel zu erganzen und zu verbessern, hat
die Stadt Gesprache mit den noch vorhandenen Einzelhandlern
geflihrt. Sowohl der Stadt, als auch der eigens gebildeten Projekt-
gruppe ist es wichtig, das bestehende Angebot weiterhin zu
erhalten. ZukUnftig soll ein Lebensmittelmarkt an zentraler Lage
das Angebot erganzen. Hierflr steht die Stadt mit den potenziellen
Einzelhandelsketten im Austausch.

1 Boblinger StraBe

2 Dreiecksplatzle

3 Alte Meierei

4 Auftaktveranstaltung mit zahlreichen Interessierten
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Sanierung Stuttgart 32 -Gaisburg-

Gebiet Nr. @ in der Ubersichtkarte

Der Stadtteil Gaisburg im Stadtbezirk Stuttgart-Ost wurde 1140
erstmals erwahnt. Bis heute hat sich der historische, dorfliche
Charakter mit urspriinglichen StraBenverlaufen erhalten. Die Gais-
burger Kirche thront anstelle der Frihbrenburg auf einem Berg-
sporn und ist weithin im Neckartal sichtbar. Ein weiteres Merkmal
sind die Grlinraume, die den Stadtteil von allen Seiten umgeben.

Im April 2015 stellte der Bezirksbeirat Ost einen interfraktionellen
Antrag auf die Durchfliihrung vorbereitender Untersuchungen im
stidlichen Bereich des Stadtteils Gaisburg. Eine Ortsbegehung mit
Vertretern des Bezirksbeirats und des Amts flr Stadtplanung und
Wohnen bestétigte die stadtebaulichen Defizite. Die Vorbereiten-
den Untersuchungen wurden daraufhin im Dezember 2017 be-
schlossen und 2018 mit Blrgerbeteiligung durchgefihrt. Die form-
liche Festlegung des Sanierungsgebiets im Jahr 2020 schafft die
Grundlage fur die Aufwertung des Stadtteils. Mit Gaisburg, Gablen-
berg und dem Stockach hat der Bezirk Stuttgart-Ost somit drei
aktive Sanierungsgebiete.
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Aus den Vorbereitenden Untersuchungen sind einige Verbesse-
rungspotenziale hervorgegangen. Im Rahmen der Blrgerbeteili-
gung wurde 2018 eine Befragung durchgefihrt und wichtige An-
knUpfungspunkte konnten gewonnen werden. AuBerdem konnten
sich die Blrgerinnen und Blrger an einer Auftaktveranstaltung
beteiligen. Hier tauchte auch das Thema Verkehr als intensiver
Diskussionspunkt auf. AuBerdem beflirchteten einige Blrgerinnen
und Burger eine Mietpreissteigerung als Folge der Sanierungs-
maBnahmen. Bei einem nachfolgenden Burgerworkshop wurde
ein erster MaBnahmenkatalog diskutiert. In Zusammenarbeit mit
dem Jugendamt wurde eine Kinderbeteiligung durchgefihrt. Hier-
bei wurden Stress-Werte und Bewertungen aufgenommen und
Gestaltungsideen fur StraBenrdume, Spielorte und Grinflachen
spielerisch erarbeitet.

Aktuell fehlen Begegnungsorte und eine Erlebbarkeit des Gebiets

als Stadtteil. Dies soll durch die Aufwertung der bestehenden
Grunflachen, sowie durch Schaffung neuer Begegnungsplatze ver-
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Sanierung Stuttgart 32 -Gaisburg- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Ost

GebietsgroBe 23,6 Hektar

Programm LZP Bund-Lander-Programm Lebendige Zentren
Foérderrahmen 2,0 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2020 bis 2029

bessert werden. Hierzu sind die Umgestaltung mehrerer Kreu-
zungsbereiche, die Schaffung eines 6ffentlichen Infrastrukturstiitz-
punkts, sowie punktuelle Begriinungen der StraBenrdume geplant.
AuBerdem sollen bestehende Parkanlagen aufgewertet und der
Gaisburger Hang zu einem weiteren Naherholungsgebiet umge-
staltet werden. Die Umsetzung der Stuttgarter Konzepte zur Ener-
giewende und Klimaanpassung wird angestrebt. Auch die Auf-
wertung der Spielorte und Treffpunkte fir Kinder und Jugendliche
zahlen zu den Sanierungszielen. Bestehende Spielplatze sollen
aufgebessert werden, Moglichkeiten flr Spielrdume in den Wohn-
gebieten werden geprift und die Schaffung von Treffpunkten fir
Jugendliche ist vorgesehen.

Auch Gaisburg leidet, wie der gesamte Stuttgarter Osten, unter
einer erheblichen Verkehrsbelastung. Dieses Problem soll ebenfalls
bekampft werden. Hierzu werden verschiedene Verkehrsstruktur-
konzepte Uberprift. Elektromobilitats-Verkehrsmittel sollen aus-
gebaut und die Parkierungssituation neu geordnet werden. Damit
soll insgesamt eine Reduzierung der Verkehrs-, Larm- und Abgas-
belastung erreicht werden. Die Bedingungen fir den FuB- und
Radverkehr sollen durch die Reduzierung von Barrieren und durch
die Optimierung der Wegeverbindungen zu den Naherholungs-
gebieten und dem Versorungszentrum verbessert werden. Die
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Schaffung eines durchgéngigen und sicheren Radwegs entlang
der LandhausstraBe soll die Attraktivitat steigern.

Insgesamt ist eine behutsame Nachverdichtung vorgesehen. Die
Wohnfunktion soll gestarkt und die bestehenden sozialen Struk-
turen sollen gesichert werden. Der historische Stadtgrundriss und
das bestehende Versorgungszentrum werden erhalten und unter-
stutzt. In Gaisburg weisen 40 Prozent der Gebadude erhebliche
oder substanzielle Mangel auf. Geférderte Modernisierungen sollen
bei der umfassenden Sanierung der Gebdude als Anreiz dienen,
den Modernisierungsrickstand zu beseitigen.

Die Beauftragung einer Stadtteilassistenz wird vorbereitet. Gaisburg
erhalt somit fir die Zeit der Sanierung einen Kimmerer fir die
Transparenz und Kommunikation der Sanierungsthemen sowie
die Zusammenarbeit zwischen Burgerschaft und Verwaltung.

GroBes Interesse an Vorbereitenden Untersuchungen in Gaisburg
Spielplatz HornbergstraBe soll modernisiert werden
Kinderbeteiligung wahrend der VU, Stressmessung Kinderrundgang
Kreuzungsbereiche sollen verkleinert und iibersichtlicher werden
Gaisburger Kirche — beliebter Aussichtspunkt

Umgestaltung der SchurwaldstraBe, Konzept Biiro planbar3
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|. Sanierungsverfahren 2015 bis 2020

AuBere Stadtbezirke

Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen-

Bad Cannstatt 17 -Neckarpark-

Bad Cannstatt 20 -Hallschlag-

Botnang 1 -Franz-Schubert-StraBe-
Feuerbach 7 -Wiener Platz-
Muhlhausen 3 -Neugereut-

Munster 1 -Ortsmitte-

Vaihingen 3 -Diirrlewang-
Vaihingen 4 -Ostliche HauptstraBe-
Weilimdorf 4 -Giebel-

Zuffenhausen 8 -Unterléander StraBe-



Sanierung Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen-

Gebiet Nr. @) in der Ubersichtkarte

Der sudliche Teil des Stadtbezirks Bad Cannstatt zwischen Neckar
und Cannstatter Bahnhof erfdhrt seit einigen Jahren einen tief-
greifenden Wandel. Der Wedgfall der gewerblichen Nutzung auf
dem Areal des Glterbahnhofs war der Ausloser fir eine koordi-
nierte und umfassende Aufwertung sowohl im sogenannten
NeckarPark als auch in den angrenzenden Gebieten. Die ehemali-
gen Gewerbeflachen des friiheren Guterbahnhofs wurden mit
EU-Mitteln fUr eine Neubebauung vorbereitet. Der Stadtteil Veiel-
brunnen, ein seit dem 19. Jahrhundert aufgesiedeltes Arbeiter-
viertel, wurde 2003 im Landessanierungsprogramm angemeldet.
Es ist das erste von heute insgesamt drei Sanierungsgebieten, die
im Scharnier zwischen Neckar, Wasen, Stadion und dem Gewer-
beareal stdlich des Cannstatter Bahnhofs ausgewiesen sind. 2009
wurde der Veielbrunnen in das Programm Stadtumbau West tUber-
geleitet. 2017 wurde das Sanierungsgebiet um den Bereich des
neuen Marga-von-Etzdorf-Platzes zwischen Morlock- und ehema-
liger FrachtstraBe und das rund 3.300 m2 groBe Zollamt-Areal
erweitert.
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Zwar leidet das Wohngebiet unter dem Larm von Straen, Bahn-
trassen und den Veranstaltungen auf dem Wasen, dennoch fihlen
sich die Bewohnerinnen und Bewohner wohl in ihrem kulturell
bunt gemischten Viertel. Schon seit rund vierzig Jahren engagiert
sich eine Burgerinitiative im Stadtteil. Im Zuge der Umnutzung
eines denkmalgeschitzten Kontorgebaudes im Bellingweg zum
Stadtarchiv wurde auch das in der MorlockstraBe gelegene Pfort-
nerhauschen saniert und dient seit 2010 als ,, Veielbrunnentreff”
der Gemeinwesenarbeit im Gebiet. Die Angebote werden gut
angenommen und auch fir die ins Neubaugebiet zuziehenden
Nachbarn wichtig sein. Die Blrgerinitiative trifft sich hier und wirkt
aktiv an der Entwicklung ihres Stadtteils mit. Im Zuge der Erweite-
rung des Viertels zum neuen Stadtteil Veielbrunnen-NeckarPark
werden groBere Raumlichkeiten fir Nachbarschaft und Gemein-
wesen gebraucht.

Damit das kiinftige Stadtquartier NeckarPark kein isolierter Fremd-
korper bleibt, wurde auf eine enge Verzahnung mit dem Bestands-
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Sanierung Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Bad Cannstatt

GebietsgroBe 11,6 Hektar

Programm SUW Bund-Lander-Programm Stadtumbau West (bis 2009 LSP)
Forderrahmen 16,7 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2003 bis 2021

gebiet Veielbrunnen Wert gelegt. Der stadtebauliche Entwurf fir
das neue Quartier sah deshalb sowohl eine groBzlgige grine
Mitte — den heutigen Veielbrunnenpark — als auch zentrale Platz-
flachen vor. Basierend auf dem Entwurf des Stuttgarter Biros
Lohrberg Stadtlandschaftsarchitektur wurde 2020 der Marga-von-
Etzdorf-Platz fertiggestellt. Die offene und verkehrsfreie Flache
bietet Raum flr Veranstaltungen und gemeinsame Stadtteilfeste.
Sie dehnt sich zwischen Stadtarchiv und Zollamt. Sitzbanke, ein
Wasserspiel, eine Boulebahn und Tischtennisplatten laden zum
Verweilen und Treffen ein. Im Frihjahr 2021 wird die noch fehlende
Bolzplatz- und Streetballanlage neben dem Seelbergdurchlass
gebaut und so die 6ffentliche Flache komplettiert. Das geplante
Bildungshaus wird stdlich an den Platz anschlieBen, der somit alle
offentlichen Einrichtungen um sich versammelt.

Die bestehenden Gebaude des Alten Zollamts, GuterstraBe 4 und
FrachtstraBe 25, sollen zum sogenannten , Zollamt-Areal” entwi-
ckelt werden. Angestrebt wird ein schllssiges Ensemble aus
Bestandsgebauden und Neubauten, das den Standort als soziokul-
turelles Zentrum dauerhaft sichert. Bei einem 6ffentlichen Work-
shop mit allen Interessierten im Dezember 2018 wurden Ideen
gesammelt, Winsche geduBert und Konflikte kommuniziert. Nach
dem Ruckbau der stidlichen Halle wurden im Oktober 2020 sechs
Seefrachtcontainer als Sicht- und Larmschutz und zur Wiederher-
stellung des Innenhofs aufgestellt. Die Kulturinsel hat die Contai-
nerwand mit dem Schriftzug , Ohne Kunst und Kultur wird's still!
versehen. Ein Zeichen, um auf die SchlieBung von Kulturstatten
wahrend der Corona-Pandemie aufmerksam zu machen. Spater
entsteht hier entlang der kinftigen Hanna-Henning-StraBe eine
multifunktionale Neubebauung. Ende 2020 wurde fr die Moder-
nisierung der Bestandsgebaude ein aufwendiges Vergabeverfahren
mit Teilnahmewettbewerb durchgeflhrt und ein geeignetes
Architekturbiro gefunden. Der Siegerentwurf von Sorg und Frosch
Architekten (SFP) versteht die Scharnierfunktion des alten Zollamts
an prominenter Stelle zwischen Marga-von-Etzdorf-Platz und kiinftig
entstehenden Quartieren des Neckarparks. In die Bestandsgebaude
sollen nach der Modernisierung wieder die aktuellen Nutzer Kul-
turinsel und ein neues Stadtteilhaus einziehen.

Als unmittelbarer Nachbar des Neubaugebiets NeckarPark ist es fur
den Veielbrunnen besonders wichtig, den bestehenden, oftmals in
die Jahre gekommenen Wohnungsbestand zu ertlichtigen. Auch
die Gebaude Daimlerstr. 100, Veielbrunnenweg 23 und 25 sollen im
Rahmen der Sanierung durch (Teil-)Abbruch und Neubau aufgewertet
werden. Zahlreiche private Modernisierungen und Neubauvorhaben
konnten in den letzten Jahren geférdert werden. Durch Riickbau
von Gewerbebauten konnte die FrachtstraBBe verlegt und Platz fur
neue Hauser geschaffen werden. Bisher wurden rund 115 Wohn-
einheiten, eine Grinanlage und eine Kita neu errichtet. Aktuell sind
Neubauten im Bellingweg gegenlber dem Stadtarchiv geplant. Hier
entstehen weitere Wohnungen, eine Kita und Laden im ErdgeschobB.
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Er6ffnung Marga-von-Etzdorf-Platz mit Biirgermeister Peter Patzold und
Amtsleiter Jiirgen Mutz, November 2020, Foto Thomas Niedermueller
Marga-von-Etzdorf-Platz - Blick auf Stadtarchiv

Riickbau entlang der FrachtstraBe, im Vordergrund der Veielbrunnenpark
Sicht-und Larmschutzcontainer Kulturinsel

Modernisierung Bestandsgebaude Altes Zollamt, Entwurf SFP Sorg und
Frosch Architekten
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Bad Cannstatt 17 -Neckarpark-

Gebiet Nr. ‘5 in der Ubersichtkarte

Das 2011 festgelegte Sanierungsgebiet liegt auf einer ca. 25 Hektar
groBen Flache zwischen Wasen, dem Stadtteil Veielbrunnen, Bahn-
linie und den Sport- und Veranstaltungsstatten. Die Entwicklung
zum Park basiert auf einem stadtebaulichen Entwurf von 2008.
Pesch und Partner strukturierten das Areal des ehemaligen Glter-
bahnhofs in 22 Baufelder und sahen bei der Infrastruktur der 6f-
fentlichen Flachen unter anderem einen Quartierspark vor. Im Nord-
westen des Neubaugebiets gelegen, wird dieser als Freizeitangebot
sowohl flr die Bevolkerung des Bestandsquartiers Veielbrunnen
als auch fr die neu zuziehenden und im Neubaugebiet arbeitenden
Menschen von groBBer Bedeutung sein.

Zentrales Ziel der SanierungsmaBnahme war die Herstellung der
,Grinen Mitte NeckarPark”, so der Arbeitstitel. 2013 fand ein
Realisierungswettbewerb fir den Quartierspark statt, den das Stutt-
garter BUro Lohrberg StadtLandschaftsarchitektur fir sich entschie-
den hat. Engagierte Anwohnerinnen und Anwohner begleiten seit
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langem die Entwicklung und brachten im Rahmen der Birgerbe-
teiligung ihre Vorschlage und Ideen in den Prozess ein. Sie fanden
auch den passenden Namen: , Veielbrunnenpark”.

Der Rahmenplan des Stuttgarter Biros Lohrberg StadtLandschafts-
architektur besticht durch seine klare Struktur und die vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten. Zwei diagonale Wege queren den Park
und schaffen Verbindungen zwischen den Quartiersteilen. An die
10 000 m2 Flache umfasst der Park, davon rund 8000 m2 unversie-
gelt. Das grine Rechteck wird von einem Promenadenweg ge-
saumt, der zunachst drei Meter breit hergestellt wurde. Zum Ende
der Bauarbeiten fir den Hochbau auf den umliegenden Baufeldern
wird der Weg rundum auf zehn Meter verbreitert und mit gro3en
Steinplatten belegt sein. AuBer als Rettungsweg ist die Promenade
fur Kraftfahrzeuge gesperrt. Die weitlaufigen Wiesenflachen des
Parks sind nur am Rand von Baumen eingefasst, so dass der schéne
Blick auf die Hange des Neckartals mit der Grabkapelle frei bleibt.

Sanierung Bad Cannstatt 17 -Neckarpark- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Bad Cannstatt
GebietsgroBe 3,5 Hektar
Programm LSP Landessanierungsprogramm

Foérderrahmen 2,4 Millionen Euro
Programmlaufzeit 2011 bis 2022

Spielflachen fir alle Altersgruppen und Holzdecks zum Entspannen
finden Platz auf der sanft modellierten Higelflache. Ein Wasser-
spielplatz fur jingere Kinder, diverse Spielgerate und Sportangebote
wie Slackline und Tischtennis auch fur die Alteren sind auf drei im
Park verteilten Spielplatzen eingerichtet. Die groBen Wiesenflachen
stehen allen fir die ganze Bandbreite der Spiel- und Freizeitaktivi-
taten im Freien zur Verfligung. Ein Teil davon wird als Spielfeld re-
gelmaBig gemaht.

Auf den ersten Blick nimmt man gar nicht wahr, welch ausgekli-
geltes 6kologisches Konzept der Planung zugrunde liegt. Entlang
der nordlichen Parkkante verlauft der sogenannte Retentionsgra-
ben, eine Mulde, die mit Wildstauden bunt bepflanzt ist und auf
zwei Stegen gequert werden kann. Hier versickert das Oberfla-
chenwasser und wird in einem unter der Parkflache liegenden Spei-
cher gesammelt. Von dort wird es nach oben gepumpt und ver-
dunstet wieder Uber die Oberflache. Auch das Niederschlagswasser

Baubeginn Griine Mitte am 13. Oktober 2016

Stadtteilfest zur Er6ffnung des Veielbrunnenparks am 7. Juli 2017

Die Biirgermeister Peter Patzold und Dirk Thiirnau danken den Ehrenamtlichen
Der Retentionsgraben, wichtig fiir das Mikroklima

Im Hintergrund neue Biirogebaude, rechts alte FrachtstraBe

Stadtarchiv und Veielbrunnenpark, Marz 2020
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aus den aufgesiedelten Quartieren wird spater so abgeleitet. Diese
Langsseite des Parks betont eine Reihe von 26 Zitterpappeln. Auf
diese Weise wird das Mikroklima am Neckarknie verbessert. Die
geschickte Integration 6kologischer Belange mit Wiesenflachen,
groBer Pflanzenvielfalt und Flachen flr das Regenwassermanage-
ment des Quartiers haben im Wettbewerb ,Beispielhaftes Bauen
in Stuttgart 2015-2019" eine Auszeichnung erhalten. Am 7. Juli
2017 wurde zur Einweihung des Parks ein groBes Stadtteilfest ge-
feiert.

Als erste Hochbauten im NeckarPark wurden die Blirogebdude auf
den drei Baufeldern entlang der DaimlerstraBe realisiert. Die Verle-
gung der FrachtstraBe nach Norden ist noch im Bau. Weitere 6f-
fentliche Flachen auf der Grundlage des Rahmenplans von Lohrberg
StadtLandschaftsarchitektur werden im angrenzenden Sanierungs-
gebiet Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen- umgesetzt, ebenso das
kinftige Soziokulturelle Zentrum im Zollamt-Areal.
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Sanierung Bad Cannstatt 20 -Hallschlag-

Gebiet Nr. @) in der Ubersichtkarte

In den letzten 15 Jahren hat der Hallschlag eine deutliche Auf-
wertung erfahren. Durch die Zusammenarbeit und MaBnahmen
unterschiedlichster Akteure, eng begleitet mit den vielfaltigen Mit-
teln der Stadtebauférderung, wurde unter dem Motto ,Zukunft
Hallschlag” ein dynamischer Prozess in Gang gebracht. Als , Stadt-
teildetektive” engagierten sich die Kinder in der Beteiligung des
Freiraumkonzepts und wurden mit einem beispielhaften Spielfla-
chenangebot im Quartier belohnt. Der Neubau des Generatio-
nenhauses Am Romerkastell 69, dem Leitprojekt der Sozialen
Stadt, forderte von den Akteuren ein gerUttelt Mal3 an Beharrlich-
keit und Zuversicht. Die gltcklichen Gesichter beim Spatenstich
waren deshalb auch Ausdruck der Erleichterung darlber, dass
endlich gebaut wird. Vieles wurde also schon geschafft, einiges
ist noch zu tun, auch um die positive Entwicklung zu festigen.

Forum 376 — das Gemeinwesenzentrum

Zu Beginn der Quartiersentwicklung 2007 konnte die Stadt das
SchlUsselgrundstiick Am Romerkastell 69 fur die Weiterentwick-
lung des Gemeinwesenzentrums mitten im Hallschlag erwerben.
2013 lag als Ergebnis eines internationalen stadtebaulichen Wett-
bewerbs der Entwurf der Berliner Architekten von Ey fir den Neu-
bau des Generationenhauses Hallschlag vor. Die schrittweise Pro-
jektentwicklung gemeinsam mit den beteiligten Einrichtungen
und Ehrenamtlichen vor Ort war bereits Thema im letzten Erfah-
rungsbericht von 2014. Da der Neubau im bestehenden Baurecht
der Baustaffel 5 realisiert wurde, waren flr die Baugenehmigung
noch erganzende Anpassungen des Wettbewerbsentwurfs erfor-
derlich. Das Gebaude flgt sich in die Reihe denkmalgeschiitzter
Gebaude ein und zeigt zugleich unmissverstandlich seine Bedeu-
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Sanierung Bad Cannstatt 20 -Hallschlag- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Bad Cannstatt

GebietsgréBe 77 Hektar

Programm SSP Soziale Stadt, SZP Sozialer Zusammenhalt
Foérderrahmen 21,8 Millionen Euro (incl. SIQ und Modellvorhaben)
Laufzeit 2007 bis 2022

Stadtteilmanagement \Weeber+Partner

tung fur das Quartier. Die Architektenkammer Baden-Wirttemberg
wirdigte den Neubau mit der Auszeichnung Beispielhaftes Bauen.
Das Grundsttick wurde an das Wohnungsunternehmen der Stadt
Ubergeben, die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft
mbH(SWSG), das die Bauherrnschaft Gbernahm.

Die eigentlichen Bauarbeiten blieben sowohl zeitlich als auch
hinsichtlich der Kosten im geplanten Rahmen. Nach 21 Monaten
Bauzeit konnten im Juni 2018 die Mieter in die 18 barrierefreien,
teils rollstuhlgerechten Wohnungen im 1. bis 3. OG und die
neun Mitglieder der ambulant betreuten Pflegewohngemein-
schaft ,Alle9e” im DachgeschoB einziehen. Das Begegnungs-
und Service Zentrum der AWO zog aus dem ,, Alten Waschhaus”
in der DUsseldorfer StraBe nun barrierefrei im ErdgeschoB ein
und eroffnete im Juli 2018 wieder. Das Café und der Mittagstisch
sind ein offenes Angebot und schaffen generationentbergrei-
fende Begegnung. Auch das Stadtteilmanagement hat das Biro
in der Dusseldorfer StraBe aufgegeben und die Aktivitaten, be-
sonders die Formate der Burgerbeteiligung, in das Generatio-
nenhaus verlegt. Neu aufgebaut wurde dort das Stadtteil- und
Familienzentrum, das mittlerweile besonders bei den vielen in
den Stadtteil zugezogenen jungen Familien beliebt ist. Die Fer-
tigstellung der AuBenanlagen incl. der Freispielflache des Kin-
der- und Familienzentrums Kinderhaus im Nachbargebaude
brauchte noch bis ins Friihjahr 2019. Das groBe Einweihungsfest
mit dem Tag der Offenen Tur wurde deshalb an einem strahlend
schonen Sommertag am 28. Juni 2019 gefeiert.

Rund 6 Millionen Euro investierte die SWSG. Dabei kommen 1,2
Millionen Euro als Zuschuss aus dem Programm Soziale Stadt,
225 000 Euro Forderung fur Sozialwohnungen und 370 000
Euro Baukostenzuschuss fur die AWO zusatzlich aus dem stadti-
schem Haushalt, sowie 350 000 Euro Stiftungsmittel fir die
Wohngemeinschaft vom Willy-Kérner-Fonds. Die Wohnungen
konnen dank der Stadtebauférderung und der Stiftungsmittel
dauerhaft glinstig vermietet werden.

Das neu gebaute Generationenhaus ist Teil des Forum 376, das
auch die Einrichtungen in den benachbarten denkmalgeschitzten
Gebauden der ehemaligen Dragonerkaserne umfasst: Das be-
stehende Nachbarschaftszentrum (Am Romerkastell 71/73) und
die Raufutterscheune (Am Romerkastell 75), bereits 2013 fir die
KiTa , Die Scheune” umgebaut. An der zentralen Infotheke im
Eingangsbereich des Generationenhauses wechselt sich ein Team
aus den im Forum376 engagierten haupt- und ehrenamtlichen
Einrichtungen ab. Am 12. Juni 2018 grindeten sie den Hausrat
als regelmaBig tagendes Gremium, um gemeinsam alle Aktivita-
ten und die Weiterentwicklung des Forum 376 zu koordinieren.
Bereits parallel zum Bau begann die Arbeit an einer gemeinsamen
Konzeption. 2020 wurde die Marke Forum 376 entwickelt, die
gemeinsame Homepage ging online und das Logo ziert auch die
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Spatenstich Am Romerkastell 69 am 6. Oktober 2016,
Foto Thomas Niedermiiller

2 Das Forum 376 Mitten im Hallschlag, Foto Franziska Kraufmann
3 Rdaume der WG Alle9e, mit Dachterrasse, Foto SWSG,

Fotograf Friedemann Rieker
Eroffnungsfest im Generationenhaus - Essener StraBe zum Spielen freigegeben
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neueste Ausgabe der Stadtteilzeitung im November 2020. Fir
die Modernisierung des denkmalgeschitzten Nachbarschafts-
zentrums wurde im Programm SIQ ein Forderrahmen von 1,1
Millionen Euro bereits bewilligt. Die Arbeiten werden 2021/22
durchgefihrt.

Neue Raume fiir die Mobile Jugendarbeit

Die Mobile Jugendarbeit Hallschlag leistet eine wichtige Arbeit
fur die im Gebiet lebenden Jugendlichen, ist Teil der Sozialpada-
gogischen Kooperative und Mitglied im Hausrat Forum 376. Knapp
acht Monate waren die Handwerker beschéftigt, um aus der Back-
stube und dem Laden der ehemaligen Backerei am Hattinger Platz
mitten im Hallschlag die neuen Raume flr die Mobile Jugendarbeit
zu schaffen: Auf deren Bedarf zugeschnitten und flexibel, barrie-
refrei und mit moderner Technik, und mit einer groBziigigen Frei-
flache vor dem Eingang. Im Februar 2018 konnte die Mobile Ju-
gendarbeit einziehen. Am 20. Juli wurden die neuen Raume offiziell
eingeweiht und mit einem Tag der offenen Tur der Offentlichkeit
vorgestellt.

Die Projektentwicklung war bereits weit gediehen, als das Bun-
desministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicher-
heit im Januar 2017 das neue Bund-Lander-Programm Investiti-
onspakt Soziale Integration im Quartier (SIQ) auflegte. Die
Bewerbung erfolgte unmittelbar, Anfang April 2017 ging der Zu-
wendungsbescheid des Landes ein und im Juli starteten die Bau-
arbeiten. Das Projekt im Hallschlag ist bundesweit deshalb eine
der ersten im SIQ realisierten MaBnahmen. Durch die glinstigen
Forderkonditionen kann die Miete besonders niedrig bleiben. 90
Prozent der Gesamtkosten von 530.000 Euro kommen als Zuschuss
aus der Stadtebauforderung. Die Stadt tragt also nur 53.000 Euro
selbst, 397.500 Euro kommen vom Bund und 79.500 Euro vom
Land. Weitere Unterstltzung, auch fir die Ausstattung, kam von
der Aktion Hilfe fir den Nachbarn der Stuttgarter Zeitung, der

BW-Bank und der SWSG als Eigentiimerin des Gebaudes. Sie ver-
mietet die Raume langfristig an die Evangelische Gesellschaft als
Trager der Mobilen Jugendarbeit im Hallschlag.

Altenburgplatz — StraBenumgestaltung

Auf der Basis des Freiraumkonzepts fir den Hallschlag von 2010
wurden seit 2015 umfangreiche StraBenumgestaltungen realisiert.
2015/16 wurden zunachst WohnstraBen innerhalb der Siedlung
(DUsseldorfer/Essener/Bochumer/Dortmunder StraBe, Helga-Fed-
dersen-Weg) umgestaltet. Nachdem die Wohngebaude im Quar-
tier modernisiert waren, wurden die innenliegende Bochumer-
und Dortmunder StraBBe verkehrsberuhigt. Die privaten Griinbe-
reiche und Kleinkindspielplatze sind den Wohnungen zugeordnet.
Sie werden durch die griinen Heinbuchenhecken gleichsam zu
Freiluftzimmern mit grinen Wanden und sind klar von den 6f-
fentlichen Bereichen abgegrenzt. Am 13. Mai 2016 gestaltete
die SWSG gemeinsam mit den Bewohnern und dem Team Zukunft
Hallschlag eine Einweihung. An einer sehr langen Tafel konnten
alle zusammen sitzen und sich tber den Abschluss der Bauarbeiten
freuen.

Kurz darauf wurde am 17. Juni 2016 mit einem Spatenstich der
mit 17.000 m2 umfangreichste Bauabschnitt der StraBenumge-
staltung begonnen. Er reicht von der StraBe Am Romerkastell/Ein-
mUndung Essener StraBe, Uber die StraBe Hallschlag ab der Ein-
mundung Auf der Steig bis zum Beginn der Altenburger Steige
mit dem groBen Kreuzungsbereich Sparrharmlingweg und Rom-
melstraBe. Der neue Hauptzugang zum Stadtteilzentrum Romer-
kastell war vorgezogen worden und bereits im Herbst 2015 zur
Eroffnung fertiggestellt.

Am auffalligsten ist sicher die Veranderung an der Einmindung
der RommelstraBe. Am Ende der Altenburger Steige, zwischen
Steigfriedhof und Romerkastell, am stdlichen Stadtteileingang ist
ein kleiner und sorgfaltig gestalteter Quartiersplatz entstanden,
eine gute Visitenkarte flr den Hallschlag. Die Menschen in den
Stadtteilen Altenburg, Hallschlag und Birkenacker, um Ideen und
Vorschlage fir die Namensgebung gebeten, entschieden sich fir
den Namen Altenburgplatz. Die Sorgfalt in den Materialien, original
romisches Pflaster, Sitzbanke aus Travertin, herrliche Amberbdume
und Tafeln mit Informationen zur Geschichte des Ortes schaffen
Aufenthaltsqualitat an diesem neu entstandenen Quartiersplatz.
Die Projektgruppe Geschichte hat fir die acht Infotafeln Wissens-
wertes zur romischen Geschichte und zur Altenburg, Uber die ge-
genuber liegenden Friedhofe, die Reiterkaserne und die Entstehung
der Hallschlagsiedlung zusammengetragen. Die auf den Platz ver-
legte Bushaltestelle sorgt fir hohe Besucherfrequenz und kommt
besonders den vielen Schulkindern zugute. Gegenuber, an der
EinmUndung des Sparrharmlingwegs, wurde die Nachbildung eines
Vier-Wege-Gottinnen-Steins gesetzt, wie er flr romische StraBen
typisch war. An dieser in romischer Zeit bedeutenden Fernstra-
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Benkreuzung konnte man vor 2000 Jahren in alle Himmelsrich-
tungen aufbrechen.

Insgesamt sind bei diesem Projekt zahlreiche Verbesserungen fiir
alle Verkehrsteilnehmer erreicht worden. Mit den groBzlgigen
Zugangen zu den Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten
im Rémerkastell und den weiteren Ubergangen zum Forum 376
mit Generationenhaus und Nachbarschaftszentrum, breiten Geh-
wegen und Radschutzstreifen, sowie deutlich mehr Griin mit Bau-
men und BlUhflachen, wurden die 6ffentlichen Verkehrsflachen
sicherer und attraktiver.
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5 Bildmarke-Logo Forum 376

6 Neue Rdume am Hattinger Platz fiir die Mobile Jugendarbeit

7 Tag der Biirgerinformation 17. Juni 2016, Spatenstich Altenburgplatz

8 Der Altenburgplatz entsteht auf riickgebauter Verkehrsflache

9 Neu: Altenburgplatz mit Infotafeln, Travertinbanken und rémischem Pflaster




Kinder- und Jugendhaus mit Kita

Das Jugendhaus Hallschlag wurde 1976 nérdlich der Lowentor-
straBe am Sigmund-Lindauer-Weg 9 errichtet und muss moderni-
siert und instandgesetzt werden. Durch die Aufstockung des
Gebaudes wird die heute auf dem Grundstiick vorhandene zwei-
zlgige KiTa zu einer vierzligigen KiTa umgewandelt und im Ge-
baude integriert. So kénnen beide Einrichtungen Bereiche auch
gemeinschaftlich nutzen und damit positive Synergien bewirken.
Zur Realisierung der MaBnahme wurde bereits im Jahr 2017 ein
nichtoffener Planungswettbewerb durchgeflhrt. Der 1. Preistrager,
das BUro hsv-Architekten aus Braunschwieg, wurde mit der wei-
teren Planung beauftragt. Fir das Projekt werden Kosten von rund
13,35 Millionen Euro veranschlagt, wovon etwa ein Drittel als Zu-
schuss aus der Stadtebauforderung flieBt. Die Arbeiten starten
2021.

Rahmenplan Hallschlag - Zukiinftige Entwicklung

Das Freiraumkonzept fir den Hallschlag, das zu Beginn der Sozialen
Stadt als Grundlage fir die Entwicklung der Grinbereiche und
Verkehrsflachen erarbeitet worden war, ist weitgehend umgesetzt.
Viele offentliche Platze, Griinanlagen und Spielflaichen wurden
neugestaltet oder saniert. Heute prasentiert sich der Hallschlag
als groBzlgig durchgriinter Stadtteil mit hoher Wohn- und Auf-
enthaltsqualitat, vielfaltigen Spiel- und Freizeitflachen, einer sehr
guten OPNV-Anbindung und einer tragféhigen sozialen Infrastruk-
tur. Um fUr die weitere Entwicklung in den kommenden 15 bis
20 Jahren eine Grundlage zu haben, wurde 2019/2020 der neue
Rahmenplan Hallschlag erarbeitet. Eine Arbeitsgemeinschaft aus
den bisher schon intensiv mit dem Hallschlag befassten Bliros
ORplan, LohrbergStadtlandschaftsarchitektur und R+T Verkehrs-
planung untersuchte die Potenziale fir zuklnftige Entwicklungen.
Veranderungen von Mobilitat und Arbeitswelt, Anspriiche an den
Wohnungsmix und die Nahversorgung, kurzum alles, was fir den
Hallschlag wichtig ist und auch in Zukunft ein lebenswertes Quartier
ausmacht.

Sowohl die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft
mbH (SWSG) als auch die Gesellschaft fir Wohnungs- und Ge-
werbebau Baden-Wirttemberg AG (GWG) leisten als bedeutende
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Wohnungsunternehmen im Stadtteil einen wesentlichen Beitrag
zur Schaffung eines attraktiveren Wohnungsangebots. Der Rah-
menplan wurde in enger Kooperation mit beiden Gesellschaften
erarbeitet. Neben den stadtebaulichen Erganzungsmaoglichkeiten
im Bestand ist die Nutzung besonderer Potentialflachen im Stadtteil
zur Starkung der Wohnungsvielfalt und zum Ausbau des sozialen
Mietwohnungsbaus von groBBer Bedeutung. Im Rahmenplan wer-
den diesbeziglich Entwicklungsmoglichkeiten und Handlungsfel-
der aufgezeigt. Auch die Verbesserung des Wohnumfeldes ist
dabei wichtig. Dementsprechend werden in Zukunft die sozialen
Einrichtungen bei den weiteren Entwicklungen im Gebiet weiter
erganzt und ausgebaut.

.Griine Achse Auf der Steig”

Die Blrgerinnen und Birger waren eingeladen, den Entwurf des
Rahmenplans zu diskutieren und nahmen die Gelegenheit gerne
wahr. 2019 gab es zum Auftakt der Blrgerbeteiligung eine Pla-
nungswerkstatt noch als Prasenzveranstaltung im Generationen-
haus. Danach konnten sich zahlreiche Einrichtungen im Quartier
mit ihren spezifischen Anliegen einbringen. Im Dezember 2019
gab es dann nochmal Gelegenheit zur Beteiligung per online-
Fragebogen. Die Ergebnisse aus der Beteiligung wurden in den
Entwurf eingearbeitet. Die offentliche Vorstellung des Rahmen-
plans folgte dann 2020 digital, wobei die , Griine Achse Auf der
Steig” als zentraler Leitgedanke besonderen Zuspruch fand. Der
baumbestandene StraBenraum Auf der Steig mit seiner signifi-
kanten Breite soll erhalten werden und durch eine Abfolge ver-
schiedener Griin- und Freizeitraume zum grinen Rickgrat des
Quartiers ausgebildet werden, der sogenannten ,, Griinen Achse
Auf der Steig”. Ein Teilabschnitt soll FuBgangern und Radfahrern
vorbehalten sein und birgt darUber hinaus groBes Freiraumpo-
tential. Mit dem Rahmenplan, der im November 2020 vom Ge-
meinderat beschlossen wurde, liegt nun eine Gesamtbetrachtung
des Stadtteils vor, in der sowohl die bereits durchgefiihrten und
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geplanten MaBnahmen dargestellt sind, als auch die kiinftigen
Entwicklungspotentiale aufgezeigt werden. Der Hallschlag ist
damit gut gerustet.

www.zukunft-hallschlag.de

10 StraBe Am Romerkastell umgestaltet

11 Kinder- und Jugendhaus mit Kindertagesstatte,
Visualisierung hsv-architekten, Braunschweig

12 Biirgerbeteiligung September 2019 -
Planungswerkstatt Rahmenplan



Sanierung Botnang 1 -Franz-Schubert-StraBBe-

Gebiet Nr. 6 in der Ubersichtkarte

. Wir werden alle enteignet werden!” Mit diesem Aufschrei scho-
ckierte ein Bezirksbeirat im Jahr 2016 — kurz vor formlicher Festlegung
des neuen Sanierungsgebiets — die Botnanger Blrger. Grund fir sei-
nen Cassandra-Ruf war eine unscheinbare Regelung im Baugesetz-
buch. Nach § 154 BauGB muss namlich jeder Eigentimer in einem
Sanierungsgebiet nach Ende der Sanierung einen gewissen Geldbe-
trag an die Stadt leisten als Ausgleich flr die hunderttausende Euro
offentlicher Mittel, die in ein Sanierungsverfahren einflieBen und
den Bodenwert im gesamten Sanierungsgebiet nachhaltig erhdhen.
Es bedurfte engagierter Arbeit, die Botnanger Blrger davon zu Uber-
zeugen, dass die Vorteile, die ein Sanierungsgebiet bietet, diese Aus-
gleichszahlung bei weitem Uberwiegen.

So konnte der Gemeinderat auch mit voller Zustimmung des Bot-
nanger Bezirksbeirats im Juli 2016 das Sanierungsgebiet Botnang
1 -Franz-Schubert-StraBBe- beschlieBen, das im Wesentlichen den
historischen Ortskern umfasst und somit den Bereich der Franz-
Schubert- und Alten Stuttgarter StraBe sowie das Gewerbegebiet

NollenstraBe, die HimmerreichstraBe und die KauffmannstraB3e bis
zur U-Bahn-Endstation.

Wesentliches Ziel der Sanierung ist es, die Qualitat der historischen
Ortsmitte und der angrenzenden Bereiche zu verbessern. Hier be-
stehen erhebliche funktionale und gestalterische Defizite. Die Wohn-
funktion soll gesichert und gestarkt, die Wohnungsbestande an heu-
tige Wohnbedurfnisse angepasst werden. Eine Neuordnung und
Aufwertung der gemischt genutzten und teilweise dicht bebauten
Blockinnenbereiche wird angestrebt. Bisher wurden knapp siebzig
Modernisierungsberatungen geleistet und das Interesse ist weiter
groB. Sechzehn Modernisierungen privater Gebaude sind bereits
abgeschlossen. Untergenutzte Flachen mit schlechter Bausubstanz
an zentraler Stelle zwischen Eltinger- und Kauffmannstrae, dem
Eingangstor nach Botnang, mussen neu geordnet und aufgewertet
werden. Die SWSG Ubernimmt nach ersten Gesprachen mit Eigen-
tuimern die Projektentwicklung. Unter Anderem kann sich die evan-
gelische Kirche dort ein neues Gemeindehaus vorstellen.
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Sanierung Botnang 1 -Franz-Schubert-StraBe- Projektdaten
Lage Stadtbezirk Botnang

GebietsgroBe 18,1 Hektar

Programm LSP - Landessanierungsprogramm

Forderrahmen 2,5 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2016 bis 2025

Stadtteilassistenz und Modernisierungsbetreuung

dieSTEG Stadtentwicklung

Im Ortskern sollen die zentralen ErschlieBungsachsen Franz-Schu-
bert-/Alte Stuttgarter und KlinglerstraBe umgestaltet werden. Diese
StraBen kénnten z. B. kiinftig als EinbahnstraBenring geflhrt wer-
den, um so den Verkehr flussiger zu machen. Der Schleichverkehr
soll verhindert werden, der Parkdruck gemildert und die FuBgan-
gerflachen aufgewertet. Viele Winsche gilt es unter einen Hut zu
bringen und die verschiedenen Entwurfsvarianten des beauftragten
Ingenieurburos fir Verkehrswesen Koehler und Leutwein aus Karls-
ruhe werden in Botnang noch diskutiert. Das neue Verkehrskon-
zept soll 2021 fertig gestellt und abgestimmt sein.

Auch wichtige Projekte flr Kinder und Jugendliche sind bereits
auf gutem Wege. Die Spielanlage an der KauffmannstraBe soll als
attraktive und naturnahe Spielflache in stimmiger Erganzung zur
wiederaktivierten italienischen Speisegaststatte ,,Nuova Casa
Pompa” im alten Pumpenhaus gestaltet werden. Das beauftragte
Blro Schwarz Landschaftsarchitekten aus Ludwigsburg hat in einer
Blrgerbeteiligung erste Planungsvorschlage vorgestellt. Eher frus-
trierend fUr die Planung ist die Sanierung von alten Bolzplatzen.
Immissionsschutzbestimmungen, die diese fir Jugendliche so wich-
tigen Flachen als Larmquelle definieren, erschweren dies weiterhin.
Der komplett asphaltierte Bolzplatz an der Franz-Schubert-Schule
.ruft” geradezu nach einer Neugestaltung, wirde dann aber den
Bestandsschutz verlieren und konnte kaum noch genutzt werden.
Da der Bolzplatz weitgehend auch dem Schulsport dient, wird
nun eine Losung als Schulsportanlage angestrebt.

Viel besser sieht es beim Thema Jugendhaus aus. Fir den maroden
Jugendtreff in der Franz-Schubert-StraBe 18 soll in absehbarer
Zeit Ersatz geschaffen werden. Die Stuttgarter Jugendhaus
gGmbH wird auf dem ehemaligen Festplatzgeldnde an der Beet-
hovenstraBe das ,Haus der Jugend” bauen und als Trager betrei-
ben. Parallel zur notwendigen Anpassung des Baurechts wurde
das Architekturblro Kauffmann Theilig und Partner mit der Pla-
nung und Bauausfiihrung beauftragt. 30 Prozent der Neubau-
kosten kénnen aus Sanierungsmitteln Gbernommen werden. Spa-
testens ab 2024 sollen sich die Jugendlichen im fertigen Neubau
treffen kdnnen. Zeitgleich wird die ehemalige Ausstellungsflache
eines Autohauses auf dem Festplatzgelande zum Blrgerpark um-
gestaltet werden.

Im Januar 2021 hat der Gemeinderat der Erweiterung des Sanie-
rungsgebiets um vier Teilflachen zugestimmt, um Projekte wie den
Spielplatz und den Blrgerpark im Rahmen der Sanierung fordern
zu konnen. Die Stadtteilerneuerung wird in Botnang von enga-
gierten Burgerinnen und Burgern mitgegetragen. Eine Begleit-
gruppe trifft sich regelmaBig zu allen Projekten des Gebiets und
berat die Verwaltung auf dem Weg, eine maBgeschneiderte Stadt-
erneuerung fir Botnang zu erreichen.

www.botnang1.de
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Sanierung

Botnang 1

-Franz-Schubert-Strale-

Areal Eltinger-KauffmannstraBe mit Auferstehungskirche

Zahlreiche Wohngebaude modernisiert, hier in der Franz-Schubert-StraBe
GroBes Interesse an der Biirgerbeteiligung

Nuova Casa Pompa

Spielanlage KauffmannstraBe



Sanierung Feuerbach 7 -Wiener Platz-

Gebiet Nr. € in der Ubersichtkarte

Ausgelost durch den hohen Entwicklungsdruck auf dem westlich
des Wiener Platzes gelegenen ehemaligen Standorts der Fa. Schoch
wurden 2012 fir dieses Areal und die angrenzenden Baublocke vor-
bereitende Untersuchungen durchgeflihrt. 2014 beschloss der
Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart flr einen Teilbereich
von 7,5 Hektar die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet. Das
Sanierungsverfahren wird seither im Bund-Lander-Programm Stadt-
umbau West (SUW) gefordert.

Bereits vor der formlichen Festlegung gab es im Oktober 2011 und
im April 2012 jeweils einen Termin, an dem Winsche und Vorstel-
lungen der Burgerinnen und Burger zur Nachnutzung der leerste-
henden, 1,6 Hektar groBen Industriebrache abgefragt wurden. Unter
Einbeziehung dieser Ergebnisse fand ebenfalls 2012 ein stadtebau-
licher Wettbewerb statt. Der erste Preis ging an Schuler-Architekten
(DUsseldorf) und faktorgruen (Freiburg) und sieht ein gemischt ge-
nutztes Gebiet mit einer gegliederten Blockrandbebauung in vier
Baufeldern als "Tor zu Feuerbach" vor. Eine Besonderheit des neuen

4

Quartiers ist das innovative Energiekonzept in Form eines Biome-
than-Blockheizkraftwerks in Verbindung mit groBflachigen Photo-
voltaik-Anlagen. Der Siegerentwurf sieht dartber hinaus auf Gber
einem Hektar Gesamtflache neue qualitatsvolle 6ffentliche Platz-,
Grln- und StraBenflachen vor. Hierzu wurde 2015 erneut eine
Burgerbeteiligung durchgefiihrt. Auch das ehemalige Postgebaude
im Osten des Plangebiets wurde in die stadtebauliche Planung inte-
griert, um es einer attraktiven neuen Nutzung zuzufihren.

Allerdings stand einer raschen Neuentwicklung des Schoch-Areals
die groBflachige Verunreinigung vor allem mit Chromat und leicht-
flichtigen Kohlenwasserstoffen (LCKW) im Boden und im Grund-
wasser als Folge der jahrzehntelangen Industrienutzung entgegen.
Im Rahmen der EU-Forderprogramme Refina und Cobraman wurden
Anfang des Jahrzehnts wichtige Untersuchungen und Vorbereitungen
vorgenommen. Die Festlegung als Sanierungsgebiet schuf dann die
forderrechtliche Grundlage fur die notwendige umfangreiche Alt-
lastensanierung. Der Ruckbau der ebenfalls kontaminierten Gebaude
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Sanierung Feuerbach 7 -Wiener Platz- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Feuerbach

GebietsgroBe 7,5 Hektar

Programm SUW Bund-Lander-Programm Stadtumbau West
Forderrahmen 5,1 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2014 bis 2023

auf dem ehemaligen Firmengeldnde wurde mit Mitteln aus dem
Sanierungsverfahren bezahlt. Die mit rund 18 Millionen etwa zehn
Mal so teure Sanierung des Bodens konnte aus dem Altlastenfonds
des Landes finanziert werden. Die in dieser GroBenordnung um-
fangreichste und teuerste Altlastensanierung der letzten Jahre in
Stuttgart erfolgte zwischen 2015 und 2018. Parallel wurde ein neuer
Bebauungsplan fir das Quartier aufgestellt, um das Areal einer qua-
litdtvollen Nachnutzung zuzufihren. Konzeptvergaben und Mehr-
fachbeauftragungen konkretisierten 2016/17 den stadtebaulichen
Entwurf von 2012. In dem innovativen und integrativen Modell-
quartier finden zuklnftig rund 170 Wohneinheiten in einem Mix
aus unterschiedlichen Wohnformen Platz. So ist z.B. neben Miet-
wohnungen fur mittlere Einkommensbezieher und fur preiswertes
Wohneigentum auch ein Teil des Areals flr Baugemeinschaften
reserviert. Daneben entstehen Wohnungen fir Menschen mit
Behinderung, zwei Pflege-WGs, eine Tagespflege und eine 6-grup-
pige Kita. Raume fur Buros oder Gewerbe, z.B. ein Stadtteilcafé,
finden ebenfalls Platz im Quartier.

Kinftig verlauft die verldangerte BurgenlandstraBe mitten durch das
ehemals abgeschottete Schoch-Areal. So kann die seit langem ge-
wulinschte Sichtachse und wichtige Wegeverbindung vom und zum
Bahnhof Feuerbach wiederhergestellt werden. GroBzugige 6ffentliche
Bereiche umrahmen die Baublocke Std, Ost und Nord und werden,
ebenso wie die Verldngerung der BurgenlandstraBe, als 6ffentliche
OrdnungsmaBnahme u.a. mit Geldern aus dem Sanierungsverfahren
finanziert. Der urspringliche Freiflachenentwurf wurde 2017 von
faktorgruen weiterentwickelt; ein Vorentwurf liegt seit 2018 vor und
wird in Abstimmung mit den Baugemeinschaften und den anderen
Bauherren Zug um Zug umgesetzt.

Die Stuttgarter StraBe endet zwischen der TunnelstraBe und den
Stadtbahngleisen als Sackgasse. Fir diesen Bereich mit einer Flache
von rund 1600 m2 wurde 2019 die umfassende Umgestaltung und
Verkehrsberuhigung nach der Planung des Blros GanBle + Hehr aus
Esslingen fertiggestellt. Davon profitieren auch die Nutzer des stad-
tischen Gebaudes Stuttgarter StraBe 3 mit Kindertagesstatte und
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1 Sprayer-Wochenende 7.-8. Marz 2015

2 Kulturdenkmal Wiener StraBe 2 nach Modernisierung

3 Stuttgarter StraBe 24 modernisiert

4 Gestaltungsplan Freiflachen Entwurf faktorgruen

5 Biirgermeister Patzold und Biirgermeisterin SuBmann er6ffnen Werkschau am
Wiener Platz, Foto Thomas Horner

6 Altlastensanierung zeit- und kostenintensiv

weiteren Einrichtungen, das bereits 2007 umfassend modernisiert
wurde. Hierflr wurden Stellplatze eingerichtet. Zusatzliche Baum-
pflanzungen, eine neue Beleuchtung und Sitzgelegenheiten erganzen
die Gestaltung mit erhohter Aufenthaltsqualitat.

Seit November 2020 koénnen sich Interessierte in einer Werkschau
am Bauzaun bis zum Beginn der HochbaumaBnahmen 2021 Gber
das Projekt informieren. Ein Teil des Bauzauns wird fir ein Graffiti-
Projekt mit Jugendlichen zur Verfigung gestellt. Bereits vor Beginn
des Abbruchs der alten Fabrikgebaude im Marz 2015 waren viele
Sprayer der Einladung zu einem ,, Graffiti-Wochenende” gefolgt.

In den angrenzenden Baubldcken konnten im Rahmen der Sanierung
die Gebadude Stuttgarter StraBe 24, Bludenzer StraBe 24 und das
unter Denkmalschutz stehende Gebaude Wiener StraBe 2 umfassend
modernisiert werden.




Sanierung Muhlhausen 3 -Neugereut-

Gebiet Nr. @ in der Ubersichtkarte

Der Stadtteil Neugereut entstand ab 1969 als eine der letzten
groBflachigen Stadterweiterungen Stuttgarts. GroBwohnanlagen
und experimenteller Wohnungsbau in Terrassenhausern sind Aus-
druck der stadtebaulichen Vorstellungen der 1960er Jahre im
Spannungsfeld zwischen Massenwohnungsbau und architektoni-
schen Reformideen. Inzwischen sind die , Zackendachhauser”, der
.Schnitz” und die Jorg-Ratgeb-Schule als Kulturdenkmal geschtzt.
Von einer RingstraBe aus wird die Siedlung Uber viele StichstraBen
erschlossen. Die groBen griinen und autofreien Flachen im Inneren
machen die besondere Qualitat Neugereuts aus. Vierzig Jahre
nach der Aufsiedelung waren diese Qualitaten in Gefahr. Die Stra-
Ben wirken Uberdimensioniert, die Platze vernachlassigt und die
Wege ungepflegt und unlbersichtlich. Mit Hilfe der Sozialen Stadt
und intensiver Blrgerbeteiligung wird seit 2008 unter dem Motto
.Frischer Wind in Neugereut” gegengesteuert.
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Die Griin- und Freiflachen

2010/2011 entwickelte das Blro Lohrberg Stadtlandschaftsarchi-
tektur den Masterplan ,, Griin- und Freiflachenkonzept Neugereut”
fur die offentlichen Flachen im Stadtteil. Seitdem wurden sukkzes-
sive Spielflachen und Freibereiche neu gestaltet, die Wegeverbin-
dungen ertlichtigt und zahlreiche Angebote fir alle Teile der
Bevolkerung auf den 6ffentlichen Flachen geschaffen.

Als erstes wurden 2013 Querungshilfen zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit in der Kormoran- und PelikanstraBe und im
Flamingoweg eingebaut. Kinder und Jugendliche finden mittlerweile
in Neugereut ein vielseitiges Spektrum an Spielgeraten und Sport-
flachen: Bolzplatz, Parcours, Tischtennis, Slackline, Pumptrack, Erd-
trampolin, Calisthenics, Klettern, Fitnessgerate, Rutschen, Sandeln,
Wasserspiel und Schaukeln. Stets wurden die Flachen zusammen
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Sanierung Miihlhausen 3 -Neugereut- Projektdaten
Lage Stadtbezirk Mihlhausen

GebietsgroBe 69,6 Hektar

Programm SSP Programm Soziale Stadt
Forderrahmen 12,4 Millionen Euro

Modellvorhaben 65 000 Euro
Starken vor Ort

BIWAQ IIl, 2015 bis 2018 598.000 Euro
BIWAQ IV, 2019 bis 2022 849.000 Euro
Stadtteilmanagement Ute Kinn, GRiPs
Programmlaufzeit 2008 bis 2023

135.000 Euro

mit ihnen und auch ihren Eltern oder den hauptamtlichen pada-
gogischen Kraften vor Ort entwickelt. Das brachte so tolle Ergeb-
nisse, wie den Kleinkinderspielplatz ,, Raupe Nimmersatt” und eine
moderne Trendsportanlage an der BenzenackerstraBe, um nur zwei
Beispiel zu nennen. Im Bewegungsgarten Marabu kann an sieben
Geréten Kraft und Gleichgewicht trainiert werden. Nachdem viele
auch Altere Menschen ein Programm mit kostenlosen Schrittzéhlern
absolviert hatten, war die Einrichtung eines kostenlosen Fitnessan-
gebots der konsequente nachste Schritt.

Auf der Basis des Masterplans erarbeitete das Blro Planstatt Senner
gemeinsam mit den BuUrgerinnen und Bulrgern den Entwurf fir
das sogenannte Innere Wegenetz. Drei Hauptwegeachsen aus-
gehend vom zentralen Einkaufszentrum erschlieBen den Stadtteil
zu FuB. Die Abschnitte , Arche — St. Monika” und ,Zentrum
— PelikanstraBe” wurden schon gebaut, der Abschnitt ,Schule —
SchneiderackerstraBe” wird 2021 fertig. Das Gestaltungskonzept
.Rotes Band — Platze — Adressen/Baume” verbindet Uberzeugend
Funktionalitdt und Asthetik. Das Band aus rotem Porphyr (Natur-
stein) dient dabei als Orientierungshilfe und Entwasserungsband.
Blindenleiteinrichtungen mit Aufmerksamkeitsfeldern und Rippen-
steinen erleichtern den Alltag von sehbehinderten Menschen im
Stadtteil. Die neuen Aufenthaltsbereiche sind nach den Bestands-
baumen benannt und gestaltet. Man kann sich zum Beispiel am
Ahornplatz verabreden, wo ein Ahornblatt den Sockel der rot be-
legten Sitzbank ziert. Fur die Erhaltung der Bestandsbaume wurden
die Baumbeete vergroBert und bepflanzt. Abgehende Badume wur-
den durch Neupflanzungen ersetzt. Der zweite Bauabschnitt wurde
um den Stichweg zwischen KormoranstraBe und Kita Marabustral3e
erweitert. Auf vielfachen Blrgerwunsch wurde 2020 darlberhinaus
ein Trampelpfad zwischen Rohrdommel-, Sturmvogel- und Regen-
pfeiferweg zu einer befestigten Geh- und Radwegverbindung nach
Steinhaldenfeld ausgebaut. Die griinen Randbereiche wurden als
artenreiche Bluhflachen angelegt.

Nachdem schon seit der Umgestaltung 2014 der Freibereich rund
um die ,Arche” der Mobilen Jugendarbeit mit Tischtennisbereich
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Neugereut

1 Entlang der Zackendachhauser fiihrt der Wegeabschnitt Zentrum —
PelikanstraBe des Inneren Wegenetzes

2 Trendsportanlage Benzenacker, Biirgermeister Peter Patzold bei der Eroffnung
im September 2018

3 Inneres Wegenetz - Gestaltungskonzept von Planstatt Senner

4 Die ,Raupe Nimmersatt” inpirierte den Entwurf von Ines Wiedemann fiir den

Kleinkinderspielplatz

GroBes Interesse an der Schrittzéhleraktion 2018
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und einem Rutschenhang auBerst attraktiv war, folgte ab 2015
der Neubau des Gebaudes. Seit Herbst 2017 bietet die neue
LArche” groBere und moderne Raume und auch die Freiflachen
konnten vollendet werden. Der auffallige knallrote Schiffscontainer,
der als Uberdachter Aufenthaltsort dient, hat gleichfarbige robuste
Sitzbalken als Erganzung bekommen. Spaziergangern bietet sich
hier von erhohter Warte aus ein schéner Blick auf den Max-Eyth-
See. Gleichzeitig hilft der Container als Landmarke bei der Orien-
tierung auf dem inneren Wegenetz.

Kinder- und Jugendhaus und Biirgerhaus — Neue Mitte

Von Anfang an bestand der Wunsch nach einem Blrgerhaus,
einem Haus fur alle und alles — unter einem Dach. Die offene Bur-
gerbeteiligung brachte alle Wiinsche am Ende unter einen Hut
und das wohl wichtigste Projekt im Stadtteil auf den Weg. Das
Kinder- und Jugendhaus , JimPazzo” wurde modernisiert und um
ein Blrgerhaus erweitert. Die Stuttgarter Architekten Bez + Kock
in Kooperation mit dem Landschaftsarchitekten Klaus Wiederkehr
aus Ndrtingen Uberzeugten im Wettbewerb 2012 mit ihrem Ent-
wurf. Das Bestandsgebaude wurde auf den Rohbau zurlickgebaut
und zu einem Jugend- und Bulrgerhaus erweitert. Unter Ausnut-
zung der Topographie sind die Raume so im Gebaude angeordnet,
dass jeder Bereich seinen eigenen Zugang und spezifische Freian-
lagen erhalt. Auf der unteren Ebene, dem autofreien griinen In-
nenern des Stadtteils zugewandt, befindet sich der Kinder- und
Jugendbereich mit Aussenspielflache und vorgelagertem Aktions-
platz. Auf der oberen Ebene liegt das Burgerhaus direkt am Markt-
platz. Das einladende Bistro erfreut sich groBer Beliebtheit, der
BUrgersaal bietet Platz fir 200 Personen. In die erdfarbene Putz-
fassade wurden etwa 2.500 auf der Ruckseite metallisch
lackierte Glasfliesen eingelassen, in deren Oberflache sich die Um-
gebung in gepixelter Form spiegelt. Dies verleiht der zunachst ein-
fachen Materialitat des Hauses eine angemessene Wertigkeit und
eine unverwechelbare Erscheinung. Die Architektenkammer
Baden-Wirttemberg wirdigte das Projekt 2020 mit der Auszeich-
nung flr Beispielhaftes Bauen.
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Die erneuerten Freiflachen (rd. 5400 m?2) umfassen die FuBganger-
zone des Einkaufszentrums mit dem Marktplatz, den Eingangsbe-
reich des Okumenischen Zentrums und mit der neuen Rampe einen
barrierefreien Zugang zum Inneren Wegenetz, zur Seniorenwohn-
anlage St. Monika sowie zur Blicherei. Das Jugend- und Burgerhaus
verbindet die Marktplatzebene mit dem griinen Innenbereich von
Neugereut durch eine gro3zligige Treppenanlage mit integrierten
Sitzstufen und weiteren Aufenthaltsangeboten.

Im September 2017 wurde nach zwei Jahren Bauzeit das ,Haus
fur Alle” eroffnet. Die Erneuerung der umgebenden offenlichen
Freiflachen wurde im Frihsommer 2018 fertig gestellt. Am
30. Juni 2018 feierten die Neugereuter ihre ,Neue Mitte” mit
einem Stadtteilfest. Als Stadtteil- und Familienzentrum konzipiert
und auch wegen seiner zentralen Lage ist das neue Haus Dreh-
und Angelpunkt des Neugereuter Lebens und btindelt gemeinsame
Aktivitaten sowie die kulturellen Angebote im Stadtteil.

Das Einkaufszentrum

Aufgrund der kleinen Ladenflachen und der in die Jahre gekom-
menden Bausubstanz ist das Einkaufszentrum Neugereut nicht
mehr zeitgemaB. Die Vielzahl an Eigentimern begrenzt die stad-
tischen EinfluBmaglichkeiten zur Aufwertung. Die Kleinteiligkeit
der Ladenflachen erschwert zunehmend den Branchenmix. Eine
hohe Fluktuation und leerstehende Ladeneinheiten boten in den
letzten Jahren ein unattraktives Erscheinungsbild. 2011 - 2014
wurde Uber das Modellvorhaben , Starke Geschéafte. Starkes Quar-
tier. Gemeinsam zum Erfolg!” ein Centermanagement fir das
Einkaufszentrum beauftragt. Auch wenn es nicht gelungen ist,
dauerhafte Kooperationen zwischen Eigentimern und Einzelhand-
lern zu entwickeln, konnte im Rahmen des vierjahrigen Modell-
vorhabens doch mit Marketing-, Pflanz- und Reinigungsaktionen
mehr o6ffentliche Aufmerksamkeit erreicht werden. Danach kon-
zentrierten sich die stadtischen Bemuhungen auf die Erneuerung
und attraktive Gestaltung der offentlichen FuBgangerzone. Der
neue Belag sorgt fur Barrierefreiheit. Sitzgelegenheiten und mehr
Grun laden zum Verweilen ein. Mitten auf dem Marktplatz wartet
noch der Ausgang der Tiefgarage auf Verschonerung. Der Beton-
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6 Als Beispielhaftes Bauen ausgezeichnet, Architektur von Bez+Kock,
Foto Ines Baur

7 Bewegungsgarten Marabou, Fitnessgerate fiir alle

8 Rote Stiihle im Biirgersaal, Foto Ines Baur

9  JimPazzo, schon und robust, Gussasphalt und altes Holz, Foto Ines Baur

10 Blick von der Parkebene auf der Jugendhausebene, Foto Ines Baur

11 Workshop Vogelmosaik im Stadtteil- und Familienzentrum

12 Aktion Lass es blithen - Gemeinsam fiir Insektenvielfalt, 2020

Sockel soll mit bunten Glasmosaiken verziert werden, die Neuge-
reuter Vogelmotive darstellen. Mit Mitteln aus dem Verflgungs-
fonds finanziert betreut eine Klinstlerin das Projekt. Die Workshops
mit Ehrenamtlichen mussten zuletzt wegen Corona pausieren,
werden aber sobald wie moglich fortgesetzt.

Verstetigung — Stadtteilidentitat

Die Identifikation der Birgerinnen und Blrger mit ihrem Stadtteil
und die Verstetigung des Blrgerengagements sind wichtige
Anliegen in der Sozialen Stadt. In Neugereut besteht seit bald
50 Jahren ein aktiver Birgerverein — der Blrgerverein Interessens-
gemeinschaft Neugereut e.V. (BIN). Viele Mitglieder engagieren
sich in den Projektgruppen und Arbeitskreisen der Sozialen Stadt.
Dieses Engagement gilt es auch nach der Sozialen Stadt weiterzu-
tragen. Der Birgerverein und eine hauptamtliche Stelle im Stadt-
teil- und Familienzentrum sind gute Voraussetzungen fir das Ge-
lingen der Verstetigung. Schon jetzt sind viele Netzwerke und
Angebote fest in Neugereut verankert, wie beispielsweise der
Markt der schénen Angebote, das Repair-Café, der Runde Tisch
Gemeinwesen und das Thema Gesundheit im Alter. Mit dem Feiern
des 50. Geburtstags von Neugereut muss wohl gewartet werden,
bis wieder gefahrlos eine Hocketse auf dem Marktplatz moglich ist.

Ausblick

Die wichtigsten Projekte sind inzwischen umgesetzt, ein paar ste-
hen bis zum Ende des Forderzeitraums noch auf der Agenda.
Geplant ist u.a. die Umgestaltung der BenzenackerstraBe an der
Einmindung Nixenweg, die Aufwertung der Freianlagen an der
Stadtteilbibliothek, die Modernisierung des Hauptgebaudes auf
dem Abenteuerspielplatz Neu-Stein-Hofen, die Schaffung eines
Naturerfahrungsraumes auf der Griinanlage an der Seeadlerstral3e
am Wasserbehalter und die verkehrssichere Vernetzung der Stadt-
teile Neugreut und Steinhaldenfeld Uber einen FuB3- und Radweg-
Steg auf Hohe der ZuckerbergstraBe.

www.stuttgart-neugereut.de
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Sanierung Munster 1 -Ortsmitte-

Gebiet Nr. @ in der Ubersichtkarte

Die erste Nennung Munsters ist urkundlich 1193 festgehalten.
Abgeleitet vom lateinischen ,,Monasterium* fir Kloster liegt der
Ursprung und Name des Stadtbezirks bei dem 1473 errichteten
Pflegehof des Klosters Lorch. Im 19. Jhdt. gehorte Minster zu
Cannstatt und wurde 1931 im Zuge der Eingemeindung ein Stadt-
teil von Stuttgart. Seit der Einteilung in Stadtbezirke und Stadtteile
1956 ist Minster der kleinste Stadtbezirk Stuttgarts. Uber ein
klassisches Zentrum verfligt Minster nicht, vielmehr sind es kleinere
Orte, wie Aufweitungen im StraBenraum oder Kreuzungen, an
denen sich das Leben im oOffentlichen Raum abspielt. Gepragt
wird das Gebiet durch seine , Insellage” zwischen Bahnlinie und
Neckarufer sowie durch seine zum Ufer abfallende Topographie.
Seit Mitte der 2000er Jahre steht im Herzen von Munster das Kul-
tur- und Sportzentrum mit der Stadtteilbibliothek und Raumen
fur Veranstaltungen.

Die Bebauung in Munster ist besonders im alteren 6stlichen Teil
durch eine dorfliche bis kleinstadtische enge Bebauung von Ein-
bis Zweifamilienhausern gepragt.

Ein GroBteil der Gebaude aus den Nachkriegsjahren sowie die
ehemaligen Bauernhauser und -héfe im historischen Kern weisen
heute Defizite in der Wohnungsbausubstanz (energetisch und
funktional) auf. Auch die vorhandenen Aufwertungspotentiale im
offentlichen Raum, sowie der Bedarf an infrastrukturellen Veran-
derungen (sozial und technisch) sorgten daflr, dass Munster
als Stadterneuerungsvorranggebiet SVG festgelegt wurde. Die
Vorbereitenden Untersuchungen ergaben stadtebauliche Miss-
stande und Probleme in mehreren Handlungsfeldern. Nach der
Aufnahme in das Programm Soziale Stadt wurde ein Teil des
Stadtbezirks Munster als Sanierung Munster 1 -Ortsmitte- per
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Sanierung Miinster 1 -Ortsmitte- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Minster

GebietsgroBe 19,6 Hektar

Forderprogramm SSP Soziale Stadt — Investitionen im Quartier
Foérderrahmen 3 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2017 bis 2026

Vereinfachtes Verfahren ohne Ausgleichsbetrage fiir Bodenwerterhéhung
Modernisierungsbetreuung dieSTEG

Stadtteilmanagement Institut Weeber + Partner

Satzung (rechtskraftig seit 9. November 2017) mit folgenden Zielen

festgesetzt:

m Mangelbeseitigung und Qualitatsverbesserung im
Wohnungsbestand und Wohnumfeld

m Verbesserung des FuB- und Radwegenetzes unter
Beriicksichtigung von Barrierefreiheit und Starkung
des OPNV

m Verbesserung der 6ffentlichen StraBenrdume in Gestaltung
und Funktion

m Aufwertung der vorhandenen Spielplatze und Griinanlagen

m Starkung der sozialen Infrastruktur

m Verbesserung der Parkierungssituation

m Starkung und Konzentration der vorhandenen Kleinversor-
gungszentren

Die Auftaktveranstaltung am 10. Dezember 2018 im Kultur- und
Sportzentrum war sehr gut besucht. Die Hinweise und Bedurfnisse
aus der Blrgerschaft wurden gesammelt und vier Themenfelder
formuliert:

m Wohnen, Wohnumfeld und 6ffentlicher Raum

m Zusammenleben der Generationen

m Mobilitat fur Alle

m Bildung, Kultur und Gesundheit

Auftaktveranstaltung in Miinster 2016

Er6ffnung des Stadtteilbiiros in Miinster 2018

Erste Sitzung des Biirgergremiums 2019

Cookin'Roll Aktion im Bezirk 2019

Lesezeichen als Offentlichkeitsarbeit, ,,Auch Miinster Bliiht" — Saaten fiir
Bliihflachen

Griin-und Spielflache Alter Friedhof, Kinderbeteiligung Sommer 2019

Ui B W N =

(=]

Stadterneuerung in Stuttgart von 2015 bis 2020 | Erfahrungsbericht

SOZIALE
STADT
MUNSTER

SOTIALE
TTAGTY
WIHSTER




Die Ergebnisse der Auftaktveranstaltung erganzend zur VU bilden

die Basis fUr das integrierte Entwicklungskonzept (IEK) Muinster.

Um die Sanierungsziele zu erreichen, sind u. a. folgende MaBnah-

men vorgesehen:

m Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der
Wohnungsbestande an heutige Bedlrfnisse zur Sicherung
und Starkung der Wohnfunktion

m stadtebauliche und funktionale Aufwertung der Handels-
und Gewerbefunktion bei den vorhandenen Versorgungs-
zentren

m Verlagerung der Feuerwehr

m Verbesserung der Spielfliche EnzstraBe und Schaffung einer
Direktverbindung vom Dreiecksplatz Nagold-/lller-/ElbestralBe

m Verbesserung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat im
Umfeld beim Bahnhof Minster sowie Starkung der Funktion
als Identifikationsort mit wichtigen Stadteingangsfunktionen

m Neubau eines FuBgangerstegs Uber die Bahntrasse

m Ertlichtigung und Gestaltung der StraBenrdaume in der
Ortskernlage z. B. Freibergstrale

Im Herbst 2018 wurde das Institut fir Stadtplanung und Sozial-
forschung Weeber+Partner aus Stuttgart mit dem Stadtteilma-
nagement (STM) vor Ort beauftragt. Zusammen mit der Projekt-
leitung im Amt fir Stadtplanung und Wohnen bilden sie das Team
Soziale Stadt. Am 7. November 2018 erdffnete in der Austral3e
12 das Stadtteilblro der Sozialen Stadt Munster.

Seit Projektbeginn fihrt das Team Soziale Stadt Kennlerngesprache
mit wichtigen SchlUsselpersonen des Stadtbezirks, nimmt als Gast
an den Treffen der vor Ort Aktiven teil und baut durch regelma-
Bigen Austausch mit der Bezirksvorsteherin und dem Bezirksbeirat
eine enge Zusammenarbeit im Bezirk auf. Dazu gehort auch das
im Dezember 2019 aus Vertretern der Themengruppen gegrin-
dete Birgergremium (BG), das seitdem regelmaBig zusammen-
kommt.

Seit 2018 wurden Initiativen und Projektideen aus der Blrger-
schaft und diversen Gruppen erfolgreich unterstitzt, beispiels-
weise mithilfe des Verfigungsfonds: Weihnachtsbeleuchtung
(2018) am Dreiecksplatz der Arbeitsgemeinschaft der Vereine,
Mobile Tore (2019) des Jugendrates, die Cookin’Roll Kochaktion
(2019) des Freundeskreises Fllichtlinge Stuttgart-Munster, jahrli-
che Weihnachtsaktionen des STM, Informationsabend zu Energie
und Strom sparen das ganze Jahr (2020) mit der Baugenossen-
schaft Minster, ,MUnster bliht” Aktion (2020) mit diversen Ak-
teuren vor Ort, und der Lern- und Spielpavillon von der Gemein-
schaftsunterkunft in der BurgholzstraBe (2020) mit der Initiative
.Home not Shelter!” der Hans Sauer Stiftung.

Um alle Aktivitaten sichtbar zuordnen zu kénnen, wurde 2019
in Zusammenarbeit mit der Akademie fir Kommunikation Ba-
den-Wurttemberg ein Logo-Wettbewerb fur Schiler und Schu-
lerinnen ausgelobt. Das Gewinnermotiv ist leicht erkennbar und
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verdeutlicht das Miteinander: Zwei Hande halten sich in Form
eines groBen ,M".

Das Thema Miteinander wurde gerade 2020 wahrend der COVID
19-Pandemie zu einem wichtigen Anliegen. Dank des Verfligungs-
fonds konnten kontaktfrei gemeinschaftliche Aktionen in enger
Zusammenarbeit mit dem Bezirksamt unterstutzt werden. Beispiele
sind die Druckhilfe fir Grundschulkinder wahrend des ersten
.Lockdowns” im Frihjahr, die bezirksweite , Miteinander in MUns-
ter"-Wimpelkette im Herbst sowie eine Fairtrade-Aktion. Erste Im-
pulse zur Sichtbarmachung der Nachhaltigkeitsziele der UN-
Agenda 2030 wurden so bereits anschaulich gemacht. Mit Blick
auf ein nachhaltiges Miteinander zwischen der lokalen Wirtschaft,
den Vereinen und der Bewohnerschaft haben das Team Soziale
Stadt 2020 gemeinsam mit der Bezirksvorsteherin, der stadtischen
Wirtschaftsforderung, dem HGV und ARGE erste Bedarfe und
erste Projektideen mit Blick auf ,Lebensqualitat durch Nahe” ent-
wickelt, die bis 2022 zusammen mit den Minstermern dank einer
zusatzlichen NIS-Forderung umgesetzt werden kdnnen.

FUr die Umgestaltung der Griinflache Alter Friedhof/EnzstraBe fan-
den im Jahr 2019 Beteiligungen mit der benachbarten Schule
sowie eine Offentliche Mini-Rallye mit Quiz und Aktionen auf der
Griunflache statt. Im Herbst 2020 stellten die Landschaftsplaner
Winkler&Boje den Schulkindern und der Bewohnerschaft ihren
Entwurf vor, der 2021 realisiert werden soll.

Wegen der teils untbersichtlichen Verkehrsregelung wurde eine
Umgestaltung der FreibergstralBe planerisch vorbereitet. Zugunsten
einer sicheren Nutzung fir alle Verkehrsteilnehmer sollen Que-
rungsbereiche verbessert, Radspuren angelegt, Parkflachen neu
geordnet sowie mehr Griinbereiche angelegt werden.

Plane fur eine fuBlaufige Verbindung zwischen Hallschlag und
Munster mithilfe eines Stegs gibt es seit Jahren. Aufgrund seiner
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groBen sozialen Bedeutung ist dieser Steg regelmaBig Thema bei
Beteiligungen in MUnster und im Hallschlag. Im Zuge der Planun-
gen 2020 fur die Unterbringung der Werkstatten der Oper im
Gewerbegebiet Zuckerfabrik rickt der zukinftige Verbindungssteg
auf die Hohe des Bahnhofs Munster mit seinem alten Bahnhofs-
gebdude. Nach Kldrung der Liegenschaften mit der Deutschen
Bahn konnen die Plane fir den Steg und das Bahnhofsgelande in
Angriff genommen werden. Erhebliches Potenzial zur Belebung
der Umgebung gilt es hier zu aktivieren, ein spannendes Projekt
fur die Burgerbeteiligung.

Zur Unterstltzung bei privaten Modernisierungen wurde im Frih-
jahr 2018 dieSTEG Stadtentwicklungsgesellschaft GmbH als Be-
treuer beauftragt und in einer Informationsveranstaltung vor Ort
vorgestellt. Das Interesse an privaten Modernisierungen ist sehr
groB3 und es wurden schon 50 Beratungen durchgefihrt. Bereits
drei Gebaude im historischen Ortskern konnten so durchgreifend
modernisiert und gefordert werden.

Beim ,Entdecker-Tag Soziale Stadt” 2020 veranschaulichte eine
begehbare interaktive, stets wachsende Zeitleiste die bisherigen
und zukUnftigen Themen der Sozialen Stadt Munster seit Projekt-
beginn. Die Dynamik und das Engagement in Munster sind
beeindruckend und das Programm des Miteinander gelingt.

www.stm-muenster.de

7 Vorentwurf Umgestaltung Griin-und Spielfléche Alter Friedhof,
Winkler&Boje
8 EnzstraBe 13 vor der Modernisierung
9 EnzstraBe 13 modernisiert
10 Fair-Trade Weihnachtsaktion im Bezirk 2020
11 ,Entdeckertag 2020



Sanierung Vaihingen 3 -Durrlewang-

Gebiet Nr. @) in der Ubersichtkarte

Der Vaihinger Stadtteil Dirrlewang entstand ab 1950 auf Grund
des enormen Mangels an Wohnraum. Dieser resultierte aus den
Kriegszerstorungen und der Fllchtlings- und Vertriebenenwelle
am Ende des 2. Weltkriegs. Im beginnenden Wirtschaftsauf-
schwung gab es im Stuttgarter Raum zwar viele Arbeitsplatze, je-
doch zu wenig Wohnungen. Die ersten Wohnblocks entstanden
in Einfachstbauweise auf unwegsamem, baumlosen und unbe-
leuchteten Geldnde. Deshalb hat der Stadtteil zum Teil auch heute
noch mit einem schlechten Image zu kampfen.

Mittlerweile hat ein Generationswechsel eingesetzt und das ruhige
Wohnen im Grinen hat sich zum Aushangeschild von Durrlewang
entwickelt. Seit 2015 wurde mit den Mitteln der Stadterneuerung
im Programm Soziale Stadt das vorhandene Potential weiter ent-
wickelt.

Zu Beginn wurde Uber die Moglichkeiten der Quartiersentwicklung
informiert und die Strukturen fir die offene Birgerbeteiligung
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wurden geschaffen. Es griindeten sich vier Themengruppen (TG),
in denen engagierte Blrgerinnen und Burger seitdem kontinuierlich
Projekte entwickeln:

TG 1 Wohnen, Wohnumfeld, offentlicher Raum

TG 2 Stadtteilzentrum, Nahversorgung

TG 3 Kinder und Jugendliche

TG 4 Stadtteilleben: Begegnung, Kultur, Sport und Freizeit,
Gesundheitsforderung

UnterstUtzt werden die Themengruppen durch die interdisziplinare
Projektgruppe (IPG), in der Experten aus verschiedenen Bereichen
der Stadtverwaltung zusammenarbeiten. Die Sprecher/innen der
TGn und ihre Stellvertreter/innen tagen regelmaBig gemeinsam
mit der Projektleitung und dem Stadtteilmanagement im Birger-
gremium Dirrlewang (BGD), um ihre Projekte aufeinander abzu-
stimmen.

Im April 2016 wurden leerstehende Raume in der Ladenzeile in
der OsterbronnstraBe 60 angemietet und dort das Stadtteilbiro
eroffnet. Es dient als zentrale Anlaufstelle vor Ort. Dort treffen
sich die Themengruppen und regelmaBige stattfindende Angebote
wie z. B. der Eltern-Kind-Treff und der Strick- & Hakeltreff.

TG 1 -Wohnen, Wohnumfeld, 6ffentlicher Raum-

Hier wurden Verbesserungen zur Verkehrssituation diskutiert, wie
z. B., Geschwindigkeitsbegrenzungen und -kontrollen, sowie die
Schaffung neuer Tiefgaragenplatze. Das Angebot des OPNV wurde
durch die Anbindung an das Stadtbahnnetz durch die Verlange-
rung der U12 und durch das Jobticket attraktiver. Auch Aktionen
zur Sauberkeit (zusatzliche Mulleimer am Bolzplatz und Lets Putz)
verbessern die Aufenthaltsqualitdt. Die Schaffung neuer alten-
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Sanierung Vaihingen 3 -Diirrlewang- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Vaihingen

GebietsgroBe 25,2 Hektar

Programm SSP Soziale Stadt — Investitionen im Quartier
Foérderrahmen 5,5 Millionen Euro

Programm SIQ Investitionspakt Soziale Integration im Quartier
Forderrahmen 2,65 Millionen Euro/Diirrlewang-Park
Programmlaufzeit 2015 - 2024

Stadtteilmanagement \Weeber+Partner

und behindertengerechter Wohnungen runden die Themen der
TG 1 ab.

TG 2 -Stadtteilzentrum, Nahversorgung-

Diese Themengruppe verfolgt das Ziel, ein einladendes Stadtteil-
zentrum mit einer vielseitigen Versorgungsabdeckung zu schaffen.
Hierzu haben die Umgestaltungen des Durrlewang-Parks inklusive
Spielplatz 2019 begonnen. Im Zuge dessen wurden durch den
Abbruch und Neubau der OsterbronnstraBe 50 die Nahversorgung
und die Ladenzeile aufgewertet. Zur weiteren Verbesserung wurde
ein gemeinsames Kommunikationskonzept fir die Angebote ent-
wickelt.

TG 3 -Kinder und Jugendliche-

Auch die TG 3 ist sehr erfolgreich, in ihrem Ziel, Raum und Gehor
fur Jugendliche zu schaffen. Sie erreichte neben verschiedenen
Gemeinschafts- und Beteiligungsaktionen die Umgestaltung der
Spielbereiche Lunaweg und Siriusweg. Ein Waldlehrpfad mit
Stationen am Wald- und Lunaweg Spielplatz ist angedacht. Seit
Frihjahr 2017 steht fur alle Spielebegeisterten eine Spielebox mit
Gerdten im Stadtteilblro zur Ausleihe bereit.

TG 4 -Stadtteilleben: Begegnung, Kultur, Sport und
Freizeit, Gesundheitsforderung-

Hier setzen sich die Mitglieder fir neue Veranstaltungen ein.
Bereits mehrfach wurde erfolgreich das Nikolausfest und das
Zwiebelkuchenfest gefeiert. Auch das Stadtteilfest findet jahrlich
statt (Ausnahme 2020) und findet in den hohen Besucherzahlen
zwischen 1500 und 2000 Bestatigung. Ende Juni 2019 gab es
eine Ausstellung tber Durrlewangs Geschichte in der evangelischen
Kirche. Einen groBen Erfolg verzeichnet die TG 4 mit der Eréffnung
des Stadtteilkinos im Jahr 2019. Schrittzahleraktionen und Sport
im Park unterstltzen das gesunde Leben in Durrlewang und
decken die sportliche Komponente ab. Die verschiedenen Natur-
wanderungen zu Themen der Vogelkunde, Heilpflanzen- und
Krauterkunde runden das breitgefacherte Angebot ab.
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Die Burgerinnen und Buirger sind interessiert und engagiert. Sie
nutzen die Maoglichkeiten, die das Programm Soziale Stadt bietet.
Das Logo, das sie flr ihren Stadtteil wahlten driickt die Verbun-
denheit mit ihrem Wohnort aus: ,Durrlewang: Ich fihl mich
wohl!” Wenn im Sommer 2021 der Durrlewang-Park wieder
eroffnet wird, werden sie mit einer hochst attraktiven Naher-
holungsflache belohnt.

www.stuttgart-duerrlewang.de

Stadtteilkine

Programm fur
September bis Dezember 2[|2|]

1 Natur-Rundgang, Friihjahr 2018

2 Plakat Stadtteilfest 2018

3 Beteiligung Spielplatz+Lunaweg, Themengruppen 1 und 3, Herbst 2019
4 Beliebt: Stadtteilkino Diirrlewang



Sanierung Vaihingen 4 -Ostliche HauptstraBe-

Gebiet Nr. 18 in der Ubersichtkarte

Erfahrungsbericht

Vaihingen wurde erst 1942 zu einem Teil von Stuttgart. An den
alten Dorfkern mit eher ausgedinnter, historischer Bausubstanz
schlieBen sich fast nahtlos groBformatige Gewerbestrukturen und
reine Wohngebiete an. Die zentral verlaufende HauptstraBe liegt
neben dem historischen Kern; ihr gelang es nie, zur echten Mitte
zu werden und sie trennt durch ihren autogerechten Ausbau die
eher wenig vernetzten Vaihinger Quartiere. Der Wunsch, das
kriegsbeschadigte Vaihinger Zentrum auch gestalterisch zu ent-
wickeln, besteht seit den 1960-er Jahren.

Im Zuge eines der ersten stadtebaulichen Sanierungsgebiete (Sat-
zungsfestlegung 1972) schuf man deshalb zur Zentrumsentwick-
lung das Karree des Vaihinger Markts mit Innenhofplatz. Diese
neue Bebauung konnte anfangs ihrer Aufgabe — trotz einiger kon-
zeptioneller Mangel — auch weitestgehend gerecht werden. Das
im Anschluss befindliche Areal einer ehemaligen Brauerei wurde
um die Jahrtausendwende als sich nach auBen abgrenzendes Ein-
kaufszentrum ,Schwabengalerie” ebenso erneuert — mit einer

Konzeption, die schon damals der Kritik ausgesetzt war, dass sie
nachhaltigen Stadtentwicklungsansatzen hinterherhinkt und die
Chance einer vernetzenden Zentrumsentwicklung vergibt.

Es blieb aber immerhin Kaufkraft im C-Zentrum Vaihingen erhalten,
auch wenn die historische Mitte zwischen dem Rathaus und dem
Vaihinger Markt Umsatz- und FrequenzeinbuBen hinnehmen
musste. Trotz des vergleichsweise geringen Abstands zum S- und
Regionalbahnhof Vaihingen hangt das Zentrum eher am U-Bahn-
und Busnetz und wird weiterhin gerne mit dem Auto angefahren.

Im Fokus der neuen Sanierungssatzung (2017) stehen die Starkung
des Ortszentrums rund um den Vaihinger Markt, die Aufwer-
tung der grtinen Verbindung zum Bahnhof und der Bahnhofs-
vorplatz. Dies wird erganzt durch private SanierungsmaBnah-
men. Es zeigt sich, dass Stadterneuerung ein wiederkehrender
Prozess ist, dies mag den schnellen Verdnderungen unserer Zeit
geschuldet sein.

Die anstehenden, grundlegenden Infrastruktureingriffe am Vai-
hinger Bahnhof flhren dazu, dass die Sanierungsbemihungen
sich vorerst auf den Vaihinger Markt konzentrieren. Die Blrgerin-
nen und Bulrger beteiligten sich mit groBem Interesse und En-
gagement. Sie brachten ihre Ideen und Wiinsche fir die Revitali-
sierung des Vaihinger Marktes im Rahmen der angebotenen
Workshops ein. Erarbeitet wurde 2019-2020 ein umsetzungsori-
entiertes Konzept, das stadtraumliche, bauliche und nutzungsbe-
zogene Aspekte zusammenbringt. Die strukturellen Mangel am
Vaihinger Markt sollen durch punktuell ersetzende, auch verdich-
tende Baukorper beseitigt werden und eine zukunftsfahige Nut-
zung sichern. Zielsetzung hierbei ist, den Einkaufs- Lebens-, Aus-
geh- und Kulturort atmospharisch neu zu pragen und unter

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2015 bis 2020

Sanierung Vaihingen 4 -Ostliche HauptstraBe- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Vaihingen

GebietsgroBe 10,8 Hektar

Programm LSP Landessanierungsprogramm
Forderrahmen 1,7 Millionen Euro
Programmlaufzeit 2017 bis 2026

Anderem auch attraktiv fir Studenten zu machen. Als erste konkret
sichtbare MaBnahme soll die Stadtteilbibliothek mit einem Lesecafé
zum Innenhof gedffnet werden. Ein Verkehrskonzept als Grundlage
fur gestalterische VerbesserungsmaBnahmen im 6ffentlichen Um-
feld des Vaihinger Markts ist in Vorbereitung.

Die zukUnftige Mitte soll wieder im Bereich der historischen Mitte
liegen, also nordlich der HauptstraBe. Die HauptstraBe soll gestal-
terisch aufgewertet werden, muss ihre gesamtstadtische Erschlie-
Bungsfunktion aber weiterhin erfillen kénnen. Die Verbindung
zum Uni-Campus nordlich des Zentrums soll durch die Ansiedlung
universitatsnaher Nutzungen entwickelt werden. Es gilt, die teil-
weise eher UbergroBen offentlichen Flachen im Sinn einer gemut-
lichen ,Enge” vorteilhafter auszuformen.

Herausfordernd ist, dass fur diese grundlegenden Eingriffe circa
10-15 Jahre erforderlich werden. Diese Jahre bedurfen einer funkti-
onserhaltenden Begleitung. Stadtraumliche Veranderungen stellen
zugleich Eingriffe in soziokulturelle und wirtschaftliche Strukturen
dar, beides bendtigt Veranderungszeit. Bauen im Herzen eines
Zentrums muss deshalb als organischer Prozess verstanden werden.
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1 Marktplatz der Ideen, Biirgerbeteiligung Vaihinger Markt

2 Biirgerbeteiligung, Rundgang Historische Mitte

3 Sanierungsbedarf der Platzflachen und auch in der darunterliegenden Tief-
garage

4 FuBgangerzone in die Jahre gekommen

5 Visualisierung Neuordnung Vaihinger Markt, Blocher Partners




Sanierung Weilimdorf 4 -Giebel-

Gebiet Nr. @ in der Ubersichtkarte

Im Ruckblick fiel das Erscheinungsdatum des vorigen Erfahrungsbe-
richts fast genau in die Halbzeit des 2006 in die Stadtebauforderung
aufgenommen Gebietes Weilimdorf 4 -Giebel-. Viel hatte sich zu
diesem Zeitpunkt schon in der Nachkriegssiedlung mit den typischen
Zeilenbauten und groBzugigen Grinflachen getan. 2013 und 2014
wurden die beiden groBen Investitionsvorhaben - Umgestaltung des
Ernst-Reuter-Platzes und Neubau des Kinder- und Jugendhauses mit
Familienzentrum - fertiggestellt und eingeweiht. Diese beiden Projekte
sind zum Dreh- und Angelpunkt des &ffentlichen Lebens im Giebel
geworden. Die Hoffnungen und Erwartungen, die mit der Neuge-
staltung des Ernst-Reuter-Platzes verbunden waren, haben sich mehr
als erflllt. Seit seiner Einweihung am 22. Juni 2013 hat sich der
zentrale Giebler Platz als Ort fur Feste, Aktivitaten und spontane
Begegnungen bewahrt. Insgesamt hat die Umgestaltung der 1,5
Hektar groBen Flache 2,17 Millionen Euro gekostet. Inzwischen sind
die letzten MaBnahmen der Sanierung Weilimdorf 4 -Giebel- bis auf
einige Restarbeiten abgeschlossen. Die Aufhebung der Sanierungs-
satzung ist fir Sommer/Herbst 2021 geplant.
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2016 wurde im stdwestlichen Platzbereich die langersehnte Ju-
gendecke eingerichtet. Nun gibt es dort Sitzbanke zum Limmeln,
WLAN, Tischkicker und Tischtennisplatte sowie Slackllines. Daflr
wurden noch einmal knapp 20.000 Euro aus dem Fordertopf der
Sozialen Stadt in die Hand genommen. Erganzend wurden weitere
Sitzbanke und Mulleimer auf dem Platz installiert und im Ostlichen
Bereich ein wetterfester Blicherschrank, der von Ehrenamtlichen
betreut wird.

Routiniert organisieren inzwischen Burgerverein, Ehrenamtliche,
Gewerbetreibende, Vereine und Gruppierungen die diversen
Feste und Aktionen auf dem Platz im Jahresverlauf. Weihnachts-
markt, Weinumtrunk, Aktionstag Gesundheit sind nur einige
Beispiele fur regelmaBig stattfindende und gern besuchte Ver-
anstaltungen. Einen vorlaufigen Hohepunkt als Festplatz erlebte
der Ernst-Reuter-Platz am 6. Juli 2019, als das groBe Abschluss-
fest der Sozialen Stadt mit Blrgermeister Peter Patzold gefeiert
wurde.
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Sanierung Weilimdorf 4 -Giebel- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Weilimdorf

GebietsgroBe 37,7 Hektar

Programm SSP Programm Die Soziale Stadt — Investitionen im Quartier
Forderrahmen 6,4 Millionen Euro inkl. Modellvorhaben
Programmlaufzeit 2006 bis 2021

Stadtteilmanagement Institut Weeber+Partner (2007 bis 2017)

Das Kinder- und Jugendhaus Giebel stellte bereits einen wichtigen
Anlaufpunkt fir die Giebler Jugend dar, als es noch in einem
engen Provisorium beheimatet war. Doch der 2014 eingeweihte,
rund 4,1 Millionen Euro teure Neubau kann heute dank des vom
Blro Kamm Architekten multifunktional geplanten Grundrisses
viel mehr. Das neue Haus hat gleichsam seine Flligel ausgebreitet
und nimmt mit seinen vielfaltigen Angeboten nicht mehr nur die
urspringliche Zielgruppe, sondern alle Gieblerinnen und Giebler
unter seine Fittiche. Um ein offenes Zentrum mit Café reihen sich
Angebote fir alle Altersgruppen, Generationen und Kulturen. Die-
ser Entwicklung wurde mit der 2016 erfolgten Ausweitung zum
Familienzentrum (FaZ) unter der Bezeichnung Giebelhaus Rech-
nung getragen. Kurze Wege ermoglichen eine fachlich eng ver-
zahnte Arbeit zwischen den einzelnen Organisationen. Unter
Federfihrung des FaZ grindete sich 2016 auch das Netzwerk
Gemeinwesen, das alle im Giebel tatigen Einrichtungen und
Organisationen, die Gemeinwesenarbeit leisten, vernetzt. Daneben
beherbergt das Giebelhaus auch den 2010 gegrlindeten Burger-
verein Giebel und Bergheim e.V., der seit 2017 einige Aufgaben
des Stadtteilmanagements wahrnimmt und damit sicherstellt, dass
auch nach Ende der Sozialen Stadt die bis dahin erreichten Ziele
fortgeflihrt werden. Besonders beliebte Angebote des Blrgerver-
eins sind das wochentliche Birgerfrihstick und der einmal im
Monat zusammen mit Frauen des FaZ organsierte Brunch.

Ein wichtiges Sanierungsziel war die Aufwertung der Grin- und
Freiflachen im Stadtteil insgesamt. Ab Herbst 2015 wurde zunachst
der sogenannte Griinzug Nord auf stadtischen Flachen zwischen
Rappach- und GiebelstraBe nach intensiver Blrgerbeteiligung rea-
lisiert. Im Juni 2016 konnte die flr 158.000 Euro aufgewertete
FuBwegeverbindung eingeweiht werden. Den Weg flankieren nun
Trainingsgerate und laden zum sportlichen Einsatz ein, wahrend
die Jingeren an den neuen Spielangeboten ihre Freude haben.
Sitzbanke und Mlleimer dirfen natdrlich auch nicht fehlen.

Der Grlinzug Sud (Teilbereich Lurchweq) verlauft auf den Grund-
stlicken von drei Wohnbauunternehmen, die aktuell BaumaBnah-
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1 Ernst-Reuter-Platz vor der Umgestaltung

2 Ernst-Reuter-Platz neu

3 Viel Platz fiir Feste, Abschlussveranstaltung Soziale Stadt am 5. Juli 2019
4 Biirgercafe im Giebelhaus

5 Das Giebelhaus ist Familienzentrum

men im direkten Umfeld des Weges durchfihren bzw. fihrten.
Von den Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen sind auch
die AuBenanlagen betroffen und mussen neu gestaltet werden.
Daher bot es sich an, in diesem Zuge auch den bisherigen Tram-
pelpfad durch einen ansprechenderen FuBweg zu ersetzen und
die angrenzenden Flachen aufzuwerten. Ein gemeinsamer Gestal-
tungsplan fur diesen Teilbereich bildete die Grundlage fir die An-
lage des neuen Verbindungswegs als fuBlaufige Anbindung der
Gebaude Mittenfeldstr. 86-128, Lurchweg 9-15 (und ab 2020 neu
Lurchweg 17) sowie Engelbergstr. 56-60 und Lurchweg 1-7 zur
GiebelstraBe. Er schafft auch fir weiter im Osten lebende Bewoh-
ner eine angenehme Abklrzung auf dem Weg ins Zentrum von
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Giebel. Drei Aufenthaltsflachen mit jeweils einer Sitzbank und
einem Bewegungselement fir verschiedene Altersgruppen ermog-
lichen eine Pause auf dem Rickweg vom Einkaufen. Der Grlinzug
wurde 2020 fertiggestellt und von der Sozialen Stadt mit 75.000
Euro bezuschusst.

Die Griinzilge sind ein gutes Beispiel fir die Verzahnung von MaB-
nahmen der 6ffentlichen und privaten Hand. Flankierend zu den
Projekten der Sozialen Stadt und in enger Abstimmung werteten
die ortlichen Wohnungsunternehmen seit der férmlichen Festle-
gung von Giebel als Sanierungsgebiet sukzessive ihre Gebdude
auf. Sie investierten in Millionenhohe in ihren Bestand, um diesen
zukunftsfahig zu machen. Durch Nachverdichtungen, Aufstockun-
gen, Abriss und Neubau entstand neuer Wohnraum. Dieser Prozess
wird auch nach dem Ende der Sozialen Stadt weiter andauern.
Insgesamt sind im Giebel in den letzten Jahren Uber 650 Neubau-
wohnungen entstanden, rund 250 wurden modernisiert und an
heutige Wohnanforderungen angepasst. Unterm Strich ergibt sich
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aus dem Saldo von Abbruch und Neubau sowie Nachverdichtung
ein Zuwachs von 166 Wohnungen im Gebiet. Im Rahmen der
Sanierung wurden die Wohnungsunternehmen dabei mit Zuschis-
sen von Uber einer Million Euro aus der Stadtebauférderung un-
terstltzt. Darlberhinaus schufen die Wohnbauunternehmen
zukunftsweisend in einigen der Neubauten Platz fir zusatzliche
Serviceangebote fur den Stadtteil. Es gibt nun Raume fir eine
Arztpraxis und fir ein Pflegezimmer, das bei einer kurzzeitigen
Pflegebedrftigkeit genutzt werden kann. Je zwei Wohnungen
stehen Behinderten- und Pflegewohngemeinschaften zur Verfi-
gung. Auch eine weitere KiTa konnte eingerichtet werden. Das
neue WohnCafé erganzt als Nachbarschaftstreffpunkt die Ange-
bote des Hauses der Begegnung, das sich wahrend der Laufzeit
der Sanierung neu und breiter aufgestellt hat und nun zum
Anlaufpunkt fir alle Generationen und Kulturen geworden ist.

Seit 2006 hat sich sichtbar viel getan im Giebel - und damit sind
nicht nur die duBeren Veranderungen wie der neue Ernst-Reuter-
Platz oder sanierte Wohngebaude gemeint, sondern auch das po-
sitivere Lebens- und Zugehorigkeitsgeflihl der Bewohnerinnen und
Bewohner. Gedanken, wie das Erreichte nach Abschluss der Sozialen
Stadt erhalten und fortgefihrt werden kann, haben sich Verwaltung,
Stadtteilmanagement und Ehrenamtliche schon 2015 auf dem
Workshop ,,Zukunft Giebel” gemacht und Strukturen fur die Ver-
stetigung festgelegt. 2016 erfolgte - erstmalig fir Stuttgart - eine
interne Evaluierung der Prozesse und Ergebnisse der Sozialen Stadt
Giebel durch die beteiligten Amter der Stadtverwaltung und das
Stadtteilmanagement. Die Ergebnisse der Evaluation untermauern
die positive Entwicklung des Giebel. Vieles ware ohne Unterstiitzung
durch die Soziale Stadt so nicht moglich gewesen. Nicht zuletzt
dank des Engagements der Gieblerinnen und Giebler wird das Er-
reichte auch fur die Zukunft Bestand haben.
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Jugendhaus und viel mehr

Offener Biicherschrank auf dem Ernst-Reuter-Platz
Lurchweg vor Modernisierung

9 Lurchweg modernisiert

10 Jugendecke auf dem Ernst-Reuter-Platz

11 Bewegungsgerate im Griinzug Siid

12 Spielplatz MittenfeldstraBe
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www.stuttgart-giebel.de/Biirgerverein




Zuffenhausen 8 -Unterlander StraBBe-

Gebiet Nr. @) in der Ubersichtkarte

Zuffenhausen, im Norden Stuttgarts gelegen, bietet mit bedeu-
tenden Industrie- und Gewerbeansiedlungen, sowie dem um-
fangreichen Wohnungsbestand vielen Menschen Platz zum
Arbeiten und Wohnen. Die Angebote im sozialen Bereich sind
breit gefachert. Belastet ist der Stadtbezirk durch das hohe Ver-
kehrsaufkommen, nicht nur durch die Schneise der Bahntrasse
und der B10/B27, sondern auch durch den innerortlichen Ver-
kehr.

Die Aufgabe der Stadterneuerung war es, bei dieser Sanierung
ab 2008 die massive Veranderung der Verkehrsflachen im Zuge
der Umstellung der StraBenbahnlinie 15 auf Stadtbahnbetrieb
zu begleiten. Die Untertunnelung der Unterlander StraBe und
der Wegfall der oberirdischen Schienen eroffneten die Moglich-
keit fUr die Umgestaltung der 6ffentlichen Raume. Der Gewerbe-
und Einzelhandelsstandort konnte gestarkt werden. Speziell fir
die Unterlander StraBe und den Emil-Schuler-Platz konnten so-
wohl Aufenthaltsqualitat als auch Funktionalitat verbessert wer-
den. Die Parkierungssituation wurde neu geordnet und entlang
der StraBBe wurden Baume neu angepflanzt und artenreiche Blih-

a_jl-ﬁfﬁé"; ..:.- wag

=y & @i halde

= )2 UFFENHAUSEN

.y

F el

E e,
Fg
515

- X
= o
]

oY o
= g -
- al,
o f RasEi]
5 o #
1 ; = -y
¥ N [ S

o Pl "y

Hakfunfainslloe

L

flachen angelegt. Diese MaBnahmen folgten der Stadtbahnbau-
stelle und wurden nacheinander in Abschnitten umgesetzt. Den
Abschluss bildete die Unterfiihrung von Bahn und Bundesstral3e
mit der sich anschlieBenden Stammheimer StraBe, fertiggestellt
im November 2019. Die Tunnelzufahrten und das denkmalge-
schitzte Eisenbahnviadukt sind ab der Dammerung farbig be-
leuchtet. Streetart-Klinstler haben der StraBenbahn ein Denkmal
gesetzt. Helle Gehwegbelage tun ein Ubriges, um die ehemals
fur FuBganger unangenehme Unterfihrung aufzuwerten. Um
den Silcher-Brunnen wurde ein kleiner Quartiersplatz angelegt,
der Heinrica-Silcher-Platz.

Ein Schwerpunkt der Sanierung ist die Aufwertung des Umfelds
der neuen Stadtbahnhaltestelle in der Ludwigsburger StraBe.
Um die durch Wohnen und Einzelhandel gepragte Nutzungs-
struktur zu starken, hat die Stadt nach und nach mehrere Grund-
sticke erworben und an einen Investor weiter verauBert, der
seinerseits dort weitere Flachen kaufen konnte. Im ersten von
drei Bauabschnitten entstehen in der Ludwigsburger StraBe 107
- 111 ein Wohn- und Geschaftshaus mit Arztpraxen und ein
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Sanierung Zuffenhausen 8 -Unterlander StraBe- Projektdaten

Lage Stadtbezirk Zuffenhausen

GebietsgroBe 18,4 Hektar

Programm SUW Bund-Lander-Programm Stadtumbau West (bis 2010 SEP,
ab 2020 SzP)

Forderrahmen 7,6 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2008 - 2021

Gebaude mit Einzelhandel im Erdgeschoss und Betreutem Woh-
nen in den Obergeschossen, Tiefgaragen inklusive. Die weiteren
Bauabschnitte sind noch in Planung. Zur weiteren Unterstiitzung
des ortlichen Handels und Gewerbes ist Zuffenhausen inzwischen
Teil des kommunalen Forderprogramms ,, Stadtteilzentren kon-
kret”.

Das Angebot der kostenlosen Beratung zu Modernisierungsmog-
lichkeiten und deren Férderung wurde gut angenommen. Viele
private Gebdudeeigentiimer modernisierten im Bestand, bzw.
bauten nach Abbruch neu. Zuletzt wurden in der Bohringer
StraBe gewerbliche Gebaude abgebrochen. Neu gebaut werden
dort ein Zweifamilienhaus und ein Mehrfamilienhaus mit
11 Wohnungen. Insgesamt wird nach heutigem Stand zum Ab-
schluss dieser Sanierung ein spUrbarer Zuwachs von Wohnungen
zu verzeichenen sein — eine wichtige Entwicklung fir Stuttgart,
da glnstiger Wohnraum knapp ist.

Das Projekt ,Zuffenhaus” mit dem Gebaude Lothringer StraBe
13a, das als Stadtteilhaus erttichtigt wird, und mit dem Neubau
einer KiTa auf dem angrenzenden Grundstiick Elsasser Str. 6a ist
in der Entwurfsplanung. Das bisherige Angebot der AWO-
Begegnungsstatte wird nach der Modernisierung erweitert und
barrierefrei zuganglich sein. Ein gemeinsames Nutzungskonzept
der Einrichtungen soll vielfaltige Moglichkeiten der Begegnung
der Generationen schaffen. Flexibel nutzbare Flachen ermoglichen
eine groBe Angebotsbreite fir sozialen Austausch, nachbar-
schaftliche Integration und Vernetzung. Ein zentraler 6ffentlicher
Cafébereich soll als niederschwelliges Angebot zum Verweilen
einladen. Neben den hauptamtlichen Tragern werden auch Ver-
eine und Initiativen das Haus nutzen konnen. Das angrenzende
stadtbildpragende stadtische Wohnhaus Lothringer Str. 13 soll
als Entrée zum Zuffenhaus ebenfalls modernisiert werden.

Die Sanierung hat erfolgreich den Stadtbahnbau in Zuffenhausen
begleitet, die offentlichen Raume zeitgemalB gestaltet, Handel,
Gewerbe und Wohnen gestitzt. Um auch das Projekt ,Zuffen-
haus” vollenden zu kénnen, wurde dieses Verfahren 2020 in
das Forderprogramm Sozialer Zusammenhalt (SZP) ibernommen.
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Street-Art in der Unterfiihrung - Graffito StraBenbahn von Dingo Babusch und
Jack Lack

Erdffnung am 08. November 2019 — Eisenbahnviadukt leuchtend in Szene
gesetzt

Stammheimer StraBe vor der Umgestaltung

Nachher ohne Schienen, breite Gehwege, Radschutzstreifen,

Baumbeete mit insektenfreundlichen Bliihflachen

Abbruch Ludwigsburger StraBe 107 — 111

Projekt , Zuffenhaus” Stadtteilhaus und Kita - Ansicht Siid im Entwurf
StraBenbahn in der Unterlander StraBe

Unterlander StraBe - die Stadtbahn fahrt unterirdisch




II. Wohnbauentwicklung

Einleitung — Wohnungen dringend gesucht

Die Landeshauptstadt Stuttgart steht als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort unter einem starken Wohnraumdruck. Seit
Jahren verzeichnet sie einen Anstieg der Wohnraumnachfrage, bei gleichzeitig nicht ausreichendem Wohnraumangebot.
Dementsprechend steigen die Mieten und fir einkommensschwache Haushalte, sowie zunehmend auch fir mittlere Ein-
kommensschichten, wird es immer schwieriger, passenden Wohnraum zu finden. Die Wohnbauentwicklung steht deshalb
vor der Herausforderung, ausreichenden und nachfrageangepassten Wohnraum zu schaffen. Diesem gesamtstrategischen
Ziel kommt die Wohnbauentwicklung durch den Einsatz verschiedener Instrumente nach, wobei der Nachverdichtung und
Innenentwicklung vor dem Hintergrund eines begrenzten Baulandangebots und der Pramisse ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung” eine zentrale Rolle zukommt.

Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) hilft als Mittel fir eine sozial ausgewogene und stadtebaulich qualifizierte
Bodennutzung in Stuttgart, geforderten Wohnraum flr untere und mittlere Einkommensgruppen herzustellen, sowie stadte-
bauliche Qualitatsziele und Mindeststandards durchzusetzen. Die Aktivierung von Baullcken im Bestand leistet dartiber
hinaus einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs und hat den Vorteil, dass viele dieser Flachen bereits
erschlossen sind, bzw. mit geringem Aufwand erschlossen werden kénnen. Die Landeshauptstadt Stuttgart unterstitzt mit
Baugemeinschaften, als Zusammenschlisse von Einzelpersonen und Haushalten oder weiteren Partnern, zudem gemein-
schaftliche Wohnprojekte, die auf die eigenverantwortliche Schaffung von selbstgenutztem Wohnraum zielen. Auch der
Sicherung vorhandenen guinstigen Wohnraums kommt bei entsprechender Wohnraumsituation eine besondere Bedeutung
zu, welche die Stadt durch soziale Erhaltungssatzungen gebietsbezogen gewahrleistet. Um neuen Wohnraum zu schaffen,
werden im Rahmen der , Potenzialanalyse WWohnen” weitere und Uber bestehende Potenziale hinausgehende Wohnbaufla-
chen identifiziert und hinsichtlich der Aktivierungsmaoglichkeiten bewertet.

Das Instrumentarium

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell SIM
Zeitstufenliste Wohnen ZSL
Potenzialanalyse Wohnen PAW
BaulUckenkataster

Baugemeinschaften

Soziale Erhaltungssatzungen — Milieuschutz
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Das , Stuttgarter Innenentwicklungsmodell

(SIM)“

Ausgangssituation und Ziele

Die Landeshauptstadt Stuttgart hat sich im Rahmen der Pramisse
.Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” die Selbstverpflichtung
auferlegt, auf Eingriffe in die begrenzten Freiflachen des AuBen-
bereichs weitestgehend zu verzichten. Dieser Verzicht geht einher
mit dem seit Jahren zunehmenden Interesse am Wohnungsmarkt
an gut erreichbaren und stadtebaulich integrierten Lagen. Zudem
steigen die Anspriiche an die gebaute Umwelt auf Grund einer
sich zunehmend verdndernden Gesellschaft und einer damit
verbundenen Ausdifferenzierung der Lebensstile. Ziel kommunaler
Planung muss es daher sein, steuernd im Sinne einer ausgewogenen
urbanen Nutzungsmischung in die Konkurrenz um die verbliebenen
Bauflachen im Innenbereich einzugreifen.

Insbesondere fehlt es derzeit an familiengerechtem und zugleich
preiswertem Wohnraum flr untere und mittlere Einkommens-
gruppen. Der freie Wohnungsmarkt allein kann diese Nachfrage
nicht bedienen, so dass diese Bedarfe dauerhaft Gber Kontingente
und Optionen im geférderten Wohnungsbau abgesichert werden
mussen. Da der kinftige Wohnungsbau fast ausschlieBlich im
Rahmen der Innenentwicklung abzuwickeln ist, reichen die gangigen
Instrumente des Bau- und Planungsrechts zur Gewinnung von
verbilligten Grundstiicken fir den geférderten Wohnungsbau nicht
mehr aus.

Zudem gibt es fur den Innenbereich auch keine allgemein glltigen
Maglichkeiten, Investoren an den Kosten der Stadt zu beteiligen.
Diese Aufwendungen stellen den Kommunalhaushalt angesichts
der erreichten Versorgungsstandards in der Daseinsvorsorge vor
immer groBere Herausforderungen. Da die Landeshauptstadt ihre
Planungstatigkeit in der Innenentwicklung weiter ausbauen
mochte, sollen die Planungsbeguinstigten daher an den ausgeldsten
Kosten eines Vorhabens in angemessener Weise beteiligt werden.
Hierbei handelt es sich um Kosten der stadtebaulichen Planung,
der Baureifmachung und ErschlieBung sowie der Bereitstellung
der erforderlichen Gemeinbedarfsinfrastruktur einschlieBlich Griin-
und Ausgleichsflachen.

Um Verfahrenstransparenz sowie Gleichbehandlung aller Vorhaben-
trager zu gewahrleisten, werden alle Bauvorhaben der Innenent-
wicklung, fur die neues Planrecht mit einer entsprechenden
Bodenwertsteigerung ermaglicht wird, nach einem einheitlichen
Modell (SIM) bewertet und sollen somit einen angemessenen Beitrag
an der Losung der Wohnraumproblematik leisten. Zur Sicherung
einer sozial ausgewogenen und stadtebaulich qualifizierten Boden-
nutzung haben die Planungsbegunstigten daher Wohnraum in
Form von Sozialmietwohnungen (SMW), Mietwohnungen fir mittlere
Einkommensbezieher (MME) und Preiswertes Wohneigentum im
Stuttgarter Eigentumsprogramm (SEP) zu erstellen.
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SIM - Grundsatze

SIM greift auf privaten Grundstlcken immer dann, wenn geplante
Vorhaben neues Planrecht mit einer héheren Ausnutzung erfordern
und wenn es in Folge des neuen Planrechts zu Wertsteigerungen
kommt. Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) besteht
aus drei Saulen.

Saule I.  Geférderter Wohnungsbau,

Saule Il Kostenbeteiligung und Refinanzierung sowie

Saule lll: Stadtqualitaten durch Mindeststandards.

STUTTGARTER INNENENTWICKLUNGSMODELL

= =R "

SIM soll eine Gleichbehandlung der Planungsbegtinstigten gewahr-
leisten und fur alle Verfahrensbeteiligten nachvollziehbar und trans-
parent sein. Bei der Kostenbeteiligung durch die Planungsbegtinstigte
wird auf eine strenge Kausalitat der vereinbarten Kosten sowie den
Angemessenheitsgrundsatz geachtet. Jeder Vorhabentrager wei3 von
Beginn des Verfahrens an, welche Konditionen und welche Voraus-
setzungen auf ihn zukommen. Die dafir notwendigen vertraglichen
Vereinbarungen werden deshalb in Form einer Vorvereinbarung und
abschlieBend in einem stadtebaulichen Vertrag niedergeschrieben.

|
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Voraussetzung fir die Anwendung des SIM ist die Schaffung von
mindestens 450 m2 Bruttogrundflache Wohnen durch neues
Planrecht, verbunden mit einer daraus resultierenden Bodenwert-
steigerung. Nach Abzug aller Lasten soll der Planungsbeguinstigten
mindestens ein Drittel des Bodenwertzuwachses verbleiben.

SIM - Das Verfahren

Im Regelfall beinhaltet das SIM folgende Anforderungen an die
Planungsbegunstigte:

Saule |

m Verwendung von 30 Prozent der neu geschaffenen Brutto-grund-
flache Wohnen fir den geférderten Wohnungsbau. Mit be-
sonderer Begriindung sind ErsatzmaBnahmen im Radius von
1.000 m maglich. In diesem Fall erhoht sich allerdings die For-
derquote auf 45 Prozent. Die erste geforderte Wohnung ist ab
ca. 5 Wohneinheiten (WE) bzw. 450 m2 neu geschaffener Brut-
togrundflache Wohnen zu erstellen. Die erste Sozialmietwoh-
nung wird ab ca. 10 WE bzw. 900 m2 neu geschaffener Brut-
togrundflache Wohnen erforderlich. Um dem geférderten
Wohnungsbau mehr Gewicht zu verleihen, betragt der Anteil
des geforderten Wohnungsbaus bei stadtischen Grundsticken
sogar mindestens 50 Prozent.

m Es kommen folgende Forderprogramme in Betracht:
Sozialmietwohnungen (SMW), Mietwohnungen fir mittlere
Einkommensbezieher (MME) und das Stuttgarter Eigentums-
programm (SEP). Fur die Aufteilung der Wohnbauférderquote
gibt es in Abhangigkeit der Eigentumsverhaltnisse drei verschie-
dene Wahlmaglichkeiten:

gelten die Forderbestimmungen von Stadt und Land. Als Bin-
dungsdauer sind fir das Programm SMW 30 Jahre, fir MME
20 Jahre und fur das Eigentumsprogramm SEP 15 Jahre einzu-
halten.

Saule II:

m Ubernahme der Planungs-, Vermessungs-, Wettbewerbskosten,
sowie die Kostenlbernahme von erforderlichen Gutachten.

m Herstellung der ErschlieBungsanlagen und AusgleichsmaB-
nahmen.

m Unentgeltliche Flachenabtretungen fir 6ffentliche Flachen wie
z. B. Verkehrsflachen, offentliche Grinflachen, Flachen fir An-
lagen zum Schutz vor Immissionen, Flachen fir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich etc.

m Bau einer Kindertageseinrichtung im Plangebiet unter Anrech-
nung einer Last in Hohe der Kita-Pauschale und anteilige Uber-
nahme von Kosten flr sonstige soziale Infrastruktur.

Saule Il

m Unterschreitung der geltenden Energieeinsparverordnung
(EnEV), sowie eine Bauverpflichtung.

m Einhaltung von stadtebaulichen und klimapolitischen Anliegen
in Form eines Katalogs an Qualitatsstandards. Der Wohnungsbau
soll sich durch Konzeptvielfalt auszeichnen, auf eine angemes-
sene Raumbildung und eine qualifizierte Dichte mit attraktiven
Wohnumfeldern abzielen sowie energetische und klimawirk-
same Anforderungen erfillen.

Aufteilung der Forderprogramme:
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Flachenbindungen fur den Wohnungsbau allgemein: Der Fokus
von SIM liegt neben der Schaffung von geférdertem Wohnraum
auf der grundsatzlichen Erhohung des Wohnanteils in gemischt
nutzbaren Baugebieten an allen stadtebaulich geeigneten Stand-
orten auf mindestens 20 %. Bei Schaffung neuer Geschossflache
in Form von Mischgebietsarten (MK, MI, MU) ist ein Wohnanteil
von mindestens 20 % bei allen Bauvorhaben vertraglich zu sichern.
Mit besonderer Begrindung und nach Zustimmung der Stadt
besteht die Maglichkeit einer ErsatzmaBnahme im Radius von
1.000 m, dann jedoch mit einer erhdhten Wohnquote von 30 %.

Ausblick

Inzwischen fallen bereits 22 Verfahren unter das Stuttgarter In-
nenentwicklungsmodell. Dadurch konnten in den vergangenen
Jahren 590 Wohneinheiten fir den geférderten Wohnungsbau
zur Verflgung gestellt werden. Angesichts zahlreicher weiterer
Verfahren ist in naher Zukunft mit weiteren 2300 Wohneinheiten
zu rechnen. Die zu Beginn des Verfahrens von Teilen der Immobi-
lienwirtschaft geauBerten Bedenken, durch das Modell wirden
Investitionen zu stark eingeschrankt, wurden nicht bestatigt. Ent-
gegen der genannten Vorbehalte konnten in mehreren Verfahren
erstmals in Stuttgart in sehr hochwertigen Lagen Uberhaupt Sozial-
mietwohnungen gesichert werden. Gerade auch in diesen Gebieten
ist der Stadt an sozial ausgewogenen, urbanen und somit lebens-
werten Wohnquartieren gelegen.

Die Politik hat fir die folgenden Jahre eine ZielgréBe von 1.800
jahrlich fertiggestellten Neubauwohnungen gefordert. Hiervon
sollen 600 Wohnungen jahrlich auf den geférderten Wohnungsbau
entfallen. Um dieses ambitionierte Ziel zu erreichen, ist SIM auch
zukUnftig ein wichtiger Baustein, um hierzu einen wesentlichen
Beitrag zu leisten.

Seit der Verabschiedung des Grundsatzbeschlusses ist das SIM
bereits mehrmals an sich andernde Anforderungen angepasst
worden. Aktuell ist die GRDrs 1060/2019 Neufassung in Vorbe-
reitung, welche alle seither getroffenen Beschlisse dann erstmals
in einer Volltextfassung vereinen wird.

SIM Projekt-Beispiel
St. Vinzenz-Pallotti-Quartier in Birkach

Das SIM-Gebiet Wohnquartier Pallotti befindet sich am Ortsrand
von Stuttgart-Birkach in Richtung Ramsbachtal. Von 1966 bis
Anfang 2018 befanden sich auf dem Plangebiet die katholische
Kirche St.-Vinzenz-Pallotti, ein 1-gruppiger Kindergarten und ein
Pfarrhaus. Das Grundstlick war in den vergangenen Jahren im
Verhaltnis zu seiner GroBe und seiner urspriinglichen Bestimmung
untergenutzt.

Aufgrund ricklaufiger Besucherzahlen in der St.-Vinzenz-Pallotti-
Kirche und hoher erforderlicher Instandsetzungsaufwendungen
hat sich die Kirchengemeinde entschlossen, den Standort aufzu-
geben. Mit der geplanten Neuordnung im Sinne einer dringend
bendtigten Wohnnutzung wurde das Gelande im Jahr 2016 ver-
auBert. Die St.-Vinzenz-Pallotti Kirche wurde entweiht und Ende
Januar 2018 abgebrochen.

In Abstimmung mit der Stadt wurde 2015 ein stadtebaulicher
Wettbewerb ausgelobt. Der Entwurf des 1. Preistragers Schwarz.Ja-
cobi Architekten erflllt in hohem MaBe die Planungsvorgaben und
die stadtebaulichen Zielsetzungen hinsichtlich Anordnung, Hohe,
Gliederung und Gestaltung der Baukorper sowie der Freiflachen.
Der Siegerentwurf war Grundlage des Bebauungsplans, der am
28. Juni 2018 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen wurde.

Geplant wurde nun ein integriertes Gemeinwesen mit 7 Geschoss-
wohnungsbauten. In sechs Wohngebauden wurden 61 Wohnungen
mit ca. 6.700 m2 Wohnflache hergestellt. Die 2- bis 5-Zimmer-
Wohnungen haben mit Balkonen, Terrassen oder Dachterrassen
ansprechende Freibereiche. Bodentiefe Fenster schaffen helle
Wohnraume. Es werden nicht nur Eigentumswohnungen erstellt,
vielmehr wird ein neuer Lebensmittelpunkt fir unterschiedliche
Gruppen geschaffen.
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Auf dem Geldnde befindet sich das sogenannte ,Pallottihaus”,
Eigentum des Bistums Rottenburg-Stuttgart. Darin hat die katho-
lische Kirchengemeinde einen Gemeinderaum. Dazu gibt es einen
Quartiersraum fiir Veranstaltungen und auch fur private Nutzungen
der Bewohner. Das , Pallottihaus” ist auch ein Wohnhaus. Es bietet
Platz fir Wohngruppen fir Studierende und Menschen mit Flucht-
erfahrung sowie geférderte Familienwohnungen. Dazu kommt
eine Tageseinrichtung fur Kinder mit vier Gruppen.

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Landeshauptstadt Stutt-
gart, den groBen Bedarf an Wohnraum, Kindertagesstatten-Platzen
und Einrichtungen fur Gefllchtete auf Flachen im Innenbereich
zu decken.

St. Vinzenz Palotti Kirche in Birkach

Die Kirche wurde 2018 entweiht und anschlieBend abgebrochen
Luftbild Blickrichtung Siid 2015

Entwurf fiir die Neubebauung, Quelle Siedlungswerk

Neubau von Wohnungen und Kita
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SIM Projekt-Beispiel
Marbacher StraBBe - Ehemalige Gartnerei wird Wohnquartier

Das SIM-Gebiet liegt im Einmundungsbereich der Marbacher
StraBe in die Ludwigsburger StraBe stdwestlich des Friedhofes
Zuffenhausen und wurde bis zum Jahr 2013 als Gartnerei genutzt.
Der Bedarf fir eine Friedhofsgartnerei ist durch andere Gartnereien
im direkten Umfeld abgedeckt. So wurde diese Nutzung aus wirt-
schaftlichen Griinden aufgegeben, die Flache reaktiviert und der
Wohnbebauung zugeflhrt. Voraussetzung dafir war jedoch die
Anderung des bisher geltenden Planungsrechts, welches auf dem
Geldnde ein Gewerbegebiet fur friedhofsgebundene Gartenbau-
betriebe festsetzte. Zur Arrondierung des Gartnereigelandes konnten
weitere Flachen, die nicht mehr als Verkehrsflachen bendtigt wer-
den ebenfalls zu Baulandflache umgewandelt werden. Dies betraf
Flachen der Ludwigsburger StraBe, der Marbacher StraBe sowie
die Flache eines angrenzenden Gehwegs.

Die realisierte Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit
dringend benotigtem Wohnraum. Zur Neubebauung des Gelandes
mit Wohngebauden wurden verschiedene Konzepte erarbeitet.
Die fur die Bebauung ausgewahlte Konzeption fligt sich sehr gut
in den stadtebaulichen Kontext ein. Insgesamt sind 30 Wohnein-
heiten entstanden, welche in der Hohe von der Ludwigsburger
StraBe im Westen zum Friedhof im Osten hin abnehmen. Durch

die Anordnung der Hauser an den Randern des Planungsgebietes
entsteht ein zusammenhangender innenliegender Freibereich.
Auch aus Sicht des Immissionsschutzes ist die Bebauung sehr vor-
teilhaft, da sie an der Ludwigsburger StraBe eine schallabschir-
mende Wirkung flr die dahinterliegenden Wohngebaude hat.

Der ruhende Verkehr ist groBtenteils in der begriinten Tiefgarage
untergebracht. Nur die Hauser entlang der Marbacher StraBe verfu-
gen Uber eigene ebenfalls begriinte Einzelgaragen. Wege und
Platzflachen, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen hergestellt. Die Wohnge-
baude erflllen den KfW-Effizienzhaus-70-Standard.

Im Sinne einer qualifizierten Innenentwicklung wurden Qualitatsziele
im Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt, wie beispielsweise
die stadtebauliche Dichte und Qualifizierung der Freiflachen. Weitere
erganzende Qualitatsziele, wie LirmminderungsmaBnahmen durch
entsprechende Grundrissorientierungen, wurden sowohl im
Bebauungsplan als auch im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Samtliche fur das Wohnen erforderliche soziale Infrastruktur wie
Kindergarten und Schulen ist vom Gebiet aus fuBlaufig erreichbar.
Ebenso ist die Versorgung der neuen Bewohner*innen im Zentrum
von Zuffenhausen mit Waren des taglichen Bedarfs gesichert. Eine
gute Anbindung an den OPNV ist gegeben.
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Marbacher StraBe Luftbild 1999, Gartnerei
Luftbild 2015

Luftbild 2019, Wohnungsbau

SIM Marbacher StraBe, Wohnungsneubau
SIM Marbacher StraBe, 30 neue Wohnungen
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Die Bebauung in der Marbacher StraBe tragt in hohem MaBe
sozialen Belangen Rechnung. Zum einen wurde dringend beno-
tigter Wohnraum geschaffen und zum anderen wurde durch die
Anwendung des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) 20%
der neu geschaffenen Geschossflache fir den geférderten Woh-
nungsbau gesichert.

Insgesamt entstanden sechs geférderte Wohnungen in drei unter-
schiedlichen Forderprogrammen. Ende 2017 wurden die beiden
geforderten Mietwohnungen flr mittlere Einkommensbezieher
sowie die beiden Sozialmietwohnungen bezogen. Im geforderten
Wohneigentum fanden im Jahr 2018 zwei Familien mit vier Kindern
ein neues bezahlbares Zuhause. In den Jahren 2017 und 2018
wurden insgesamt 30 Wohnungen mit ca. 3900 m2 Wohnflache
gebaut.

Durch die neue Wohnnutzung im Planungsgebiet entstand ein
zusatzlicher Betreuungsbedarf fir zehn Kinder in Kindertagesein-
richtungen. Die Kindertagesstatte soll auf dem gegentberliegen-
den SIM-Areal Spielberger StraBe realisiert werden. GemaB stadte-
baulichem Vertrag beteiligte sich der Vorhabentrager an den
Erstellungskosten.
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Zeitstufenliste Wohnen ZSL

1. Aufgaben der Zeitstufenliste Wohnen

Mit der Zeitstufenliste Wohnen sollen Prioritaten bei der Entwick-
lung von Bauflachen zur Deckung des aktuellen und absehbaren
Wohnungsbedarfs dargestellt werden. Sie soll eine realistische
Entwicklungsperspektive der Flachen darstellen. Die Zeitstufenliste
Wohnen wird seit 2002 regelmaBig alle 2 Jahre fortgeschrieben.

Die Zeitstufenliste beinhaltet verfligbare und aktivierbare Flachen-
potenziale und erfullt verschiedene Aufgaben:

m Information des Wohnungsmarktes zu verfiigbaren Wohn-
baupotenzialen, insbesondere im Rahmen einer vorausschau-
enden Angebotspolitik in verschiedenen Marktsegmenten und
einer gezielten Wohnbauforderung

m Grundlage fiir das Flachenmanagement und die Flachen-
priorisierung bei der Bereitstellung von Wohnbaukapazitaten
in den Stadtbezirken

m Grundlage fiir die Verwaltung und die stadtischen Ver-
sorgungsbetriebe bei der mittelfristigen Finanzplanung, bei
der Fortschreibung von Fachplanungen und Férderprogrammen
sowie bei der Infrastrukturvorsorge

Grundlage fUr die Ermittlung von Wohnbaupotenzialen sind weiter-
hin die gewidmeten Flachen des Flachennutzungsplans(FNP). Im
Hinblick auf die hinreichende Bestimmung der raumlichen Schwer-
punktsetzungen fir ein stadtebaulich und sozial integriertes \Wohnen
in der Stadt und die damit verbundenen Qualitatsziele fiir Woh-
nungsbestand und Wohnungsneubau ist das Stadtentwicklungs-
konzept sowie die daraus abgeleitete Handlungsstrategie urban-
Wohnen maBgeblich.

Der weitaus Uberwiegende Teil der Flachen in der Zeitstufenliste
widmet sich daher der Um- und Nachnutzung sowie verstarkt auch
der Entwicklung von Uberalterten und nicht mehr marktfahigen
Bestandsgebieten. Dieses entspricht gemaB Beschlusslage im Ge-
meinderat dem Prinzip vorrangiger Innenentwicklung und einem
nachhaltigen Bauflachenmanagement.

Zeltstufen
B L) 1 2 3

Die Zeitstufenliste Wohnen gliedert sich in vier Stufen. Zur Verein-
heitlichung und um eine bessere Vergleichbarkeit der beiden Zeit-
stufenlisten Wohnen und Gewerbe sowie der im NBS (Nachhaltiges
Bauflachenmanagement Stuttgart) registrierten Flachen zu ge-
wahrleisten, wurde die Einteilung der Zeitstufen angepasst und
neu definiert:

Zeitstufe 0 — sofort bebaubar - Jahr 1

In dieser Zeitstufe sind Flachen erfasst, die aufgrund des vorhan-
denen Planungsrechts - i. d. R. ein rechtskraftiger Bebauungsplan
- sofort d.h. innerhalb des 1. Jahres bebaubar sind.

Zeitstufe 1 - kurzfristig bebaubar - Jahr 2 und 3
In dieser Zeitstufe sind diejenigen Flachen erfasst, die kurzfristig
bebaut werden kénnen.

Zeitstufe 2 — mittelfristig bebaubar - Jahr 4 und 5

In dieser Zeitstufe sind Flachen erfasst, die aufgrund bereits
bekannter Schwierigkeiten bei der Bauleitplanung bzw. Boden-
ordnung oder aus Prioritdtsgriinden erst mittelfristig realisierbar
erscheinen.

Zeitstufe 3 - langfristig bebaubar - Jahr 6 bis 11

Als langfristig bebaubar sind Flachen eingestuft, die aufgrund not-
wendiger auBerer Vorleistungen, bereits bekannter Schwierigkeiten
bei der Bauleitplanung bzw. Bodenordnung oder wegen der
Vorrangigkeit anderer Flachen erst zu einem spateren Zeitpunkt
realisiert werden kénnen.

Jahre | 2 3 4

5 ] T B ) 10 11
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2. Gesamtbilanz zur Zeitstufenliste Wohnen
Die Entwicklung der Kenndaten der Zeitstufenliste Wohnen

seit 2001 ist in nachstehender Tabelle und Grafik dargestellt.

2001 | 2004 | 2006

189 | 195 | 195 | 174 | 182 | 162

Anzahl der Flachen 59 87 164
Verfligbare 183.7 | 1862 | 2524 | 2816 | 2730 | 2700 | 2470 | 250 | 2388
Bauflidchen in ha

Wohnbaupotenziale in | 10,630 | 11.035 | 17.202
WE

22104 | 23300 | 23.000 | 21.415 | 23.995 | 20.444

durchschn. Dichte in

WE/ha 57.9 53,9 682

785 85.3 a5.2 Ba7 B6.0 B5 6

3. Auswertungen zur Zeitstufenliste Wohnen 2018

Die Kenndaten zum Stand 31.12.2018:

m Anzahl der verfligbaren Bauflachen: 162

m GroBe der verfigbaren Bauflachen: 238,9 Hektar

m \Wohnbaupotenzial auf den verfligbaren Bauflachen: 20.444 WE

Die Veranderungen sind vor allem innerhalb des letzten Bilanzie-
rungszeitraumes seit dem Sachstandsbericht 2016 ablesbar:

B neue Potenziale ca. 1.323 WE

m inBauca. 1.203 WE

m fertiggestellt (ohne Baullicken) ca. 3.510 WE

m entfallen ca. 1.557 WE

Demnach sind deutlich mehr Potenziale fertig gestellt und entfallen
als neue Potenziale zuwachsen. Hinzu kommen in der Summe
Potenzialreduzierungen bei einigen Flachen (z. B. Keltersiedlung
Zuffenhausen, Gohl-/StraifstraBe in Degerloch, Nachverdichtung
Dirrlewang). Dies liegt z. B. darin begriindet, dass die Realisierung
des zusatzlichen Potenzials auf lange Sicht als unwahrscheinlich
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angesehen wird, die Flachen nicht mehr fir Wohnungsbau vor-
gesehen sind oder in den Fallen der Ersatzbauten nicht nur die
neu entstehenden Wohneinheiten erfasst wurden.

Zum Teil wird der Rtickgang durch Zuwachse des Potentials bei einigen
Flachen (z.B. MaybachstraBe West -ehem. Messeparkplatz-, Rupp-
mannstraBe -Scharr-, Eiermann-Campus) ausgeglichen.

Zeitstufen im Uberblick

Nachfolgend werden die verfligbaren Flachen, Potentiale und der
Umfang der verfligbaren Bauflachen in der Verteilung auf die Zeit-
stufen dargestellt:

Viertellung auf Zeitstufen
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Das zurlickgehende Gesamtpotenzial liegt einerseits an den erhohten
Fertigstellungszahlen der vergangenen Jahre. Andererseits entstehen
nur noch wenige Potenziale neu (z.B. nachlassender Strukturwandel,
Entwicklungshemmnisse bei einigen Flachen, planerisch begrenzt
steuerbare Bestandsentwicklung).

Zeitstufen, letzte Fortschreibung zum 31.12.2018
Entwicklung ZS kumulierte Saulen

Verteilung ZS Variante Saulen

Entwicklung ZS 2004 -18 kumulierte Saulen

Beispiel Vaihingen, Zeitstufen-Punkteplan

Beispiel NBS 898 Eiermann-Campus, Luftbild 2019 offen
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Entwickdung der Wobnbsupatentiale nach Zetvtufen
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Beispiel NBS 816 Roter Stich, Luftbild 2019, abgeschlossen — bebaut
Beispiel NBS 864 Innenstadt, Luftbild 2019, abgeschlossen — bebaut
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4. Langfristige Wohnungsvorsorge bis 2029

Uberschlagig steht dem strukturellen Wohnungsdefizit und einem
absehbaren Wohnungsbedarf ein Wohnbaupotenzial aus der Zeit-
stufenliste fir 20.444 WE gegenlber (davon geschatzter Mobili-
sierungsgrad max. 90 %). Hinzu kommen 50 % aktivierbare Bau-
[Uicken (ca. 1.600 WE) und bekannte, jedoch noch nicht
aktivierbare ,stille Baulandreserven” (Umstrukturierungsgebiete)
sowie kleinteilige Potenziale im Bestand (Flachen mit Neuord-
nungsbedarf und verbesserter Grundstticksausnutzung inkl. Dach-
ausbau).

Kinftige Wohnbauflachen werden —von der Ersterfassung bis zur
Marktreife — mit planerischen Vorlaufzeiten von bis zu mehr als
10 Jahren vorbereitet. Im Hinblick auf das Erfordernis einer lang-
fristigen Wohnungsvorsorge ist die Reichweite des Wohnbaupo-
tenzials der Zeitstufenliste zu beurteilen. Dabei wird die aktuelle
Zielvorgabe von mindestens 1.800 WE/Jahr zugrunde gelegt.

Weiteres Potential entsteht aus der regelmaBigen privaten Bauta-
tigkeit im Bestand, das aber aufgrund der Kleinteiligkeit und der
Abhangigkeit von den Absichten der Eigentimer (z.B. Umnutzung
oder Ausbau ohne neues Planrecht) so fur die Verwaltung nicht
erfassbar ist, weshalb auch die Wohneinheiten in der Zeitstufenliste
nicht darstellbar sind. Es ist jedoch davon auszugehen, dass real
eine hohere Anzahlt von Wohneinheiten realisiert wird.
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5. Prognose

Bei einem aktivierbaren Potenzial von ca. 18.400 WE (90 % des
Gesamtpotenzials der Zeitstufenliste) wiirde dieses ohne weitere
jahrliche Potenzialzuwachse noch ca. 10 Jahre reichen. Ohne
das ab 2025 voll zur Verfligung stehende, aufgrund veranderter
Nutzungsvorstellungen aber bereits schrumpfende Potenzial von
Stuttgart 21 (ca. 5.600 WE) wirde das Restpotenzial ohne jahrliche
Potenzialzuwachse dagegen nur knapp 7 Jahre reichen (bis 2026).

Um die Zielzahl von mindestens 1.800 WE/Jahr Giber 2020 hinaus
zu erreichen sind weitere strategische Uberlegungen wie z. B. die
Potenzialanalyse Wohnen, weitere Verdichtung der Stadt, ver-
starkte Baullickenaktivierung, sowie gezielte Umstrukturierungen
zugunsten des Wohnungsbaus erforderlich.
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Potenzialanalyse Wohnen PAW

Ausgangslage

Die Landeshauptstadt Stuttgart liegt in einer prosperierenden, stetig
wachsenden Region und ist ein attraktiver Wohn- und Arbeits-
standort. Seit Jahren verzeichnet sie einen Anstieg der Einwohner
und die Nachfrage nach Wohnraum wird immer gréBer. Gleich-
zeitig gibt es nicht genug Angebote fir Wohnraum. Die Mieten
steigen und gehoren zu den hochsten in ganz Deutschland. Fir
einkommensschwache Haushalte und zunehmend auch fir mittlere
Einkommensschichten wird es immer schwieriger, passenden
Wohnraum zu finden.

Um neuen Wohnraum zu schaffen, mussen Wohnbauflachen
aktiviert werden. Wie in vielen anderen Kommunen gilt in Stuttgart
dabei der Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwick-
lung. Das heiBt, es ist das Ziel im AuBenbereich nur begrenzt neue
Bauflachen zu entwickeln. Damit soll die Inanspruchnahme von
unbebauten und unversiegelten Flachen und der damit einherge-
hende Flachenverbrauch reduziert werden. Um dies zu erreichen
mussen im Innenbereich vermehrt Ressourcen aktiviert und die
vorhandene Bebauung verdichtet werden. Man spricht hier auch
von Nachverdichtung.

Ziele der Potenzialanalyse Wohnen

Aufgrund des angespannten und hochpreisigen Wohnungsmarktes
ist es notwendig, weitere Potenzialflachen fir den Wohnungsbau
zu identifizieren. Deshalb war es das Ziel der Potenzialanalyse
Wohnen, Uber die schon bekannten Potenziale hinaus, stadtweit
neue Potenzialfldchen fir Wohnungsbau zu erheben. Sie sollen
die bestehenden Potenziale erganzen und gemeinsam eine neue
Einschatzung Uber alle vorhandenen Wohnbaupotenziale ermég-
lichen.

Darlber hinaus war es das Ziel, herauszufinden welche Méglich-
keiten der Nachverdichtung auf den Potenzialflachen gegeben
sind und welche Chancen durch eine Entwicklung der Potenziale
entstehen kénnen (z.B. die Aufwertung des Bestandes oder vor-
handener Freirdaume).

Im Zentrum der Potenzialanalyse Wohnen standen folgende
Fragestellungen:

m Wo gibt es im Innenbereich noch Potenzialflachen flr den
Wohnungsbau?

B Gibt es Rander des Innenbereiches, die schon durch StraBen

erschlossen sind und die im Sinne der Innenentwicklung eine
Rolle bei einer Verdichtung spielen konnten?
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m Wie sind die Potenzialflachen beschaffen und wie kénnen sie
verdichtet werden?

m Wie viele neue Wohneinheiten kdnnten in etwa durch die
Realisierung der einzelnen Potenziale entstehen?

m Welche Verbesserungen oder positiven Effekte fir die Bestands-
situation konnen durch die Verdichtung der einzelnen Poten-
zialflachen geschaffen werden und an welchen Stellen ware
dies jeweils moglich?

Entstehung der Potenzialflachen

Die Studie Potenzialanalyse Wohnen ist im Zeitraum von August
2019 — Marz 2021 in enger Zusammenarbeit mit dem ausfihren-
den Buro berchtoldkrass space&options entstanden. Das Stadtge-
biet wurde hierbei bewusst mit einem offenen Blick gescannt, um
auch langfristig denkbare Wohnbaupotenziale in den Fokus zu
nehmen.

Aus dem Flachenpool der Potenzialanalyse Wohnen wurden so-
genannte Entwicklungsbereiche definiert, in denen sich Potenzial-
flachen ballen und in denen groBraumige Umstrukturierungen
zugunsten der Schaffung weiterer Wohneinheiten und der Stabi-
lisierung und Aufwertung des gesamten Quartiers vorgeschlagen
werden. Bestehende soziale und technische Infrastrukturen mussen
bei der konkreten Planung zur Umsetzung mitbetrachtet und ggfs.
ausgebaut werden. Diese Flachen sind fir neue Wohnbauent-
wicklungen besonders vielversprechend, da sie einerseits groBere
Mengen an neuen Wohneinheiten zulassen und andererseits durch
die Neuentwicklungen positive Auswirkungen auf die umliegenden
Bereiche und das Quartier als Ganzes auslben konnen. Fir die
Entwicklungsbereiche wurden Steckbriefe erstellt. In den Steck-
briefen wurden alle relevanten Informationen dargestellt, die Ent-
wicklungsmadglichkeiten der Potenziale konkretisiert und zugehorige
Handlungsempfehlungen sowie erste gestalterische Uberlegungen
angestellt. Sie ermdglichen eine detailliertere Betrachtung, Bewer-
tung sowie einen Vergleich der Potenziale untereinander. Auf der
Grundlage der Steckbriefe konnten Bereiche, auf denen besonders
groBes Potenzial fir Wohnnutzungen ersichtlich ist, miteinander
verglichen werden.

Zusatzlich zu den Steckbriefen wurden Testentwurfe flr ausge-
wahlte Entwicklungsbereiche bzw. Flachen erstellt. Die Testent-
wirfe zeigen erste konzeptionelle Ideen und Lésungsansatze auf.
Insgesamt wurden finf Testentwdirfe erstellt, um an konkreten
Beispielen, die Potenziale der Nachverdichtung zu verbildlichen.
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-~ 0-10WE - 0-10WE

. 11-25WE *  11-2SWE

®  26-50WE o 26-50WE || Entwickiungsriume

® 51-100WE ® 51100 WE Vereinzelt mit Wohnen anreichern
® 101-200WE @ 101-200wE  Entwicklungsriume in Planung
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Jeder Testentwurf beinhaltet:
m ein Luftbild der Bestandssituation

m einen vereinfachten Lageplan des Bebauungsvorschlages mit
Aussagen zu Geschossen, ErschlieBung und Griinraumen

m eine 3D Skizze des Bebauungsvorschlages
m Flachenangaben

m kurze Beschriebe der Ausgangslage des Gebietes

1 Gesamtiibersichtskarte aller Wohnbaupotenziale (Abb. 1), Quelle: © OpenStreet-
Map-Mitwirkende

2 Detailplan Stuttgart-Ost (Abb. 2), Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende

3 Wohnbaupotenziale unterschiedlicher Nachverdichtungstypologien im
gesamten Stadtgebiet (Abb. 3)

Abschluss und Ergebnisse der Studie

Die Studie findet ihren Abschluss in einem Gbergreifenden Ab-
schlussbericht. Darin enthalten sind eine Gesamtubersichtskarte
aller Wohnbaupotenziale (siehe Abb. 1) und Detailplane der ein-
zelnen Planungs- bzw. Stadtbezirke (siehe Abb. 2 Stadtbezirk
Stuttgart Ost). Parallel dazu wurde aus den vielversprechendsten
Flachenpotenzialen bzw. Entwicklungsraumen eine Vorschlagsliste
aufgestellt, die ausgewahlte Flachen umfasst und diese priorisiert.
Dabei wurden 15 Gebiete als besonders vielversprechende Ent-
wicklungspotenziale fir den Wohnungsbau ermittelt, auf denen
zukUnftig weitergehende Untersuchungen durchzufihren sind,
um die ermittelten Potenziale zu heben. Der Abschlussbericht
sowie die 15 Flachen der Vorschlagsliste werden im Juli 2021 dem
Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt. Die Bearbeitung weiterer
Flachen erfolgt sukzessive.

Uber das gesamte Stadtgebiet verteilen sich die Wohnbaupo-
tenziale auf unterschiedliche Nachverdichtungstypologien (siehe
Abb. 3).

Zusatzlich zu den bereits bekannten Instrumenten der Zeitstufen-
liste Wohnen und des Nachhaltigen Bauflachenmanagements wur-
den Uber die Potenzialanalyse etwa 18.000 zusatzliche Wohnein-
heiten Uber das gesamte Stadtgebiet ermittelt.

m Aufstotioung

B Anbau und/oder Erganzung

» Umarukiurierung [ Transformation des

Bastandes

m Neubsu suf unbetiauten Flichen

(Baukicke}

e
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BaullUcken — ein wichtiger Baustein der

Innenentwicklung

In Stuttgart ist Bauland knapp, nicht zuletzt aufgrund der Topo-
grafie. Grundsatzlich sollen Baugrundstlcke vorrangig durch In-
nenentwicklung gewonnen werden. Das bedeutet, der Bedarf an
Wohnraum, aber auch an Gewerbe- und Verkehrsflachen, soll
maoglichst ohne die Inanspruchnahme von bisher freien Flachen
im AuBenbereich gedeckt werden. In Stuttgart wurden in den
vergangenen Jahren zahlreiche groBe zusammenhangende Brach-
flachen, wie zum Beispiel aufgegebene Firmengelande oder ehemals
militarisch genutzte Flachen, revitalisiert und in Bauland umge-
wandelt. Aber auch einzelne, unbebaute oder unter ihren Még-
lichkeiten genutzte Grundstlcke, so genannte Baullicken, konnen
einen wichtigen Beitrag leisten, um den Bedarf an Wohnraum zu
decken.

Das Bauliickenkataster schafft Ubersicht

Seit 1990 werden die Baullicken in Stuttgart systematisch erfasst.
Viele dieser Flachen sind bereits erschlossen oder mit geringem
Aufwand zu erschlieBen und Baurecht ist bereits vorhanden. Diese
Grundstlcke sind also mehr oder weniger baureif. Sie konnten in
relativ kurzer Zeit mit einer Vielzahl neuer Wohnungen bebaut
werden, wenn die privaten Eigentimer entweder selbst bauen
oder die Flachen an Bauwillige verauBern wirden.

Aktivierendes Beratungsangebot erfolgreich

Sobald die Baulticken in einem Stadtteil dokumentiert sind, werden
die Eigentimer verbunden mit einem personlichen Beratungsan-
gebot auf die Bebauungsmaglichkeiten auf ihrem Grundstiick auf-
merksam gemacht. Auf diese Weise sind bis Ende 2020 rund 1900
solcher Baullickengrundstiicke mit Baumaglichkeiten fr ca. 9300
Wohneinheiten erfasst und die Eigentimer entsprechend infor-
miert worden - mit durchschlagendem Erfolg: Bereits 1114 Grund-

stlicke konnten mit ca. 6500 Wohneinheiten Uberbaut werden
und tragen so erheblich zur Innenentwicklung in Stuttgart bei.
Um in der gleichen GréBenordnung im AuBenbereich Wohnraum
zu schaffen, hatte eine Flache von etwa 140 Hektar neu erschlossen
werden mussen. Die Eigentimer haben also nicht nur das Wohn-
raumangebot in der Stadt verbessert, sondern darlber hinaus
erheblich zur Vermeidung von Flachenverbrauch beigetragen.

Das Informations- und Beratungsangebot der Stadtverwaltung fir
die Eigentlmer von Baullcken beinhaltet:

m das Aufzeigen von Bau- und Finanzierungsmoglichkeiten
m Hilfe bei der Suche nach Investoren und/oder Partnern

m die Vermittlung zwischen Eigentimern und Verwaltung

Baullickenkataster geht online

Anfang 2015 ging das Baullickenkataster online. Bauwillige in
Stuttgart konnen seitdem auf www.stuttgart.de/bauluecken nach
einem geeigneten Grundstlick Ausschau halten. Die Interessenten
kénnen ihre Anfragen Gber eine Kontaktadresse direkt an das Sach-
gebiet Wohnbauentwicklung richten. Von hier aus wird bei den
Eigentiimern nach ihrer Verkaufsbereitschaft gefragt und -wenn

Bauliicke Liebenzeller StraBe Bad Cannstatt
...durch Neubauten geschlossen
untergenutztes Grundstiick, Stuttgart-West
...durch Neubau die mogliche Nutzung erreicht
unbebautes Grundstiick in Obertiirkheim

...fir Wohnungsneubeu genutzt

Digitale Bauliickensuche auf stuttgart.de

N O VA WN =
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diese vorhanden ist- der Kontakt zwischen Eigentimern und Inte-
ressenten hergestellt. Gleichzeitig besteht fir beide Seiten ein
Beratungsangebot. Die Grundstuicksinteressenten werden in einer
Datenbank registriert und kdnnen bei spateren Verkaufsabsichten
der Eigentimer wieder kontaktiert werden.

Im Online-Kataster erscheinen nur die Grundstticke von Eigentlmern,
die der Veroffentlichung nicht widersprochen haben.
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Baugemeinschaften in Stuttgart

Baugemeinschaften sind ... Das Stuttgarter Verstiandnis

Baugemeinschaften als gemeinschaftliche Wohnprojekte sind Zu-
sammenschlisse von Einzelpersonen und Haushalten, gelegentlich
auch weiteren Partnern, die gemeinsam und selbstverantwortet
Wohnraum schaffen.

In Stuttgart wird der Begriff Baugemeinschaft weit gefasst, unab-
hangig von der Rechtsform. So sind Projekte im Wohnungseigentum
ebenso denkbar wie Projekte mit Mietwohnungen, als (neue)
Genossenschaften oder im Mietshauser-Syndikat und in verschiedenen
Mischformen. Herausragende Merkmale sind stets die Selbstbe-
stimmung und -verantwortung der Projekte und die vorrangige
Selbstnutzung der Wohnungen. Aus den Ideen der Mitwirkenden
entsteht Konzeptvielfalt mit sozialer, generationenbezogener und
inklusiver Durchmischung in Hausern mit besonderen baulichen
Qualitaten wie 6kologischen Bauweisen oder neuartigen Wohn-
modellen. Dabei ist jedes Projekt anders: Das Verhaltnis zwischen
Gemeinschaftlichkeit und Individualitat bestimmt den Charakter
eines jeden Wohnprojekts und wird von den Beteiligten aktiv
gestaltet.

Baugemeinschaften in Stuttgart

Die Stadt Stuttgart unterstltzt Baugemeinschaften und gemein-
schaftliche Wohnprojekte mit dem 2012 vom Gemeinderat be-
schlossenen Programm ,,Blrger bauen mit — Baugemeinschaften
in Stuttgart”. In der Baugemeinschaft kommen Birger als handelnde
Akteure in der Stadt zum Zuge - als Bauherren oder als aktive
Mitgestalter im Verbund mit einem ,, bauenden Partner” wie einer
Bestandsgenossenschaft. Sie entwickeln gemeinsam Projekte zur
Selbstnutzung und nicht, um eine Rendite zu erzielen. So schaffen
sie — im Vergleich zum Marktgeschehen — deutlich kostengunsti-
geren und innovativen Wohnraum in einer Qualitat, die der kon-
ventionelle Immobilienmarkt nicht bietet. Mit ihren besonderen
Projekten leisten die Akteure darlber hinaus Beitrage ,vor Ort”,

die positiv in die jeweiligen Quartiere ausstrahlen und von denen
die Stadtgesellschaft insgesamt profitiert.

Vergabe von Grundstiicken im Konzeptverfahren.

Stadtische Grundstlcke werden in einem Konzeptverfahren zum
Festpreis, nicht zum Hochstgebotspreis an Baugemeinschaften
vergeben. Die 6ffentliche Ausschreibung enthalt Vorgaben zu pro-
grammatischen und stadtebaulichen Zielsetzungen und bietet zu-
gleich Spielraume fir die Ideen der Bewerbergruppen, die sich
mit ihrem Konzeptbeitrag bewerben. Ein Auswahlgremium wahlt
die besten Projektvorschldge aus und bestimmt eine Rangfolge.
Der Gemeinderat vergibt auf Empfehlung des Gremiums zunachst
. Grundstlicksoptionen” an die Gruppen mit den besten Beitragen.
Diese arbeiten in der anschlieBenden Optionsphase ihre Konzepte
weiter aus, stimmen dabei ihre Planungen bis zur Baugenehmigung
ab. Sie suchen bei Bedarf weitere Mitstreiter und kimmern sich
um ihre Finanzierung. Nach dem Abschluss des Kauf- oder Erb-
baurechtsvertrags mit der Stadt kann der Bau beginnen.

Neue Quartiere auch mit Baugemeinschaften

In Stuttgart sind auf diesem Weg seit 2013 an funf Standorten 15
Projekte mit ca. 200 Wohnungen, Gewerbeeinrichtungen sowie
gemeinschaftlichen und nachbarschaftlichen Angeboten entstan-
den oder derzeit im Entstehen.

Das burgerschaftliche Bauen leistet innovative Beitrdge in beste-
henden und neuen Stadtquartieren. Dabei erweisen sich Bauge-
meinschaften als verlassliche Partner auf Augenhohe mit Bautra-
gern und der Stadtverwaltung. lhre qualitatsvollen und zugleich
relativ kostengtinstigen Wohnangebote sollen auch in kinftigen
Quartieren Niederschlag finden. Die angewandten Konzeptver-
fahren in der Grundstlcksvergabe erweisen sich — nicht nur im
Zusammenspiel mit Baugemeinschaften - als hilfreiches Instrument
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zur Realisierung ambitionierter durchmischter urbaner Quartiers-
entwicklungen- oft auf Basis von Blrgerbeteiligungsprozessen.
Sie bieten allen Beteiligten faire und transparente Bedingungen
flr eine vertrauensvolle Zusammenarbeit und der Stadt zugleich
die Grundlage fur eine umfassende Qualitatssicherung.

Weitere Informationen zum Thema im Internet

Grundlegende Informationen und aktuelle Meldungen zum
Thema Baugemeinschaften bietet die stadtische Internetseite

1 Olga-Areal Luftbild 2020, Foto Stadtwerke Stuttgart

2 Spiel- und Begegnungsflache im Innenhof des Olga-Areals

3 Quartier am Wiener Platz(QWP) Auswahlgremium am 27. Juni 2018 in
Feuerbach mit externen Experten, Vertreter*innen der Stadtverwaltung
und des Stadtbezirks

4 QWP Baufeld Siid Fassadenabwicklung Baugemeinschaften

5 Mohringen stadt.haus.natiirlich, Baustelle im September 2020

6 CO2-neutrales Quartier Rote Wand, Baugemeinschaft Family & Friends,
Planformat Architektur Isny

7 Standorte und Projekte Baugemeinschaften, immer aktuell auf
www.stuttgart.de/baugemeinschaften
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Soziale Erhaltungssatzungen — Milieuschutz

Der Stuttgarter Wohnungsmarkt ist durch die hohe Attraktivitat
der Landeshauptstadt als Wohn- und Arbeitsort nach wie vor sehr
angespannt. In den vergangenen zehn Jahren hat sich die Ein-
wohnerzahl um Uber 53.000 Einwohner erhoht. Der groBen Nach-
frage nach Wohnraum steht ein knappes Wohnungsangebot
gegenuber mit der Folge weiter steigender Mieten im Bestand
und im Neubau. Diese Entwicklung stellt insbesondere Haushalte
mit kleinen und mittleren Einkommen vor Probleme, bezahlbaren
Wohnraum zu finden. Der Sicherung vorhandenen ginstigen
Wohnraums kommt auf diesem angespannten Wohnungsmarkt
daher eine besondere Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang
steht den Stadten und Gemeinden als ein Instrument die soziale
Erhaltungssatzung zur Verfiigung. Die erste soziale Erhaltungs-
satzung trat in Stuttgart bereits am 08.03.2013 in Kraft und
schitzt das Gebiet 01 -Nordbahnhof-, Mittnach-, Rosensteinstrale-.

1. Ziel und Wirkungsweise des sozialen Erhaltungsrechts

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im besonderen Stadtebaurecht
(Zweites Kapitel des BauGB) die Erhaltungssatzungen. Neben
der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1T BauGB und der Umstrukturierungssatzung (§ 172 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 BauGB) findet sich hier auch die soziale Erhaltungs-
satzung (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Sie zielt auf die Erhal-
tung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus stadte-
baulichen Grunden.

§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB eroffnet Kommunen die Mog-
lichkeit, zur Erhaltung der Zusammensetzung der \WWohnbevolke-
rung aus stadtebaulichen Griinden, Soziale Erhaltungssatzungen
zu beschlieBen. Dabei mussen bei der Beurteilung einer soge-
nannten Milieuschutzsatzung zwei Tatbestande Uberpriift werden:
Zum einen die Schutzwurdigkeit der gegenwartig bestehenden
Bevolkerungszusammensetzung und zum anderen das Vorhan-
densein der stadtebaulichen Grlnde.

In solchen per Satzung festgelegten Gebieten konnen Aufwer-
tungsprozesse sozial vertraglicher und behutsamer gesteuert wer-
den, um so die Wohnbevdlkerung vor Verdrangungsprozessen zu
schitzen. Grundsatzlich sind Mietpreissteigerungen in Gebieten
mit einer Sozialen Erhaltungssatzung weiterhin moglich, das stadte-
bauliche Instrument dient daher nicht dem individuellen Mieter-
schutz. In Gebieten mit einer Satzung stehen aber der Rickbau,
die Anderung und die Nutzungsénderung baulicher Anlagen unter
einem Genehmigungsvorbehalt durch die Stadt. Dazu gehdren
auch MaBnahmen, die nach der Landesbauordnung genehmi-
gungsfrei waren.

Ebenso unter Genehmigungsvorbehalt steht die Begriindung von
Wohnungs- oder Teileigentum. Die Landesregierung von Baden-
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Wairttemberg hat auf der Grundlage der Ermachtigung in § 172
Abs. 1 Satz 4 BauGB die Verordnung tber eine Umwandlungsge-
nehmigung in Gebieten zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung (Umwandlungsverordnung — UmwandVO) vom
5. November 2013, zuletzt gedndert durch AndvVO vom
13.11.2018 (GBI. S. 433), beschlossen. Die Verordnung tritt mit
Ablauf des 18.11.2023 auBer Kraft. Wird diese Verordnung dann
vom Land Baden-Wrttemberg nicht erneut verlangert, kann dieser
wichtige Baustein in Sozialen Erhaltungsgebieten nicht mehr
wirken.

Zur Verhinderung spekulativer Grundsttcksverkaufe und zur
Sicherung der Ziele der Sozialen Erhaltungssatzung kann im
Geltungsbereich einer Sozialen Erhaltungssatzung zudem ein all-
gemeines Vorkaufsrecht (§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB) ausgetibt
werden.

2. Verfahrensablauf bis zum Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschliisse und Beauftragung

Am 17.07.2018/29.01.2019 hat der Gemeinderat drei Aufstel-
lungsbeschlisse fur Satzungen zur Erhaltung der Zusammenset-
zung der Wohnbevélkerung gemal3 § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB gefasst: Gebiete 02 -Friedhofstra3e-, 03 -Seelberg- und
04 -Heslacher Tal-. Die vertieften Voruntersuchungen zur Prifung
des Einsatzes von sozialen Erhaltungssatzungen hat das externe
Planungsbuiro LPG Landesweite Planungsgesellschaft mbH aus
Berlin durchgefihrt

Voruntersuchungen

Ziel der Voruntersuchungen war es, fur die drei Analyseebenen
Aufwertungspotenzial, Aufwertungsdruck und Verdrangungsge-
fahr Aussagen zu gewinnen und die zu beflrchtenden negativen
stadtebaulichen Folgen zu ermitteln.

Die Erhebungsmethodik der Voruntersuchungen basiert auf einer
Analyse sekundar-statistischen Datenmaterials sowie auf Primar-
erhebungen. Konkret wurden verschiedene Sekundarstatistiken
des Statistischen Amts, des Baurechtsamts, des Stadtmessungsamts
und des Sozialamts sowie weitere fachbezogene Daten, z.B. des
Jugend- und des Schulverwaltungsamts, verwendet. Diese Daten
wurden mit den Ergebnissen der in den Gebieten durchgeflhrten
Haushaltsbefragung (Vollerhebung) und der Ortsbildanalyse abge-
glichen und weiter qualifiziert.

Aus der im jeweiligen Untersuchungsgebiet vorhandenen baulichen
und soziodemo-graphischen Struktur leiten sich dann in Kombi-
nation mit den zu erwartenden negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen die Ziele fir die Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevolkerung ab.
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Untersuchung der Voraussetzungen Fiir eine soziale Erhaltungssatzung
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Ergebnisse der Voruntersuchungen in den einzelnen Gebieten
Die Analysen belegten deutlich, dass in allen drei Untersuchungs-
gebieten, bzw. in Teilbereichen davon, die Voraussetzungen fir
den Erlass einer sozialen Erhaltungssatzung gegeben sind. Es hat
sich gezeigt, dass in allen Untersuchungsgebieten sowohl Aufwer-
tungspotenziale als auch Aufwertungsdruck und Verdrangungs-
potenziale vorhanden sind sowie aus der moglichen Veranderung
der Zusammensetzung der Bevolkerung negative stadtebauliche
Folgen zu befirchten sind.

Fiir alle drei untersuchten Gebiete wurden die folgenden
beiden Erhaltungsziele formuliert:

m Sozial vertragliche Umsetzung von Modernisierungsvorhaben im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen und energetischen Min-
destanforderungen sowie unter Wahrung der Anforderungen
an die Herstellung des gebietstypischen Ausstattungszustands.

m Erhaltung einer auf die Bedarfe der Bewohnerinnen und
Bewohner abgestimmten sozialen Infrastruktur im Stadtteil
und der Umgebung.

Gebiet 02 -FriedhofstraBe-

Hier lagen die Voraussetzungen fir die Festsetzung einer Erhal-
tungssatzung im Teilgebiet Ost des untersuchten Gebiets 02
-FriedhofstraBe- vor. Die Abgrenzung des Satzungsgebiets weicht
daher von der Abgrenzung im Aufstellungsbeschluss (Untersu-
chungsgebiet) ab.

Folgende Erhaltungsziele wurden fiir das Gebiet zusatzlich
formuliert:

m Erhaltung der gegenwartigen Struktur des Wohnraumange-

bots — z. B. des Wohnungsschlissels mit vielen kleinen
Wohnungen — um vielfaltige Wohnformen fir verschiedene
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Haushalts- und Einkommenstypen zu sichern und die bedarfsge-
rechte Versorgung der Quartiersbevolkerung durch Versagung
von Wohnungsteilungen und -zusammenlegungen sowie
Grundrissanderungen zu gewahrleisten. Dazu gehort auch
die Erhaltung der stadtebaulichen Strukturen durch Unter-
sagung von Ruckbau der Wohngebaude.

Erhaltung des Mietwohnungsangebots durch Reglementierung
von Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen oder
der Zweckentfremdung von Wohnraum. Zusatzlich kann
durch eine Versagung von Umwandlungen auch der Ausstat-
tungsstandard der Wohnungen beeinflusst werden.

Abfedern von Aufwertungsprozessen im Sinne einer sozial-
vertraglichen Modernisierung, die durch Entwicklungsimpulse
im Umfeld verursacht werden.
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Gebiet 03 -Seelberg-

Hier lagen die Voraussetzungen fur die Festsetzung einer sozialen
Erhaltungssatzung ebenfalls nur in einem Teilbereich des Unter-
suchungsgebiets vor. D.h. auch hier weicht die Abgrenzung des
Satzungsgebiets von der Abgrenzung im Aufstellungsbeschluss
(Untersuchungsgebiet) ab.

Folgendes Erhaltungsziel wurden fiir das Gebiet zusatzlich
formuliert:

m Erhaltung der gegenwartigen Struktur des Wohnraumange-
bots, um vielfaltige Wohnformen fir verschiedene Haushalts-
und Einkommenstypen zu sichern und die bedarfsgerechte
Versorgung der Quartiersbevolkerung durch Versagung von
Wohnungsteilungen und -zusammenlegungen sowie Grund-
rissanderungen zu gewahrleisten. Dazu gehort auch die
Erhaltung der stadtebaulichen Strukturen durch Untersagung
des Ruckbaus von Wohngebauden.
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Gebiet 04 -Heslacher Tal-

Das Gutachterblro kam hier zum Ergebnis, dass die Vorausset-
zungen flr die Festsetzung einer sozialen Erhaltungssatzung im
gesamten Untersuchungsgebiet vorliegen. Die Abgrenzung der
Satzung entspricht somit der Abgrenzung des Aufstellungsbe-
schlusses (Untersuchungsgebiet).

Folgende Erhaltungsziele wurden fiir das Gebiet zusatzlich
definiert:

m Erhaltung der gegenwartigen Struktur des Wohnraumange-
bots, um vielfaltige Wohnformen fir verschiedene Haushalts-
und Einkommenstypen zu sichern und die bedarfsgerechte
Versorgung der Quartiersbevolkerung durch Versagung von
Wohnungsteilungen und -zusammenlegungen sowie Grund-
rissanderungen zu gewahrleisten. Dazu gehort auch die
Erhaltung der stadtebaulichen Strukturen durch Untersagung
des Ruckbaus von Wohngebauden.

m Forderung der FuB- und Fahrradinfrastruktur sowie Starkung
des OPNV zur Reduzierung des Anteils des motorisierten
Individualverkehrs am Modal Split.

3. Satzungsbeschliisse

Als Konsequenz aus den Ergebnissen der Voruntersuchungen wur-
den drei weitere soziale Erhaltungssatzungen fir die oben darge-
stellten Gebiete beschlossen. Diese traten am 12.11.2020 (Gebiet
02 -FriedhofstraBe-) und am 21.01.2021 (Gebiet 03 -Seelberg-
und Gebiet 04 -Heslacher Tal-) in Kraft.

Die LPG Landesweite Planungsgesellschaft mbH hat zu den drei
Gebieten FriedhofstraBe, Seelberg und Heslacher Tal zum
SatzungsbeschluB jeweils den Endbericht zur Voruntersuchung
zur Prifung des Einsatzes einer sozialen Erhaltungssatzung gemal
§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur Erhaltung
der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung im Untersuchungs-
gebiet vorgelegt, Drescher, S., Koker, W., Schroder, R., & Frihauf,
0. (2020). Die Berichte sind in der Planauslage im Amt fur Stadt-
planung und Wohnen zusammen mit den Satzungen einsehbar.
Eine Kurzfassung steht auf stuttgart.de zur Verfliigung.
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Uberpriifung der sozialen Erhaltungssatzungen

Eine soziale Erhaltungssatzung muss gemal3 § 172 BauGB keine
zeitliche Fixierung enthalten. Sie wird in der Regel erst aufgehoben,
.wenn entweder der Schutz vor Verdrangung nachhaltig garantiert
ist, oder die Verdrangung stattgefunden hat und damit das Ziel
nicht mehr erreichbar ist.” (Quelle: Der Schutz der Gebietsbe-
volkerung im Sanierungsgebiet, Rechtsgutachten, Tietzsch, Berlin
1995). Allerdings sollten nach dem Satzungserlass die erhobenen
Daten regelmaBig Uberprift werden, um die weitere Aufrecht-
erhaltung der Satzung zu rechtfertigen. Es ist vorgesehen in
ca. finf Jahren in geeigneter Form zu prifen, ob die Anwen-
dungsvoraussetzungen fur die Sozialen Erhaltungssatzungen in
den drei Gebieten noch vorliegen.

Durchfiihrung von sozialen Erhaltungssatzungen

Ob die Voraussetzung fir die Erhaltungswirdigkeit im Hinblick
auf ein konkretes Vorhaben gegeben sind, ist erst im Rahmen der
Entscheidung tber den jeweiligen Antrag zu prifen. Das Verfahren
zum Vollzug der Erhaltungssatzung hat somit einen zweistufigen
Ablauf. Anders als ein Bebauungsplan trifft die Erhaltungssatzung
selbst noch keine rechtsverbindliche Nutzungsregelung fir das
einzelne Grundstuck.

Die Frage, ob ein bestimmtes Vorhaben gegen die Erhaltungsziele
verstoBt, entscheidet sich erst im Einzelfall bei der Entscheidung
Uber den Antrag auf Erteilung der erhaltungsrechtlichen Geneh-
migung. Dieses Genehmigungsverfahren wird in der Abteilung
Wohnen im Amt fur Stadtplanung und Wohnen bearbeitet. Ent-
scheidend sind vor allem die Auswirkungen auf die Struktur des
Wohnungsbestands (zum Beispiel GroBe der Wohnungen, Anzahl
der Raume, Grundrissgestaltung), die Ausstattung des vorhande-
nen Wohnraums, die Miethohe und die aus dem Vorhaben abge-
leitete magliche Vorbildwirkung.

Geht die Anderung der baulichen Anlage Uber die Anpassung an
die baulichen oder anlagentechnischen Mindestanforderungen
der Energieeinsparverordnung nach § 172 Abs. 4 Nr. 1a) BauGB
hinaus, so ist dies in Stuttgart nur unter der Auflage genehmi-
gungsfahig, dass das kommunale Energiesparprogramm mit seinen
Komponenten zum Mieterschutz in Anspruch genommen wird.

1 Schaubild Untersuchungsaufbau, Quelle Planungsbiiro LPG,
Landesweite Planungsgesellschaft mbH, Berlin.

Schaubild Erhebungsmethoden Stuttgart, Quelle Planungsbiiro LPG dito
Luftbild Gebiet 02 -FriedhofstraBe-

Luftbild Gebiet 03 -Seelberg-

Luftbild Gebiet 04 -Heslacher Tal-
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Stuttgart — eine grune Stadt?

Walder, Weinberge, landwirtschaftliche Flachen und Griinzlge
nehmen in Stuttgart rund die Halfte der Siedlungsflache ein. Fir
eine GroBstadt ist Stuttgart, wie auch ein Blick von einem der
vielen Aussichtspunkte bestatigt, sehr griin. Allerdings liegt das
dichtbebaute Zentrum in einem wind- und niederschlagsarmen
Talkessel und weist ein mildes Klima auf. Der Klimawandel verstarkt
diese natlrlichen Standortnachteile weiter. Umweltbelastungen
durch dichte Bebauung und durch Schadstoffemmissionen aus
Verkehr und Industrie sind die Kehrseite eines erfolgreichen Wirt-
schaftsstandorts. Schlechte, austauscharme Luft und langere Hitze-
perioden ohne ausreichende nachtliche Abkihlung wirken sich
spurbar auf die Gesundheit der Menschen in Stuttgart aus.

Daher kommt dem Erhalt und der Pflege der vorhandenen Griin-
zUge und Frischluftschneisen besondere Bedeutung zu. Soll Stuttgart
die Klimaanpassung gelingen, reicht dies aber nicht aus. Weiter-
gehende Strategien sind gefragt, um die Stadt jetzt und in Zukunft
resilienter gegenlber den Folgen des Klimawandels zu machen.

Das Stuttgarter Griinprogramm im (welt-)politischen
Zusammenhang

Dass dies kein neues Thema ist, zeigt sich daran, dass das erste
kommunale Grinprogramm bereits 1980 aufgelegt wurde. Bis
weit in die neunziger Jahre hinein, als das Programm wegen Mit-
telknappheit zunachst eingestellt wurde, konnten private Eigen-
timerinnen und EigentUmer Zuschusse zur Entsiegelung und
Begriinung ihrer Hofflachen erhalten. Dieses Programm wurde
thematisch der Stadterneuerung zugeordnet, weil auch in den
formlich festgelegten Sanierungsgebieten die Beseitigung versiegelter
Grundstlcksflachen zur Behebung stadtebaulicher Missstande
forderfahig und als 6kologisch wichtige MaBnahme gewdnscht
ist. Uber das Grinprogramm konnten nun auch Grundstlicke
auBerhalb von Sanierungsgebieten mit BegrinungsmaBnahmen
aufgewertet werden. Stichproben haben ergeben, dass viele dieser
damals bezuschussten Projekte noch heute in einem guten Zustand
sind und nach wie vor als Griinflache ihren positiven Beitrag zum
Stadtklima leisten.

Die Stuttgarter Strategien zur Anpassung an den Klimawandel
sind im Kontext internationaler Bemihungen und Vereinbarungen
sowie nationaler Regelungen und Landeskonzepte zu sehen. Diese
haben sich zum Ziel gesetzt den Klimawandel zu begrenzen. 1997
wurde auf dem jahrlichen UN-Klimagipfel das Kyoto-Protokoll be-
schlossen. Durch eine Verpflichtung zur Senkung der Treibstoff-
emissionen soll die durch den Menschen verursachte globale
Erwarmung begrenzt werden. Nachfolger ist das Ubereinkommen
von Paris aus dem Jahr 2015. Die Bundesregierung beschloss 1990
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die Senkung des CO2-Ausstosses, legte 2010 ein Energiekonzept
auf und fasste 2016 einen Klimaschutzplan. Auf Landesebene
wurde 2014 ein integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept
erstellt, um nur einige der gesetzlichen und vertraglichen Grund-
lagen herauszugreifen.

Bereits 1997 erstellte die Stadt Stuttgart ein kommunales Klima-
schutzkonzept (KLIKS) mit einem umfassenden MaBnahmenkatalog.
2007 wurde es fortgeschrieben und 2016 um ein Energiekonzept
zur Urbanisierung der Energiewende in Stuttgart erganzt. Ziel ist
die klimaneutrale Stadt bis 2050. Das Amt fir Umweltschutz ist
hier federfiihrend tatig, doch ist die Anpassung an den Klima-
wandel eine Querschnittsaufgabe der Stadtverwaltung und betrifft
viele Amter und Aufgabenbereiche. Vor diesem Hintergrund wurde
das Kommunale Grinprogramm als Baustein innerhalb der Stutt-
garter Klimastrategie 2014 in erweiterter Form wieder aufgelegt.

Entwicklung seit 2014 - Erweiterung der Aufgabenfelder
Zu der Forderung der klassischen Hofentsiegelungen, Fassaden-
und Dachbegriinungen kam als weiterer Baustein die Forderung
Urbaner Garten hinzu. 2018 wurde das Team mit einer Stelle fur
Bienenweiden” verstarkt, um die Themen fehlender Blihflachen
und Steigerung der Biodiversitat in der Stadtplanung starker
zu verankern. Im Verbundprojekt Gartenleistungen werden die
Rahmenbedingungen und Wirkungsweisen der Urbanen Garten
genauer untersucht.

Die Forderprogramme fir urbanes Grin sind buirgernah und klima-
gerecht ausgerichtet und werden aktuell weiter entwickelt. Die
Beratungsangebote sind stark erweitert worden. Neben der
gezielten Unterstltzung von Eigentlimerinnen und Eigentimern
gibt es nun auch Formate wie die Gartenwerkstatt oder das Mobile
Grlne Zimmer, mit denen ein groBerer Personenkreis erreicht werden
kann. Bei Veranstaltungen werden die Menschen mit einladenden
Angeboten wie z. B. Pflanzaktionen ganz direkt angesprochen.

Versiegelte Hofflache

Innenhof entsiegelt und als Aufenthaltsbereich umgestaltet
Sitzplatz im umgestalteten Innenhof

Fassadenbegriinung erdgebunden

Wandgebundenes Fassadengriin

Ui B W N =
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Das neue Stuttgarter Grunprogramm

Forderung der Begrinung von Dachern, Fassaden und Freiflachen
sowie der Anlage von artenreichen BlUhflachen

Durch die Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen und
Innenhofen, insbesondere durch die Anlage von naturnahem, arten-
reichem und klimaangepasstem Griin sowie durch die Begriinung
von Dachern und Fassaden

m werden neue, vielfaltige Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
geschaffen,

m reduziert sich die Warmebelastung in den Sommermonaten,
m werden Staub und Schadstoffe gebunden,

m wird Niederschlagswasser verzogert in die Kanalisation abge-
geben und eine Entlastung bei Starkregenereignissen erreicht,

m wird ein Teil des Niederschlagswassers durch die Versickerung
und Verdunstung dem naturlichen Wasserkreislauf zugefihrt
und tragt so zur Grundwasserneubildung bei,

m erhoht sich splrbar und sichtbar die Aufenthalts- und Lebens-
qualitat im urbanen Umfeld.

Gebaudebegrinungen schitzen zudem die Gebaudehdlle vor
nachteiligen Umwelteinflissen und verlangern damit die Lebens-
dauer von Dachabdichtung und Fassade. Sie schirmen im Sommer
Hitze ab und halten im Winter die Warme im Haus. Zu einem
gewissen Grad tragen sie auch zur Schallabsorption bei und wirken
larmmindernd.

Mit dem Stuttgarter Grinprogramm will die Stadt Stuttgart die
positiven Effekte von Dachbegriinungen und Fassadengriin sowie
der Entsiegelung und Begriinung von privaten Grundstlicken in
die Flache bringen. Eigentlimerinnen und Eigentiimer im gesamten
Stadtgebiet werden dabei unterstitzt, ihr Wohnumfeld langfristig
okologisch und klimatisch aufzuwerten. In Absprache mit der Ver-
mieterin oder dem Vermieter steht das Programm auch Mieterinnen
und Mietern offen.

Fassaden- und Dachbegrinungen sowie die Anlage einer 6kolo-
gisch wertvollen Grinflache in Zusammenhang mit einer Hofent-
siegelung sind unter gewissen Voraussetzungen forderfahig. Bei-
spielsweise ist der Versiegelungsgrad relevant. AuBerdem kénnen
nur freiwillige MaBnahmen im Bestand gefordert werden. Bei der
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Forderung handelt es sich um eine Anteilsfinanzierung in Hohe
von 50 Prozent der Gesamtkosten und maximal 10.000 Euro pro
MaBnahme und bis zu 30.000 Euro je Grundstlck. In der stark
versiegelten und warmebelasteten Talkessellage werden 70 Prozent
der Kosten gefordert. Die Fordergrenze liegt bei 15.000 Euro
je MaBnahme und 45.000 Euro je Grundstlck. Die geforderten
MaBnahmen sind mindestens zehn Jahre zu erhalten und zu pfle-
gen. Die Forderrichtlinie wird aktualisiert, die geltende Fassung
findet sich auf www.stuttgart.de/gruenprogramm. Zu allen Fragen
rund um die Forderung berat die Koordinierungsstelle Urbanes
Grun unter urbanes. gruen@stuttgart.de.

Seit 2017 macht das Mobile Grine Zimmer regelmaBig in der
Stadt als temporare griine Oase Station. Es zeigt anschaulich wie
Fassaden begrint werden kénnen und welche Vielfalt an Pflanzen
sich daflr eignet. Auf stark versiegelten Innenstadtbereichen wie
dem Pariser Platz oder Kronprinzenplatz wurde es schnell ein be-
liebter Anlaufpunkt fir die Mittagspause der Angestellten aus
den umliegenden Buros. AuBerdem dient es der Information tber
die Fordermaoglichkeiten, beispielsweise auf dem Marktplatz am
Tag der offenen Tur des Rathauses.
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6 Dachbegriinung mit Photovoltaikanlage im NeckarPark, Foto BuGG, G.Mann
7 Wandgebundenes Fassadengriin, Foto BuGG, G. Mann
8 Erdgebundenes Fassadengriin
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Forderung von Bienenweiden

Schmetterlinge und tausende weitere Insektenarten sind selten ge-
worden oder gar vom Aussterben bedroht. Beispielsweise sind von
den Uber 550 der in Deutschland heimischen Wildbienenarten laut
Roter Liste 31 vom Aussterben bedroht, 197 gefdhrdet und 42
stehen auf der Vorwarnliste. Dabei sind gerade bestdubende In-
sekten fir unsere Okosysteme unersetzlich: Denn Bienen, Fliegen,
Wespen, Schmetterlinge, Kéafer & Co. bestauben fast alle Wild-
und Kulturpflanzen. Bestauber sichern Nahrungsgrundlagen von
Mensch und Tier sowie den Erhalt und die Vielfalt der heimischen
Pflanzenwelt. Dabei sind sie selbst Futter fir andere Tiere. Die
Stadt Stuttgart setzt sich intensiv fUr ihren Erhalt ein und fordert
seit 2019 auch die Anlage von artenreichen Blihflachen.

Durch die Forderung soll der Anteil an 6kologisch wertvollen Blih-
flachen gesteigert werden und urbane Flachen sollen zu qualitativ
hochwertigen Grinflachen flr eine artenreiche Flora und Fauna
umgestaltet werden. Unter Bienenweiden versteht man Pflanzen,
die besonders viel Nektar und Blitenpollen als Nahrungsgrundlage
fur Bienen und andere Bestauber bieten. Ein Blihangebot von
Marz bis Oktober hilft den bedrohten Wildbienen und anderen
besonders schiitzenswerten bestaubenden Insekten, wie Schweb-
fliegen und Hummeln. Die Honigbiene ist nicht gefahrdet und
konkurriert sogar mit Wildbienen um Nahrung. Deshalb zielt das
Forderprogramm in erster Linie auf einen Lebensraum fir Wild-
bienen ab.

Ein Schwerpunkt der Arbeit liegt auf der Forderung von Bienen-
weiden auf stadtischen Flachen. Beispielsweise wird bei Umge-
staltungsmaBnahmen in Sanierungsgebieten die Auswahl und
Pflege der Pflanzen bienenfreundlich gestaltet. Privatleute ebenso
wie Unternehmen werden zur Anlage und Pflege von Bienenwei-
den beraten. Seit 2019 wird auch die finanzielle Férderung privater
MaBnahmen weiter entwickelt.
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Bei Veranstaltungen wie ,Lass es blihen — Bienenweiden in der
Stadt” im Rahmen des Bienenfestivals im Stadtpalais oder bei der
.Woche der Blihenden Garten” im Treffpunkt Rotebihlplatz der
VHS wurde und wird das Thema offentlichkeitswirksam prasentiert.
Interessierte kdnnen kostenloses Informationsmaterial und Samen-
proben erhalten, sich beraten lassen und an Mitmachaktionen
teilnehmen.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist bestrebt, nicht nur eine griine
GroBstadt zu sein, sondern legt den Fokus auch auf die biologische
Vielfalt im Lebensraum Stadt. Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt,
das Amt fir Umweltschutz und das Amt fir Stadtplanung und
Wohnen koordinieren das Verwaltungshandeln, um die Ziele zur
Steigerung der biologischen Vielfalt und die Erweiterung der Blih-
flachen zu erreichen. 2019 wurde mit der Kampagne , Lass es
bltihen!” offentliche Aufmerksamkeit fur das Thema Insekten-
sterben gewonnen und eine einpragsame Wortmarke entwickelt.
Die Kampagne kombiniert mit der Verteilung von passendem Saat-
gut wird in den Sanierungsgebieten gerne von aktiven Gruppen
aufgegriffen. Sie haben Zugang zu flexiblen Budgets fur nichtin-
vestive Projekte und entwickeln nicht selten vor Ort entsprechende
Flachen. Die Etablierung von Blihflachen ist eine dauerhafte Auf-
gabe der Stadt Stuttgart. Vor allem durch das stetige Wachstum
der GroBstadt und die starke Innenentwicklung mussen okologisch
wertvolle Grinflachen, Gebadudegrin und insbesondere auch
insektenfreundliche Blihflachen unablassig in der Planung und
Weiterentwicklung von Flachen bertcksichtigt werden.
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Forderprogramm Urbane Garten

Garten haben das Potenzial unsere Stadte zu verandern. Inzwischen
gestalten Uber 40 sogenannter Urban-Gardening-Projekte Brachen,
Dacher, ungenutzte Grinflachen und Grundstlicke in Stuttgart.
lhnen gemeinsam ist, dass sie gemeinschaftlich organisiert sind.
Dabei sind die Garten-Initiativen und Ihre Ziele duBerst vielfaltig.
Hier engagieren sich Gruppen in der GréBe von wenigen bis zu
hundert Aktiven auf Flachen von funf bis finftausend Quadratmetern.
Uberwiegend tun sie das auf stadtischen Flachen, wobei sie vor
allem Gemuse, Krauter und Obst anbauen. Meist ist die Lebensmit-
telproduktion ein nachrangiges Ziel. Die Garten-Initiativen wollen
unter anderem den Austausch und das Miteinander verschiedener
Kulturen, Generationen und Menschen fordern und einen aktiven
Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung der Stadt leisten.

Eine schriftliche Befragung Anfang des Jahres 2020 ergab, dass die
biologische Bewirtschaft und die Férderung nachhaltiger Stoffkreis-
laufe fUr die meisten Stuttgarter Gemeinschaftsgarten selbstver-
standlich sind. Dartber hinaus werden gezielt MaBnahmen zur For-

- e
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9 Extensive Dachbegriinung der Tiefgarage Marienhospital, Foto BuGG, G. Mann.
10 Bienenweide im Neubaugebiet Langenacker-Wiesert in Stammheim

11 Einpragsamer Schriftzug

12 Griinfisch Aquaponik e. V.

13 Pflanzentausch bei Chloroplast e. V.

14 Jungpflanzen, Gewachshaus Chloroplast e. V.

derung von Tieren und Pflanzen umgesetzt. Beispielsweise werden
mehrjahrige Stauden und Krauter fir ein hohes Blihangebot ange-
pflanzt, so dass die Insektenvielfalt gefordert und ein Nahrungsan-
gebot fur Vogel geschaffen wird. AuBerdem leisten Garten einen
Beitrag zur Klimaanpassung, indem sie die Hitzebelastung im Sommer
reduzieren und die Luft von Schadstoffen reinigen.

Die Corona-Pandemie hat Stadte vor neue Herausforderungen ge-
stellt und gezeigt, dass die Solidaritat mit dem nahen Umfeld, wie
der Hausgemeinschaft oder dem Stadtquartier, wichtiger geworden
ist. Ebenso gestiegen sind die Bedeutung von Erholungsmaglich-
keiten, der Verfligbarkeit von Lebensmitteln und von Austausch-
plattformen in der direkten Wohnumgebung. Gemeinschaftsgarten
leisten auch zu all dem einen Beitrag und kénnen damit helfen, die
Lebensqualitat im Quartier zu erhohen und die Resilienz der Stadte
zu verbessern.

Beinahe die Halfte der befragten Garteninitiativen richtet sich mit
ihren Angeboten an Kinder und Familien, die hier mitten in der
GroBstadt Natur erleben und einen Gegensatz zu ihren Alltagser-
fahrungen finden kénnen. Einige Gemeinschaftsgarten richten
sich mit lhren Angeboten auch an konkrete Zielgruppen, wie
Demenzerkrankte oder Gefllchtete.
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Ziel ist es, die Anlage und den Betrieb von Gemeinschaftsgarten
im Stadtgebiet durch einen zweckgebundenen Zuschuss zu
fordern. Darlber hinaus berat die Koordinierungsstelle Urbanes
Grun, unterstltzt bei der Flachensuche und bei der Ansprache
von Flacheneigentimerinnen und Flacheneigentimern. Zudem
unterstltzt sie die Vernetzung der Gemeinschaftsgartnerinnen
und -gartner untereinander.

Gefordert werden gemeinschaftlich organisierte gartnerische
Nutzungen im Stadtgebiet, die einen 6kologischen und gesell-
schaftlichen Mehrwert aufweisen. Beispielsweise sind das Vereine,
Schulen, Tageseinrichtungen fir Kinder, Begegnungsstatten,
Seniorenheime und Burgerinitiativen. Bei der finanziellen Férderung
handelt es sich um eine Anteilsfinanzierung in der Hohe von aktuell
70 Prozent. Maximal kénnen 4.000 Euro fir die Erstanlage und
Erstausstattung einer Gartenflache gefordert werden. In den Fol-
gejahren fordert die Stadt den Erhalt und Betrieb der Garten mit
bis zu 2.000 Euro pro Jahr. Die Fordervoraussetzungen und weitere
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Informationen kénnen der aktuellen Richtlinie unter www.stutt-
gart.de/urbanegaerten entnommen werden (Die Forderrichtlinie
Urbane Garten ist im Februar 2021 weiter entwickelt und fortge-
schrieben worden).

Nur drei Gemeinschaftsgarten gab es bereits vor der Etablierung
des Forderprogramms Urbane Garten. Alle Ubrigen Gemein-
schaftsgarten wurden nach 2014 gegriindet. Viele Projekte sind
in den letzten Jahren gewachsen und mit ihnen das soziale und
Okologische Engagement. Aus der Befragung von 19 Garten-
Initiativen im Jahr 2020 ging hervor, dass die Zahl der Aktiven
von ca. 140 Personen zum Zeitpunkt der Garten-Grindungen
auf 400 heute angestiegen ist. Es kann angenommen werden,
dass diese Tendenz auch auf die 40 Urban-Gardening-Projekte in
Stuttgart Ubertragbar ist. Einige der geforderten Gemeinschafts-
garten wurden ausgezeichnet, beispielsweise durch den Verscho-
nerungsverein Stuttgart e. V. oder im Rahmen der UN-Dekade
Biologische Vielfalt.
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Beispiele fur urbane Garten in Stuttgart

Nachbarschaftsgarten Stéckach — Vom Angstraum zum
Griinraum

Der Nachbarschaftsgarten Stockach ist Gber die Else-Kienzle-Staffel
erreichbar. Die grliine Oase bildet einen Gegenentwurf zum vom
Verkehrslarm umtosten Stdckach. Urspriinglich ein Spielplatz, geriet
die stadtische Flache spater wegen Drogenproblemen in Verruf
und wurde schlieBlich von der Stadt gesperrt. Jetzt hat ihn der
Verein Nachbarschaftsgarten am Stockach e. V. gepachtet und
zu einem Erholungsort entwickelt. Die ca. 20 Mitglieder und ihre
Familien ernten Mangold, Buschbohnen und anderes Gemuse aus
Hochbeeten. AuBerdem wird der schattige Nordhang fir eine
finfstockige Kartoffelpyramide genutzt. Nistplatze fur Insekten
wurden angelegt. Eine Komposttoilette wurde durch das Pro-
gramm Urbane Garten gefordert. Im Sinn des Upcyclings entsteht
hiermit nahrstoffreicher Kompost und flissiger Dinger.

Inselgriin - Aufwertung einer Brachflache

Seit 2012 besteht der 6ffentlich zugdngliche Garten |, Inselgrin”
auf der Kulturinsel Stuttgart. Er hat sich zu einem interdisziplinaren
Freiraum fir alle Gesellschaftsschichten und zu einem kulturellen
Treffpunkt entwickelt. Er war eigentlich nur als temporare Zwischen-
nutzung im Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen-
gedacht und mufBte wegen der Entwicklung des NeckarParks Ende
2019 seinen urspriinglichen Standort raumen. Das Amt flr Stadt-
planung und Wohnen mit den Beauftragten fur urbane Garten
hat in Zusammenarbeit mit den beteiligten Amtern und Buros
den Verein bei der Suche nach einem neuen Standort unterstitzt.
Im Rahmen von offenen Werkstatten musste der Garten kompakt
und mobil gemacht werden, um auch kinftig auf die wechselnden
Flachenanspriiche im NeckarPark reagieren zu kénnen. Aus recycelten
Materialien wurden Hochbeete, Kompostmodule, ein selbster-
warmendes Gewachshaus mit einem Biomeiler, Wassertanks sowie
ein vertikales Gartenmodul entwickelt.
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Chloroplast e. V.

Der Gemeinschaftsgarten existiert seit der Griindung des Vereins
im Jahr 2015 auf dem Walz-Areal in Stuttgart Weilimdorf. Neben
gemeinsam genutzten Bereichen, wie dem Gewachshaus, dem
Kompostplatz und einer Werkstatt, stehen den Gartnerinnen und
Gartnern ca. 60 eigene Beetflachen zur Verfligung. Neben dem
biologischen Gartnern mit samenfesten Gemusesorten und dem
Verzicht auf mineralische Dinger und Torfe steht dabei auch das
Erproben neuer Technologien im Vordergrund, wie etwa Aquaponik
oder Wurm-Terraponik. Weitere Elemente, wie eine groBe Krau-
terspirale oder Nisthilfen tragen zur Strukturvielfalt bei. Der Garten
wird dabei als 6ffentlicher und sozialer Raum begriffen, der allen
Interessierten offen steht. (Quelle: Chloroplast)

14 Bewasserungssystem bei Chloroplast e. V.
15 Nachbarschaftsgarten Stockach e.V
16 Workshop bei Inselgriin, Foto Benoit Leleu




Gartenwerkstatt — Offene Garten —
Gartentour

Zweimal pro Jahr |adt die Koordinierungsstelle Urbanes Griin zu
dem Vernetzungsformat , Gartenwerkstatt” ein. Die Veranstaltung
richtet sich an alle aktiven Gemeinschaftsgartner und -gartnerinnen
in Stuttgart. Im Mittelpunkt der Gartenwerkstatt stehen fachliche
Beitrage, der Austausch Uber aktuelle Themen sowie die Vernet-
zung der Projekte untereinander. Als Impuls aus der Gartenwerk-
statt ist der ,Tag der offenen Garten” entstanden, der im Jahr
2020 erstmals angeboten wurde. Die Veranstaltung soll jahrlich
stattfinden, um noch mehr Blrgerinnen und Blrgern das soziale
und 6kolgische Engagement der Gemeinschaftsgarten-Initiativen
vorzustellen und so zum Mitmachen und Nachmachen anzuregen.
Bedingt durch die Corona-Pandemie wurde 2020 auf das offene
Format verzichtet. Stattdessen wurden zusammen mit der vhs
Okostation und Stuttgarter Gemeinschaftsgarten zwei gefihrten
Entdeckungstouren angeboten und deren vielfaltige Leistungen
gezeigt. Schon seit 2017 werden fUr Interessierte in Zusammen-
arbeit mit der Stuttgart Marketing GmbH Gartentouren zu urbanen
Gartenprojekten angeboten.
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Verbundprojekt GartenlLeistungen

.Urbane Garten und Parks: Multidimensionale Leistungen fir ein
sozial, 6kologisch und 6konomisch nachhaltiges Flachen- und
Stoffstrommanagement (GartenLeistungen)” ist der Titel eines
Vorhabens, das im Rahmen des Forschungsprogramms ,, Ressour-
ceneffiziente Stadtquartiere fir die Zukunft” des Bundesministe-
riums fur Bildung und Forschung gefordert wird. Die Stadt Stutt-
gart, vertreten durch die Koordinierungsstelle Urbanes Grin,
bearbeitet Teilaspekte dieses Vorhabens im Verbund mit anderen
Projektpartnern. Partner sind unter anderem Forschungseinrich-
tungen, wie die Technische Universitat Berlin oder das Institut fur
Okologische Wirtschaftsforschung, Verwaltungen wie die Senats-
verwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz in Berlin, ge-
werbliche Partner wie die Grin Berlin GmbH und Praxispartner,
wie das Inselgriin im Neckarpark oder das Himmelbeet in Berlin.

Bebaubare Grundstlicke sind in Stuttgart knapp. Das setzt die
Kommune einem Rechtfertigungsdruck aus, wenn Flachen durch
offentliche Parks und Grinflachen oder urbane Garten genutzt
werden und so moglicherweise einer vermeintlich héherwertigen
Nutzung entzogen. Flachen besitzen aber nicht nur einen rein
monetaren Wert, sondern erbringen auch vielfaltige soziale, oko-
logische und 6konomische Leistungen. Diese vieldimensionalen
Leistungen werden im Projekt GartenlLeistungen untersucht und
erfasst und bilden dann zukinftig eine fundierte Entscheidungs-
grundlage bei politischen Abwagungen im Sinne eines nachhaltigen
urbanen Flachenmanagements.

Das Projektteam untersucht dazu Stoffstrome (Wasser, Biomasse,
Nahrungsmittel, Energie), okologische Auswirkungen (z.B. auf
Stadtklima, Biodiversitat) und soziale Auswirkungen (z.B. Steige-
rung der Lebensqualitat, sozialer Austausch, Integration, Partizi-
pation, transformatives Lernen). Darlber hinaus untersucht das
Projekt den Governance-Rahmen des stadtischen Flachenmanage-
ments. Dort wird die Definition von 6ffentlichem und privatem
Raum in Bezug auf das ganze Spektrum von offentlichen Parks
Uber Gemeinschaftsgarten bis zum Privatgarten verhandelt und
festgelegt — und damit auch die Frage des Zugangs und der Teil-
habe an griinen Raumen der Erholung, des Austauschs und der
Naturerfahrung geregelt.

Im Rahmen des Forschungsprojekts wird ein Analyseinstrumenta-
rium entwickelt, auf konkrete Fallbeispiele angewendet, mit Aktiven,
Nutzern und Verwaltungen diskutiert und zur Unterstitzung prak-
tischer Planungs- und Entwicklungsprozesse zur Verfugung gestellt.

17 Gartenwerkstatt auf dem Ziiblin Parkhaus
18 Tag der offenen Garten 2020 - Vielfaltsgartner von den Fildern

Stadterneuerung in Stuttgart von 2015 bis 2020 | Erfahrungsbericht

Gemeinsam mit den beteiligten Stadten Stuttgart und Berlin, Urban-
Gardening-Initiativen und innovativen Parkprojekten werden
Reallabore konzipiert, durchgefiihrt und Uber drei Jahre begleitet.
Dabei sollen unter anderem Handlungsstrategien zur Sicherung
und Entwicklung stadtischer Garten und Grinraume entwickelt
werden, die dann gegebenenfalls in einer angeschlossenen
Implementierungsphase umgesetzt und verstetigt werden kénnen.
Das Projekt lauft bis Marz 2022. Eine Verlangerung wird ange-
strebt.

Die Stadt Stuttgart hat durch die Etablierung einer Koordinations-
stelle flr urbane Garten eine Vorreiterrolle eingenommen und
urbane Garten breitflachig gefordert. Das Projekt GartenLeistungen
wird die Erfahrungen der letzten Jahre wissenschaftlich aufarbeiten
und so den Wissenstransfer ermdglichen. Das Reallabor Inselgrin
im Neckarpark, das in dem neu entstehenden Stadtviertel Stutt-
garts im Rahmen des Projektes seine Arbeit aufgenommen hat,
wird den Wandel des Quartiers und die mdgliche Rolle des
Gemeinschaftsgartens Inselgriin dabei in einem partizipativen For-
schungsprozess begleiten. Ziel der Initiative Inselgrin ist es, aus
einer temporaren, seit 2012 als urbaner Garten genutzten Flache,
einen sicheren, sich weiterentwickelnden Nachbarschaftsgarten
als Bindeglied zwischen alten und neu entstehenden Stadtquar-
tieren zu etablieren.

Ausblick

Das Stuttgarter Grinprogramm, das Forderprogramm
Urbane Garten und die Férderung von Bienenweiden zeich-
nen sich durch ihre groBe Bandbreite an Forder-, Bera-
tungs- und Informationsangeboten aus. Die Programme
kénnen auf Privatgrundstiicken ebenso wie auch im 6ffent-
lichen Raum eingesetzt werden. Wer eine gute Idee zur
stadtklimatischen Verbesserung hat, kann sich einbringen
und findet Unterstitzung. So kénnen auch kleine, kosten-
glinstige MaBnahmen in der Summe einen spirbaren
positiven Effekt auf das Stadtklima bewirken.

Durch gute Offentlichkeitsarbeit ist das Thema in der Stadt
mittlerweile sehr prasent. Aufklarung und Vernetzung bil-
den einen wichtigen Teil der Strategie der Forderpro-
gramme flr mehr Grln in der Stadt. Dass Stuttgart im
Verbundprojekt GartenLeistungen als Projektpartner eines
bundesweit relevanten Forschungsprojekts wirkt, kann als
Auszeichnung fur die Koordinierungstelle Urbanes Gartnern
gelten.
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Anhang

Ubersicht der aktuellen und abgeschlossenen Forderprogramme
Stadterneuerungsgebiete — Kennzahlen

Kleines Worterbuch der Stadterneuerung

Das Team der Abteilung Stadterneuerung und Wohnbauentwicklung

In der Umschlagtasche
Karte der Stadterneuerungsgebiete im Uberblick
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Ubersicht der Forderprogramme

zur Stadterneuerung

Teil A: Aktuell aufgelegte Programme

Durch die Neustrukturierung der Stadtebauférderungsprogramme
des Bundes zum 1. Januar 2020 bestehen seit 2021 nachfolgende
Bund-Lander-Programme. Die bisherigen Bund-Lander-Programme
werden ausfinanziert. Eine Weiterflihrung von GesamtmaBnahmen
erfolgt nach Bedarf. Neben den drei Bund-Lander-Programmen
wird das Land Baden-Wdrttemberg auch weiterhin das Landes-
sanierungsprogramm (LSP) finanziell ausstatten.

Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne (LZP)
Die Finanzhilfen werden insbesondere
? zur Anpassung, Starkung, Revitalisie-
rung und zum Erhalt von Stadt- und
Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und Zentren
in Ortsteilen eingesetzt. Ziel ist die Entwicklung der Quartiere
zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten fir Wohnen,
Arbeiten, Wirtschaft und Kultur. Bauliche MaBnahmen zum Erhalt
des baukulturellen Erbes und zur Sicherung und Sanierung erhal-
tenswerter und denkmalgeschitzter Gebaude, historischer Ensembles
oder sonstiger Anlagen von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung haben besonderes Gewicht.

Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten (SZP)
Mit dem Programm sollen insbeson-
? dere MaBnahmen des sozialen Zu-
sammenhalts zur Stabilisierung und
Aufwertung von Stadt- und Ortsteilen gefordert werden, die auf-
grund der Zusammensetzung und der wirtschaftlichen Situation
der dort lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benach-
teiligt sind. Die Finanzhilfen sollen einen Beitrag zur Erhohung der
Wohn- und Lebensqualitat und der Nutzungsvielfalt, zur Integra-
tion aller Bevoélkerungsgruppen sowie zur Starkung des Zusam-
menhalts im Quartier leisten.

Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte
Quartiere gestalten (WEP)

Bund und Land unterstitzen die
? Stadte und Gemeinden im Rahmen
des Programms insbesondere bei der

Bewaltigung des wirtschaftlichen und demographischen Wandels
vor allem in Gebieten, die von erheblichen stadtebaulichen
Funktionsverlusten und Strukturveranderungen betroffen sind.
Die Finanzhilfen sollen die Stadte und Gemeinden frihzeitig
in die Lage versetzen, sich auf Strukturveranderungen und die
damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen einzustellen.
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Das Wachstum und die nachhaltige Erneuerung dieser Gebiete zu
lebenswerten Quartieren soll geférdert werden.

Landessanierungsprogramm (LSP)
Das LSP ist ein ausschlieBlich vom Land Baden-
? Wirttemberg finanziertes Programm zur stadte-
baulichen Erneuerung und gleicht inhaltlich dem
SEP. Aktuell stellt das Land 60 Prozent des Forderrahmens als

Fordermittel bereit. Von den bisher in Stuttgart geforderten 21
Verfahren sind 16 bereits abgeschlossen.

Programm fiir nichtinvestive Stadtebauférderung (NIS)
Das Land hat dieses Programm 2015 zur Forderung
? des sozialen Zusammenhalts und der Integration in
Quartieren erganzend zur Forderung baulich-investiver
MaBnahmen in Sanierungsgebieten aufgelegt. Die Kommune kann
die Mittel fUr einen Verfligungsfonds, ein Quartiersmanagement oder
sonstige nichtinvestive Einzelprojekte verwenden. Die Forderung

betragt in einem Sanierungsgebiet maximal 100.000 Euro fur einen
Zeitraum von funf Jahren.

Teil B: Auslaufende Programme

Bund-Lander-Programm Innenentwicklung - Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren (ASP)
Mit dem ASP werden Sanierungs- und
? EntwicklungsmaBnahmen nach dem
Baugesetzbuch in formlich festgeleg-
ten Sanierungsgebieten gefordert. Das Programm dient der For-
derung von Zentren im Sinne von zentralen Versorgungsbereichen,
besonders, wenn sie durch Funktionsverluste und gewerbliche
Leerstande gekennzeichnet sind. Gefordert werden MaBnahmen
zur Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche als Standort fir
Wirtschaft und Kultur, sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und
Leben. Bund, Land und Gemeinde beteiligen sich am Forderrah-

men. Bund und Land tragen zusammen 60 Prozent, die Kommune
40 Prozent der Kosten.

Bund-Lander-Programm Soziale Stadt (SSP)
Das SSP gehort seit 1999 zum Instru-
? mentarium der Stadterneuerung. Es
ist fUr Stadtteile konzipiert, die im Hin-
blick auf Sozialstruktur, baulichen Bestand, Arbeitsplatzangebot,
Ausbildungsniveau, Ausstattung mit sozialer und stadtteilkultureller
Infrastruktur sowie in der Qualitat der Wohnungen und des Wohn-

umfeldes erhebliche Defizite aufweisen. Das Programm begegnet
diesem , Problembindel” Uber die klassischen MaBnahmen der
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Stadtebaufoérderung hinaus mit der Organisation einer breit ange-
legten Burgerbeteiligung, dem Einsatz professioneller externer Stadt-
teilmanager vor Ort und einem integrierten Handlungskonzept, das
von einer interdisziplinar besetzten Projektsteuerungsgruppe in der
Verwaltung effektiv umgesetzt wird. In Baden-Wirttemberg werden
aus dem SSP nur Investitionen gefordert. 60 Prozent der Fordermittel
werden von Bund und Land getragen, 40 Prozent muss die Ge-
meinde als Komplementarmittel aufbringen. Soziale nicht-investive
MaBnahmen werden aus Erganzungsprogrammen finanziert wie
z. B. LOS, Modellvorhaben, BIWAQ, Starken vor Ort.

Bis 2021 wurden in Stuttgart 7 groBe Wohnsiedlungen der Zwi-
schen- und Nachkriegszeit in diesem Programm gefordert (DUrrle-
wang, Fasanenhof, Freiberg/Monchfeld, Giebel, Hallschlag, Neu-
gereut und Rot). Mit Gablenberg wurde 2014 erstmals ein
gewachsenes Quartier in einem inneren Stadtbezirk aufgenommen,
2017 folgte Minster.

Investitionspakt - Soziale Integration im Quartier (SIQ)

Das Bundesbauministerium unter-
stltzt mit dem Forderprogramm ,In-
vestitionspakt Soziale Integration im

Quartier” gemeinsam mit den Landern die Stadte und Gemeinden
dabei, Raume flr Bildung und Begegnung zu schaffen. Ziel ist,
vor Ort die Teilhabe und Integration aller Menschen unabhangig
von ihrem Einkommen, ihrem Alter, ihrer Herkunft und Religion
zu ermoglichen. Der Investitionspakt fordert dazu bauliche MaB-
nahmen zum Erhalt und zum Ausbau von sozialen Infrastruktur-
einrichtungen im Wohnumfeld. Der Bund stellte fir das Programm
von 2017 bis 2020 jahrlich 200 Millionen Euro zur Verfligung. In
Stuttgart wurden bzw. werden drei Projekte gefordert, zwei im
Hallschlag und eines in Durrlewang.

Investitionsprogramm ,,Nationale Projekte des Stadtebaus”
(NPS)

Mit dem , Investitionsprogramm , Nationale Projekte

des Stadtebaus” sollen investive sowie konzeptio-

nelle Projekte mit besonderer nationaler Wahrnehm-
barkeit und Qualitat, mit Gberdurchschnittlichem Investitionsvolu-
men oder mit hohem Innovationspotential gefordert werden. Im
Projektaufruf 2017 konnten flr die Sanierung des Rosengartens
im Park der Villa Berg und die Umgestaltung des Abschnitts der
OstendstraBe zwischen Hack- und SickstraBBe Fordermittel von 1,5
Millionen Euro aus dem Programm gewonnen werden. Der Bund
tragt 2/3 des Forderrahmens, die Stadt 1/3.
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Stadtumbau West (SUW)
Das SUW steht seit 2004 fur die
? Stadterneuerung in den alten Bun-
deslandern zur Verfligung. Ziel der
Forderung ist die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Struk-
turen in von erheblichen Funktionsverlusten betroffenen oder
bedrohten Gebieten. Die Fordermdglichkeiten im Stadtumbau
West sollen den Gemeinden helfen, frihzeitig auf anstehende
Veranderungen durch wirtschaftlichen Strukturwandel, Veran-
derungen in der Bevolkerungsstruktur und Abnahme der Bevol-
kerungszahl zu reagieren. Fir die Festlegung eines Stadtumbau-
gebiets ist eine Sanierungssatzung nicht zwingend erforderlich.
In Stuttgart werden derzeit 4 Gebiete im SUW gefordert. Sie
wurden durch Satzung formlich festgelegt, um das sanierungs-
rechtliche Instrumentarium einsetzen zu kénnen. Den jeweiligen
Forderrahmen tragen Bund und Land zu 60 Prozent, die Kommune
zu 40 Prozent.

Beschaftigung, Bildung und Teilhabe vor Ort (XENOS)
Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier (BIWAQ)

2006/2007 wurde das Programm

? SXENOS” fir den Einsatz in Soziale-

Stadt-Gebieten gedffnet. Im Gegen-
satz zu beispielsweise ,,LOS” wurden vor allem groBere Projekte
(mindestens 200.000 Euro) von Tragern Uber mehrere Jahre hinweg
gefordert. In Stuttgart wurden drei Projekte in zwei Soziale-Stadt-
Gebieten in das Programm aufgenommen, das zu 50 Prozent aus
Mitteln des Europaischen Sozialfonds (ESF), 38 Prozent aus Mitteln
des Bundes und 12 Prozent aus Eigenmitteln der Trager finanziert
wurde. 2008 wurde mit ,,BIWAQ" ein Nachfolgeprogramm gestartet
mit vergleichbarer Zielrichtung und gleichen Forderbedingungen.
In mehreren Soziale-Stadt-Gebieten wurden vor allem Bildungs-
angebote verschiedener sozialer Trager geférdert. Im Soziale-Stadt-
Gebiet Neugereut wurden 2019 weitere 950.000 Euro bis 2022
bewilligt.

Teil C: Abgeschlossene Programme

Dorfentwicklungsprogramm (DEP)

Dieses Programm galt fir Gebiete, die nach dem
? .Mittelfristigen Programm fir Stadt- und Dorfent-

wicklung” als landliche Orte durch Zuschusse ge-
fordert wurden. Die MaBnahmen sollten die Lebensqualitat heben,
den eigenstandigen Charakter und die Funktionsfahigkeit der dorf-
lichen Gebiete erhalten und so die Abwanderung von Einwohnern
verhindern. Dieses Teilprogramm galt nicht fir Stadte. In Stuttgart
wurde 1980 ausnahmsweise der Stadtteil Plieningen wegen seiner

dorflichen Siedlungsstruktur in das Programm aufgenommen. Die
Fordermittel wurden zu 100 Prozent vom Land bereitgestellt.
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Bund-Lander-Sanierungs- und Entwicklungsprogramm (SEP)
Mit dem SEP wurden in GroB- und

? Mittelstadten Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen nach dem Bauge-

setzbuch in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten gefordert.
Bund, Land und Gemeinde beteiligen sich am Forderrahmen. Seit
1997 trugen Bund und Land zusammen 60 Prozent, die Kommune
40 Prozent der Kosten. In den Jahren1972 bis 2014 wurden in
Stuttgart 26 Sanierungsgebiete in diesem Programm gefordert.

2015 wurden die letzten noch in diesem Programm geforderten
Verfahren beendet bzw. in andere Programme Gberfihrt.

Bund-Lander-Investitionspakt (IVP)
2008 wurden den Kommunen zur
? Starkung der Konjunktur kurzfristig
zusatzliche Mittel in Erganzung zur
Stadtebauforderung zur Verfiigung gestellt. Die gebaudebezogenen
Fordermittel waren fir die energetische Sanierung sozialer Infra-
struktureinrichtungen bestimmt. Bund und Land trugen 60 Prozent
des Forderrahmens als Zuschuss bei, 40 Prozent trug die Stadt. In

Stuttgart wurden Fordermittel fir die Modernisierung des Alten
Rathauses in Plieningen bewilligt.

Jugend fiir Vielfalt, Toleranz und Demokratie (JULA)
- * Das Programm, das aus Mitteln des
*: :* Europaischen Sozialfonds (ESF) und
* x X des Bundesministeriums fur Familie,
Senioren, Frauen und Jugend finanziert wurde, forderte Konzepte
und Strategien, die Vielfalt, Toleranz und Demokratie vor allem
unter den jugendlichen Einwohnerinnen und Einwohnern starken
sollten. Dabei arbeiteten die Kommune und die lokalen Akteurinnen
und Akteure der Zivilgesellschaft eng zusammen. Seit 2007 wurde
zunachst flr drei Jahre das Stuttgarter Projekt ,Jugend lokal aktiv
—JULA" gefordert. Das Projekt umfasste das Soziale-Stadt-Gebiet
Hallschlag sowie weitere Stadtteile Bad Cannstatts mit insgesamt
rd. 20.000 Einwohnern. Die Forderung initiierte erfolgreich zahl-
reiche soziale Projekte und die Laufzeit wurde zweimal verlangert.
Zuletzt 2013 bis 2014 unter dem Namen JULA-Aktionsfonds.

1116

Lokales Kapital fiir soziale Zwecke (LOS)
* X % LOS war ein Erganzungsprogramm zum Programm
*: :* Soziale Stadt. Es wurde zu 100 Prozent aus dem
My Europdischen Sozialfonds finanziert und von einer
Regiestelle des Bundesministeriums fir Familie, Senioren, Frauen
und Jugend verwaltet und evaluiert. Das Programm lief von 2003
bis 2008. In aufeinander folgenden jeweils 1-jahrigen Forderpe-
rioden wurden Mikroprojekte zur beruflichen und sozialen Ein-
gliederung benachteiligter Menschen unterstltzt. Drei Stuttgarter
Gebiete, die im Programm ,Soziale Stadt” gefoérdert wurden,
erhielten auch Mittel aus LOS.

Modellvorhaben
Ende 2006 wurde das Bund-Lander-
? Programm ,,Modellvorhaben im Rah-
men des Bund- Landerprogramms
Soziale Stadt” aufgelegt. Ziel war es, in den Programmgebieten
auch nicht investive MaBnahmen zu férdern und damit die baulichen
MaBnahmen sozial einzubetten. Durch Angebote insbesondere
der Bildung, der Qualifikation und der burgerschaftlichen Vernetzung
sollte der nachhaltige Erfolg der Stadterneuerung unterstitzt wer-
den. Die Fordermittel fir Modellvorhaben wurden als Aufstockung
der Stadtebaufoérderung bewilligt und waren von der Stadt mit
40 Prozent Eigenmitteln auszustatten. Das Forderprogramm wurde
2014 beendet und bis dahin in 6 Gebieten der , Sozialen Stadt”
in Stuttgart erfolgreich eingesetzt.

Programm Einfache Stadterneuerung (PES)
Das PES war seit 1986 Nachfolger des WUP. Als
? wesentliche Neuerung war das PES nicht auf Uber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete beschrankt,
sondern konnte in allen stadtischen Ortslagen zum Einsatz kommen.
Damit wurden die Moglichkeiten Gewerbestandorte zu sichern

und Gewerbegebiete zu erneuern wesentlich erweitert. In Stuttgart
wurden in diesem Programm 5 Gebiete gefordert.
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REVIT (Towards More Effective and Sustainable Revitalisation
Policies — Effektive und nachhaltige Instrumente fiir die
Revitalisierung von Brachflachen)
- % REVIT ist ein Projekt der Europaischen Gemein-

{ :* schaftsinitiative INTERREG IlIB Nordwesteuropa. Unter
Federfihrung der Landeshauptstadt Stuttgart wurden
zusammen mit den Partnerstadten Tilburg (Niederlande), Hengelo
(Niederlande), Torfaen (GroBbritannien), Medway (GroBbritannien)
und der Region Nantes (Frankreich) effektive und nachhaltige
Instrumente fUr Brachflachenrecycling entwickelt und an einer
ausgewahlten Industrie- oder Bahnbrachen in den Partnerstadten
angewandt. In Stuttgart wurde das Areal des ehemaligen Guter-
bahnhofs Bad Cannstatt revitalisiert, aktuell das Neubaugebiet
NeckarPark.

* o *

Starken vor Ort

”*ox Nachdem das LOS-Programm beendet war, wurde
{ :* mit dem Programm ,Starken vor Ort” die Llcke

st teilweise geschlossen. Die Forderkonditionen waren
annahernd identisch. Als Erganzungsprogramm zum Programm
Soziale Stadt wurde es zu 100 Prozent aus dem Europaischen So-
zialfonds finanziert und von einer Regiestelle des Bundesministe-
riums fUr Familie, Senioren, Frauen und Jugend verwaltet und
evaluiert. Das Programm lief von 2008 bis 2014. In Stuttgart kam
das Programm in der 2009 gestarteten Sozialen Stadt Neugereut
zum Einsatz.

Studien- und Modellvorhaben des Bundes (SM-Programm)

? Im SM-Programm wurden stadtebau-

liche SanierungsmaBnahmen gefor-
dert, die von besonderem Interesse waren und beispielhafte Mog-
lichkeiten der Vorbereitung und Durchfiihrung solcher MaBnahmen
aufzeigten. Die Forderung trug in der Regel der Bund zu 50 Prozent,
Land und Gemeinde Ubernahmen je 25 Prozent. Im SM-Programm
wurde in Stuttgart die Sanierung im Bohnenviertel geférdert.

14-Stadte-Programm

Das 14-Stadte-Programm war als Modell- und Pilotprogramm Vor-
ldufer des spateren Wohnumfeldprogrammes des Landes Baden-
Wairttemberg (WUP). Es diente der Erprobung von neuen Ansatzen
der Stadterneuerung ohne Anwendung des damaligen Stadte-
bauforderungsgesetzes. Zwischen 1976 und 1984 wurden in den
14 groBten Stadten des Landes Baden-Wirttemberg MaBnahmen
zur Verbesserung des Wohnumfeldes gefordert. In Stuttgart kam
das Programm ab 1976 im Stuttgarter Westen zur Anwendung.
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Wohnumfeldprogramm (WUP)

Das WUP forderte als Programm des Landes Baden-
? Wirttemberg die Verbesserung des Wohnumfeldes

in Gebieten, die Gberwiegend dem Wohnen dienen.
Dabei wurden MaBnahmen , mittlerer Intensitat” gefordert. Vor-
rangig sollte die private Investitionsbereitschaft angeregt werden.
Das WUP war seit 1980 Nachfolger des 14-Stadte-Programms
und wurde 1986 vom PES abgel6st. Das Land trug 2/3, die Gemeinde

1/3 des Forderrahmens. 7 Gebiete wurden in Stuttgart aus diesem
Programm finanziert.

Zukunftsinvestitionsprogramm (ZIP)

Im Rahmen des Zweiten Konjunkturprogramms des

Bundes wurden in den Jahren 2009/10 fir Zukunfts-

investitionen der Kommunen und der Lander zu-
satzliche Finanzmittel fUr kurzfristig umsetzbare MaBnahmen der
Stadtebaufoérderung bereitgestellt. Der Bund stellte 60 Prozent
des Forderrahmens, die Kommunen 40 Prozent. Im Sanierungs-
gebiet Stuttgart 26 -Hospitalviertel- wurden fir die Modernisierung
des Jugendhauses Mitte rund 1 Million Euro aus dem ZIP vom
Bund beigesteuert.

117



Ubersicht der in Stuttgart seit 1971 geférderten

Stadterneuerungsgebiete

Bad Cannstatt 1 -Altstadt- 1976 - 1999 4,3 71p- DarISEZn% ?g
Bad Cannstatt 2 -Altstadt- 1987 - 1998 4,2 SEP 4,90
Bad Cannstatt 3 -Neckarvorstadt- 1983 - 1999 22,3 WUP 5,50
Bad Cannstatt 4 -Zuckerfabrik- 1988 - 2002 8,2 Sl\/l-Prograr?]Errlj ggg
Bad Cannstatt 7 -US-Hospital- 1995 - 2008 6,2 LSP 3,07
Bad Cannstatt 8 -Burgholzhof- 1994 - 2006 13,5 LSP 2,60
Bad Cannstatt 9 -Neckarvorstadt- 1998 - 2012 2,6 LSP 2,56
Bad Cannstatt 10 -Teinacher StraBe- 1999 - 2013 10,2 LSP 3,00
Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen- 2003 - 2021 11,6 SUW 14,3, LSP 2,4
Bad Cannstatt 17 -Neckarpark, Teilgebiet 1- 2011 - 2022 3,5 LSP 2,4
Bad Cannstatt 19 -Veielbrunnen West- 2005 - 2022 36,6 SUW 10,8
Bad Cannstatt 20 -Hallschlag- 2007 - 2022 77,2 Modzﬁ\F/)ola’;b'esnzg,;’OB, ?\:g (1)3
Bad Cannstatt -Gliterbahnhof- 2003 - 2007 22,0 REVIT 4,40
Botnang 1 -Franz-Schubert-StraBe- 2016 - 2025 18,1 L1 leffvl\\/“zSBOzlooaz
Degerloch 1 -Ortsmitte- 1989 - 2008 10,6 SEP 5,90
Degerloch 2 -Jahn-/Felix-Dahn-StraBe- 1991 - 2001 2,5 PES 1,40
Feuerbach 1983 - 2001 42,0 WUP 5,10
Feuerbach 2 -Ost- 1996 - 2010 14,0 LSP 11,72
Feuerbach 3 -Stuttgarter StraBe- 2000 - 2014 6,0 LSP 3,76
Feuerbach 6 -Obere Stuttgarter StraB3e- 2005 - 2017 8,8 SEP 1,7, LSP 0,5
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Feuerbach 7 -Wiener Platz- 2014 - 2023 7.5 SUW 5,1
Hedelfingen 1 -Ortsmitte- 1987 - 2006 15,7 SEP 9,90
Heilbronner-/WolframstraBe (Coop-Areal) 1989 - 1997 3,7 PES 1,70
Heslach 1981 - 1995 35,2 WUP 5,30
Heusteigviertel 1985 - 2004 15,2 WUP 3,70
Mohringen 1 -Ortsmitte- 1997 - 2014 6,8 LSP 2,56
Mohringen 3 -Fasanenhof- 2003 - 2017 73,9 I\/Iodellvorhab:r?%%g
Muhlhausen 1 -Freiberg/Mdnchfeld- 1999 - 2013 114,0 Modellvorhasggn1 (3);8
Muhlhausen 3 -Neugereut- 2008 - 2023 69,6 S5F 1§/'IL(1)'dEeISI\F/<§)rﬁa’t’)\<lalr? 81
Munster 1 -Ortsmitte- 2017 - 2026 19,6 NISSSOF,,OBBIg
Nordbahnhof-/RosensteinstraBe 1986 - 2001 47,0 PES 7,80
Obertlrkheim 1 -Ortsmitte- 1984 - 1998 1,7 SEP 14,10
Plieningen 1981 - 1988 14,9 DEP 0,14
Plieningen 1 -SchoellstraBe- 2004 - 2019 5,8 Altes Rathaus II_\% 411?51
Rohracker 1 -Alter Ortskern- 2003 - 2015 4,7 SEP 2,6
Stammheim 1 1987 - 2003 16,5 PES 1,90
Stammheim 2 -Ortsmitte- 1991 - 2002 4.1 LSP 2,70
Stammheim 3 -FreihofstraBe- 2008 - 2019 8,3 ASP 1,80
Stuttgart 1 -Schwabenzentrum- 1972 - 1995 2,1 keine Forderung
Stuttgart 2 -Rotebiihl-/SchwabstraBe- 1972 - 1995 1,3 SEP 2,50
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Suwittgart 3 -Bismarck-/Rote-/Gutenberg-/ 1977 - 1994 2,3 SEP 2,30, KIP 0,51 Untertiirkheim 1 -Ortsmitte- 1986 - 1993 13 SEP 0,51
SeyfferstraBe- LSP 3,20
Stuttgart 4 -Bohnenviertel- 1978 - 1997 4,8 SM-Programm 9,20 Untertlrkheim 3 -Ortsmitte- 1998 - 2014 10,6 LSP 3,17
Stuttgart 5 -Schwab-/Augusten-/ o .
ReuchlinstraBe- 1990 - 1998 1,1 SEP 2,50 Vaihingen 1 -Ortsmitte- 1972 - 1989 1,8 SEP 6,70
Stuttgart 6 -Wilhelmsplatz- 1989 - 2005 4,0 SEP 5,80 Vaihingen 2 -Kelterberg- 1999 - 2014 7.5 LSP 2,95
Stuttgart 7 -Heslach II- 1994 - 2007 9,5 LSP 4,32 Vaihingen 3 -Diirrlewang- 2015 - 2024 25,2 SSP 5,5, SIQ 2,65, NIS 0,118
Stuttgart 9 -Leonhardsviertel- 1997- 2012 4.4 LSP 2,61 Vaihingen 4 -Ostliche HauptstraBe- 2017 - 2026 10,8 LSP 1,7
Stuttgart 10 (West) -Reinsburg-/ i
Senefelder-/Augusten-/HasenbergstraBe- 1996 - 2002 2.7 PES 1,50 Wangen 2 -Gaisburg- 1992 - 2006 43,5 SEP 0,67
Stuttgart 21 -Teilgebiet C1 und Randgebiete- 2001 - 2015 24,0 SEP 4,7 . .
Weilimdorf 1 -Lowen-Nord- 1976 - 1993 1,6 SEP 7,50
Stuttgart 22 -Heslach, Teilbereich BurgstallstraBe- 2002 - 2016 17,0 SEP 6,9
Weilimdorf 2 -Ortskern- 1986 - 1999 18,4 SEP 8,90
Stuttgart 23 -Holderlinplatz- 2004 - 2014 3,2 SEP 0,80
Weilimdorf 4 -Giebel- 2006 - 2021 37,7 55P 6,20, NI5 0,025
Modellvorhaben 0,20
Stuttgart 24 -Ost-. 2006 - 2020 16,2 SEP 4,0, LSP 0,3
Zuffenhausen 1 1982 - 1998 44 WUP 5,50
Stuttgart 25 -Arnulf-Klett-Platz- 2005 - 2010 14,5 SEP 4,37
Zuffenhausen 2 -Am Stadtpark- 1983 - 1995 3,3 WUP 1,50
Stuttgart 26 -Hospitalviertel- 2007 - 2022 17,0 SEP 2,4, ASP 2,1, ZIP 1,8
Zuffenhausen 3 -Zehnthof- 1987 - 1999 3,4 SEP 3,30
Stuttgart 27 -Innenstadt- 2010 - 2023 6,1 ASP 25,4
Zuffenhausen 4 -Im Raiser- 1994 - 2005 8,3 LSP 2,20
Stuttgart 28 -BismarckstraBe- 2013 -2022 14,0 ASP 6,5, LZP 1,9, NIS 0,037
67,0 SSP 9,90
Stuttgart 29 -Teilbereich Stéckach 2012 - 2022 43,0 55 alfe 20, DUFS U5 uffenhausen & -Rot 20032018 Modellvorhaben 0,90
uttgart 2= -leffbereich Stockach- - ' KfW 432 0,3, NIS 0,037
Zuffenhausen 8 -Unterlander StraBe- 2008 - 2021 18,4 SUW 5,9, SZP 1,7
Stuttgart 30 -Gablenberg- 2014 - 2023 26,7 SSP 4,3, SZP 1,5, NIS 0,037
Stuttgart 31 -Kaltental- 2018 - 2027 44,0 LSP 2,0, NIS 0,009
Stuttgart 32 -Gaisburg- 2020 - 2029 23,6 LZP 2,0
Stuttgart -West- 1977 - 1985 34,5 14-Stadte-Programm 11,30
Untertirkheim 1981 - 1999 25,6 WUP 4,60
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Kleines Worterbuch der Stadterneuerung

Altlasten

Als Altlasten werden Verunreinigungen des Bodens bezeichnet,
die durch eine friihere gewerbliche oder militarische Nutzung ent-
standen sind. Verantwortlich fir die ordnungsgemaBe Beseitigung
von Altlasten sind die Grundstlickseigentimer. Eine Férderung
der Entsorgungskosten durch Mittel der Stadtebauforderung ist
nicht moglich. Forderfahig im Rahmen der Sanierung sind nur
Kosten zur Beseitigung verunreinigter Bausubstanz, z.B. asbest-
haltiger Anstriche.

Architektenwettbewerb

Bei der Neu- oder Umplanung von Freiflachen und Gebauden ist
es fur den Bauherrn in der Regel von Vorteil, aus mehreren Ent-
wiurfen auswahlen zu kénnen, um zu einem optimalen Entwurfs-
ergebnis fur die jeweilige Aufgabenstellung zu gelangen. Zu die-
sem Zweck werden deshalb insbesondere seitens der 6ffentlichen
Auftraggeber so genannte Architektenwettbewerbe ausgelobt.
Da zu den Sanierungszielen in samtlichen formlich festgelegten
Sanierungsgebieten immer auch die Umgestaltung &ffentlicher
Flachen und Gebaude zahlt, werden in nahezu allen Sanierungs-
gebieten solche Wettbewerbe ausgelobt. Man unterscheidet
hierbei zwischen Ideen- und Planungswettbewerben. Der Ideen-
wettbewerb dient dem Ziel, Lésungsansatze fir weitere Planungs-
Uberlegungen zu finden; eine Realisierungsabsicht besteht insofern
nur mittelbar. Der Planungswettbewerb dagegen dient der Aus-
wabhl einer Variante zur unmittelbaren baulichen Umsetzung.

Ab einer zu erwartenden Honorarsumme von tber 214.000 Euro
ist die Auslobung einer europaweiten Vergabe fur 6ffentliche Auf-
traggeber verpflichtend. Alternativ zum europaweiten Planungs-
wettbewerb kann ein europaweites Verhandlungsverfahren ent-
sprechend Vergabeverordnung(VgV) durchgefihrt werden.
Verhandlungsverfahren werden insbesondere bei der Planung von
Gebauden oder Flachen mit spezifischen Nutzungsanforderungen
durchgeflhrt, sofern diese Planung nur von Biros mit entspre-
chender Qualifikation und Erfahrung erbracht werden kann. Die
Auswahl erfolgt, wie schon der Name des Verfahrens vermuten
lasst, im Rahmen von Verhandlungsgesprachen mit den Bewerbern.
Fir die Bewertung sind dabei z. B. die Qualifikation, die Herange-
hensweise und die Grundhaltung gegenlber der Aufgabe aus-
schlaggebend.

Ausgleichsbetrag

FUhrt die aus Steuermitteln finanzierte stadtebauliche Sanierung
zu einer Werterhéhung der Grundstlicke im Sanierungsgebiet, so
werden die Grundeigentiimer zu Ausgleichsbetragen herange-
zogen. Der Ausgleichsbetrag fallt in Hohe der durch die Sanierung
bewirkte Steigerung des Grundstlckswertes an (siehe auch
» sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung). Diese wird durch eine
Wertermittlung vom Gutachterausschuss festgestellt. Der Aus-
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gleichsbetrag ist vom Grundstlckseigentiimer nach Abschluss der
Sanierung zu entrichten. » OrdnungsmaBnahmen des Eigentimers
kénnen angerechnet werden, wenn sie vorher vereinbart wurden.
Im » vereinfachten Verfahren werden keine Ausgleichsbetrage
erhoben.

Besonderes Stadtebaurecht

Wenn die Gemeinde ein Sanierungsgebiet durch » eine Sanie-
rungssatzung formlich festlegt, so unterliegen die im Sanierungs-
gebiet liegenden Grundstticke flr die Dauer der Sanierungsmaf-
nahme bis zur Aufhebung der Satzung einem Sonderrecht. Um
die Ziele der Erneuerung im Sanierungsgebiet erreichen und die
dafur notwendigen MaBnahmen durchfihren zu kénnen, bedurfen
bauliche und liegenschaftliche Verdnderungen einer » sanierungs-
rechtlichen Genehmigung.

Betriebsverlagerung

Haufig bildet das unvertragliche Nebeneinander von Gewerbebe-
trieben und Wohngebauden einen gravierenden Missstand in
Sanierungsgebieten. Wenn in solchen Fallen eine Betriebsverlage-
rung notwendig und durchflhrbar ist, so wird versucht, diesen
Ortswechsel fir das Unternehmen moglichst schonend zu vollzie-
hen. Neben der Vermittlung von Ersatzflachen konnen beispiels-
weise die Kosten fiir den Umzug, die Anderung von Werbemitteln,
den Verlust von am neuen Standort nicht passendem Mobiliar
und den Betriebsausfall wahrend des Umzuges entschadigt wer-
den. Um Wettbewerbsverzerrungen zu vermeiden, wurde der
Hochstbetrag flr die Verlagerungsforderung im Zuge des euro-
paischen Wettbewerbsrechts auf 200 000 Euro festgesetzt.

Biirgerbeteiligung

Bei Planungen im offentlichen Bereich werden kinftige Nutzer,
betroffene Anwohner und vom jeweiligen Thema betroffene
Ehrenamtliche im Stadtteil frihzeitig beteiligt. Winsche und
Anregungen aus der Blrgerschaft kénnen so in die Planungen
einbezogen werden. Beispiel: Eine Spielflache soll umgestaltet
werden. Vor Beginn der Planung werden Kinder, Eltern, Anwohner
und Mobile Jugendarbeit zu einer Planungswerkstatt eingeladen.
Bei der Planung kénnen so die Vorstellungen der Burger einbezo-
gen werden. In Soziale-Stadt-Gebieten wurde die offene Birger-
beteiligung schon immer im Programm vorausgesetzt. In allen
Projekten der Stadterneuerung wurde die Blrgerbeteiligung jedoch
in den letzen Jahren intensiviert.

Denkmalschutz

Steht ein Gebaude unter Denkmalschutz, so sind bei der Moder-
nisierung auch denkmalschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen.
Darf beispielsweise bei einem Kulturdenkmal nicht in die Fassade
eingegriffen werden, so gelten in solchen Fallen reduzierte
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Anforderungen an den Warmeschutz. Je nach individuellen
Voraussetzungen sind bei der Modernisierung denkmalgeschutzter
Gebaude erhéhte Modernisierungszuschisse moglich.

Durchgreifende Modernisierung

Im Rahmen der Sanierung kann die Modernisierung von privaten
Gebduden geférdert werden, wenn sie als durchgreifende
Modernisierung, d.h. als umfassendes MaBnahmenpaket, erfolgt.
Der Zustand des Gebaudes nach der Modernisierung soll dem
aktuellen Stand der Technik entsprechen, damit sich der Ge-
brauchswert nachhaltig erhoht. Die Modernisierung eines Gebau-
des wird nur gefordert, wenn mit der Modernisierung MaBnahmen
zur Energieeinsparung einhergehen ( » Energieberatung). Das
Gebaude muss nach der Modernisierung den energetischen For-
derkriterien der Stadt Stuttgart entsprechen.

Energieberatung

Die » Modernisierungsforderung von Gebauden ist an bestimmte
Vorgaben zur Energieeinsparung gebunden. Um die Eigentimer
bei der Planung und Durchfiihrung solcher MaBnahmen zu unter-
stutzen, werden in Stuttgart Energieberater eingesetzt. Der Ener-
gieberater ist fir den Eigentimer kostenlos tatig und begleitet
eine Modernisierung von der Erstbegehung Uber die energetische
Bestandsaufnahme des Gebaudes bis zur Umsetzung der energe-
tischen MaBnahmen vor Ort.

Férderprogramme (Siehe Ubersicht Seite 114 bis 117)

Zur stadtebaulichen Erneuerung stehen unterschiedliche Pro-
gramme der Stadtebauférderung sowie erganzende Forderpro-
gramme im nicht-investiven Bereich zur Verfligung. Wenn die Ge-
meinde in einem Gebiet durch b vorbereitende Untersuchungen
stadtebauliche Missstande festgestellt hat, kann sie das Gebiet zur
Forderung fur ein Programm anmelden. Erst nach der Zusage der
Fordermittel kann mit den ErneuerungsmaBnahmen begonnen
werden.

Forderrahmen

Bei den » vorbereitenden Untersuchungen eines Gebiets wird auch
der Finanzbedarf flr dessen Sanierung festgestellt. Die Kosten,
die nicht durch Einnahmen - z. B. aus Grundsttckserlosen - gedeckt
werden koénnen, werden Uber den durch das Land bewilligten
Forderrahmen abgedeckt. Dieser Férderrahmen umfasst den staat-
lichen Forderanteil (EU-, Bundes- und/oder Landesmittel) und den
von der Gemeinde zu tragenden Anteil ( » Komplementarmittel).

Grundstiicksneuordnung

Die Neuordnung brachgefallener oder untergenutzer Grundstlicke
sowie der Ersatz nicht modernisierungswurdiger desolater Gebaude
durch Neubauten bilden wichtige Sanierungsziele. Private Neubauten
koénnen grundsatzlich nicht gefordert werden. Die fir eine Freilegung
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und Baureifmachung von Grundstlcken erforderlichen MaBnahmen
konnen dagegen mit Zuschissen unterstitzt werden. Voraussetzung
fur eine Forderung ist, dass die Neubebauung den Zielen der Sanie-
rung entspricht. AbbruchmaBnahmen, die Verlegung von Versor-
gungsleitungen, aber auch die Neuordnung vorhandener Verkehrs-
flaichen oder deren Neubau sind hier zu nennen. Besonders der
Bau von Wohnungen wird auf diese Weise unterstitzt.

Innenentwicklung

Als Innenentwicklung bezeichnet man das politische Ziel, den
Bedarf an Wohnflachen sowie an Gewerbe- und Verkehrsflachen
moglichst ohne Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen
zu decken. Dazu dient insbesondere die Wiedernutzung von Brach-
flachen und die Aufwertung innerstadtischer Quartiere im Rahmen
der Stadterneuerung b Stuttgarter Innenentwicklungsmodell SIM.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Fur die lokale Stadtentwicklung sind neben dem Stadtebau auch
okologische, dkonomische, kulturelle und soziale Aspekte von
Bedeutung. Diese Aspekte wurden lange Zeit getrennt voneinander
und auch nur auf gesamtstadtischer Ebene in den jeweiligen Fach-
resorts bearbeitet. Eine Verknlpfung auf lokaler Ebene fand in
der Regel nicht statt.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte — oder in Stuttgart aufgrund
des groBstadtischen Rahmens eher Stadtteilentwicklungskonzepte
—fUhren die unterschiedlichen, fir die Entwicklung eines Quartiers
relevanten Aspekte nun zusammen. Sie ermaglichen eine umfas-
sende und langerfristig angelegte Steuerung und Gestaltung der
Zukunft eines abgegrenzten stadtischen Raumes, in der Regel
eines Sanierungsgebiets.

Dabei werden Starken und Schwachen festgestellt und daraus
Perspektiven entwickelt. Es werden die Interessen vor Ort erhoben
und abgewogen. Zielkonflikte werden benannt und mit Beteiligung
der Betroffenen bearbeitet. Es werden durch das Anhéren aller
Fachdisziplinen wirksamere und haufig auch wirtschaftlichere MaB-
nahmen entwickelt.

Von der ersten Fassung an ist das ISEK eines Gebiets ein grund-
satzlich 6ffentliches Dokument, das mit Blrgerbeteiligung in einem
transparenten Verfahren Uber die Laufzeit eines Fordergebiets fort-
geschrieben wird.

Klassisches Verfahren

Als , klassisches Verfahren” bezeichnet man solche Sanierungs-
maBnahmen, bei denen das » besondere Stadtebaurecht in vollem
Umfang zum Einsatz kommt. Im klassischen Verfahren werden
spatestens nach Abschluss der Sanierung von den Grundstticks-
eigentlimern » Ausgleichsbetrage erhoben.

|123



Komplementarmittel

Bei stadtebaulichen Forderprogrammen decken die staatlichen
Finanzhilfen nur einen Teil des » Forderrahmens ab. Die Gemeinde
stellt erganzend (komplementar) die noch fehlenden Finanzmittel
zur Erreichung des gesamten Forderrahmens bereit. Der kommu-
nale Eigenanteil betragt z.Z. in Baden-Wirttemberg 40 Prozent.
Diese Forderquote kann allerdings je nach Forderprogramm und
Jahr der Programmaufnahme variieren. Der kommunale Finanz-
bedarf kann ansteigen, wenn die nicht durch Einnahmen gedeck-
ten Kosten ansteigen und die Fordermittelgeber den Forderrahmen
nicht entsprechend erhohen, oder Kosten entstehen, die im Rah-
men der Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) nicht bezu-
schusst werden.

Konversionsflachen

Anfang der 1990er Jahre wurden nach dem Ende des Kalten Krieges
eine Vielzahl von Kasernenarealen frei, die nicht mehr fir militari-
sche Zwecke bendétigt wurden. Die von alliierten Streitkraften an
den Bund zurlickgegebenen Flachen standen durch Ubergang
(Konversion) an neue Nutzer fir neue stadtebauliche Entwicklun-
gen zur Verflgung. Heute entstehen Konversionsflachen insbe-
sondere durch die Umstrukturierung der Wirtschaft, wenn Pro-
duktions- oder Logistikstandorte aufgegeben werden. Die
Wiedernutzung von Konversionsflachen reduziert den Flachen-
verbrauch und ist damit ein wichtiges Element der » Innenent-
wicklung.

Modernisierungsbetreuer

In Stuttgart wird in allen Sanierungsgebieten von der Stadt ein
Modernisierungsbetreuer beauftragt. Meist Gbernehmen diese
Auftrage selbststandige oder bei einem Sanierungs- oder Entwick-
lungstrager angestellte Architekten. Privateigentimer, die an einer
Modernisierung ihres im Sanierungsgebiet gelegenen Gebaudes
interessiert sind, konnen sich kostenlos beraten lassen. Der Mo-
dernisierungsbetreuer macht eine Bestandsaufnahme und Vor-
schlage fur die SanierungsmaBnahmen. Er schatzt die Kosten und
informiert Uber die mogliche Férderung. Er unterstltzt auch
den » Energieberater. Den Architekten fur die BaumaBnahme er-
setzt er nicht.

Modernisierungsférderung

In einem » Sanierungsgebiet kdnnen private Modernisierungsvor-
haben unter bestimmten Voraussetzungen mit finanziellen Zu-
schissen gefordert werden. Ziel ist immer eine » durchgreifende
Modernisierung. Zur Beratung und Unterstitzung steht in jedem
Stuttgarter Sanierungsgebiet ein » Modernisierungsbetreuer und
ein Energieberater fir die Eigentimer kostenlos zur Verfigung.
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OrdnungsmaBnahmen

OrdnungsmaBnahmen dienen meist der Vorbereitung eines Grund-
stlicks flr die Neubebauung » Grundstiicksneuordnung. Zu den
OrdnungsmaBnahmen zahlen unter Anderem: der Rickbau alter
Bausubstanz, die Anpassung bestehender Ver- und Entsorgungs-
leitungen und der Grundstickszufahrten sowie notwendige Um-
zUge von Bewohnern oder Betrieben. In einem » Sanierungsgebiet
kénnen diese MaBnahmen gefordert werden, wenn das Neubau-
vorhaben den Sanierungszielen dient. Zu den OrdnungsmaBnah-
men zahlen auch die Einrichtung oder Sanierung von Spiel- und
Freiflachen sowie die Neuanlage oder Umgestaltung von Verkehrs-
flachen.

Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung

Die sanierungsbedingte Bodenwerterhohung ist der Unterschieds-
betrag zwischen dem Bodenwert, den ein Grundstick hatte, wenn
keine Sanierung durchgefihrt worden ware (Anfangswert), und
dem Bodenwert, den das Grundstlck nach Abschluss der Sanie-
rungsmaBnahme hat (Endwert). Sie bildet die Grundlage zur
Berechnung des » Ausgleichsbetrages.

Sanierungsbehorde

Fur die Durchfihrung der Sanierungsverfahren und die Erteilung
von P sanierungsrechtlichen Genehmigungen ist die Sanierungs-
behorde zustandig. In Stuttgart wird diese Aufgabe von der
Abteilung Stadterneuerung und Wohnbauentwicklung im Amt
fur Stadtplanung und Wohnen wahrgenommen.

Sanierungsgebiet

Um besondere stadtebauliche Missstande zu beheben, die
durch » vorbereitende Untersuchungen festgestellt wurden, legt
der Gemeinderat in einer » Sanierungssatzung ein abgegrenztes
Gebiet als Sanierungsgebiet formlich fest. Bei der Abgrenzung
wird berlcksichtigt, wie weit der bewilligte » Forderrahmen fir
die notwendigen MaBnahmen reicht. Mit Blick auf die vorhandenen
Mittel kann es notwendig sein, zunachst ein kleineres Gebiet ab-
zugrenzen, das erweitert wird, sobald zusatzliche Mittel bereitge-
stellt werden konnen. Die Durchfiihrung der Sanierung erfolgt
mit Hilfe von » Forderprogrammen.

Sanierungssatzung

Die Sanierungssatzung wird vom Gemeinderat beschlossen. Sie
bezeichnet das Gebiet, in dem eine Sanierung nach Baugesetzbuch
durchgefihrt wird und trifft Aussagen Uber Ziele, MaBBnahmen
und die Art des Sanierungsverfahrens ( » klassisches oder verein-
fachtes Verfahren). Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Stuttgart wird die Satzung rechtskraftig.
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Sanierungsrechtliche Genehmigung

Nach Erlass einer Sanierungssatzung unterliegen die Grundstticke
im Sanierungsgebiet aufgrund des » besonderen Stadtebaurechts
besonderen Genehmigungspflichten. Sanierungsrechtliche Geneh-
migungen sind insbesondere bei der Errichtung oder Anderung
von Gebauden sowie bei der VerduBerung, Belastung oder Teilung
von Grundstlcken erforderlich. Die sanierungsrechtliche Geneh-
migung erteilt die » Sanierungsbehorde.

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ist ein Instrument zur
Entwicklung von Brach- oder » Konversionsflachen. Sie ist Teil
des » besonderen Stadtebaurechts und kann nur unter bestimmten
Voraussetzungen eingesetzt werden. Eine EntwicklungsmaBnahme
besitzt einen enteignungsgleichen Charakter und berechtigt die
Stadt zum Erwerb aller Grundstiicke im Gebiet. Die Stadt verauBert
die Grundsticke nach der Neuordnung an Investoren, die eine
Entwicklung im Sinne der Entwicklungsziele gewahrleisten. Als
besonderes Merkmal der EntwicklungsmaBnahme kann der Ver-
auBerungsgewinn fur die Neuordnung des Entwicklungsbereichs
eingesetzt werden.

Stadterneuerungsvorranggebiete (SVG)

In Stuttgart werden im Vorfeld von stadtebaulichen Erneuerungs-
maBnahmen sogenannte Stadterneuerungsvorranggebiete (SVG)
definiert. Es sind solche Gebiete, in denen aufgrund vorhandener
Kenndaten stadtebauliche Missstdnde und strukturelle Mangel
vorhanden sind. Die letzte Aktualisierung der SVG erfolgte 2012.
Die Stadterneuerungsvorranggebiete bilden eine wichtige metho-
dische Grundlage, um zu entscheiden, in welchen Bereichen » vor-
bereitende Untersuchungen durchgefiihrt werden sollen, um nach-
folgend die Aufnahme in ein » Forderprogramm zu beantragen.

Vereinfachtes Verfahren

Wenn keine » sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung erwartet
wird, kann eine SanierungsmaBnahme im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt werden. Dann entfallen die » Ausgleichsbetrage.

Vorbereitende Untersuchungen

Vor einer Sanierung mussen vorbereitende Untersuchungen durch-
geflihrt werden, um Beurteilungsgrundlagen Uber die Notwen-
digkeit und ZweckmaBigkeit der Sanierung zu gewinnen. Die
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhange werden festgestellt. Bewohner, Haus- und
Grundstuckseigentimer und Gewerbetreibende werden befragt,
auch um etwas Uber die Bereitschaft zur Mitwirkung bei der
Sanierung zu erfahren. Ferner werden die Trager 6ffentlicher Auf-
gaben zu ihrer Einschatzung der Sanierung befragt. Der Ergebnis-
bericht wird dem Gemeinderat vorgelegt. Er enthalt Feststellungen
Uber den baulichen Zustand und das Ausmal3 der stadtebaulichen
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Missstande sowie Vorschlage, wie diese mit einer Sanierung zu
beheben waren. Es werden konkrete MaBnahmen empfohlen. Ein
Vorschlag flr die Gebietsabgrenzung, den bendtigten » Forder-
rahmen, sowie die Wahl des Verfahrens wird abgegeben. Der
Ergebnisbericht ist die Grundlage fir das » integrierte Stadtteil-
entwicklungskonzept eines Gebiets.

Wohnumfeldverbesserung

Wohnumfeldverbesserung bezeichnet MaBnahmenbindel in der
naheren Wohnumgebung solcher Gebiete, die durch flieBenden
oder ruhenden Verkehr, storendes Nutzungsgemenge, hohe Bau-
dichte, ungentigende Besonnung und Belliftung oder fehlende
Spielplatze und Freiflachen beeintrachtigt sind. Dies hat zur Folge,
dass dort die Instandsetzungs- und Investitionsbereitschaft wegen
der geringeren Attraktivitat des Gebiets nachlasst und die Wohn-
und Arbeitsbedingungen fir die Bevolkerung unzumutbar werden.
Bei wohnumfeldverbessernden MaBnahmen kann es sich sowohl
um Vorhaben im 6ffentlichen Raum als auch auf privaten Flachen
handeln.
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